Ortsgemeinde Rédersheim-Gronau
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Hochdorfer StraBRe 14 — 16“
SYNOPSE - Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
Stand: 18.05.2026

SYNOPSE

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,,HOCHDORFER STRASSE 14 — 16*
der Ortsgemeinde Rédersheim - Gronau

Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung
der Nachbargemeinden nach 8§ 2 Abs. 2 BauGB

Sachstand

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Ro&dersheim-Gronau hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
13.03.2024 den Aufstellungsbeschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Hochdorfer Strafe
14 — 16" gefasst. In der gleichen Sitzung wurde beschlossen, dass der Bebauungsplanvorentwurf im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung im Internet veréffentlicht werden soll.

Der Bebauungsplan dient der Schaffung von Planungsrecht fir ein differenziertes Wohnangebot in
Gronau auf einer brach liegenden, bislang landwirtschaftich bebauten Flache/ Aussiedlerhof.

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Nachbargemeinden nach 8§ 2 Abs. 2 BauGB sind erfolgt.

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.06.2024,Frist
bis 24.07.2024 um Stellungnahme gebeten. Es wurde um eine 2-wdchige Fristverlangerung gebeten.
Es sind insgesamt 30 Stellungnahmen von Tréagern offentlicher Belange und Nachbargemeinden ein-
gegangen, davon 8 mit Anregungen fir das weitere Verfahren.

Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung eingegangene Stellungnahmen wurden hinsichtlich der 6f-
fentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen.
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Inhaltsverzeichnis

Abgegebene, abwégungsrelevante Stellungnahmen von Behérden/ Tréger dffentlicher Belange:

Behorde/T6B Datum Beschluss notwendig
ja nein
T1 Struktur- und Genehmigungsdirektion SGD Sid — Wasserwirtschaft, Abfallwirtschatt, 31.07.2024 X
Bodenschutz
T2 Struktur- und Genehmigungsdirektion SGD-Sud — Gewerbeaufsicht 02.07.2024 X
T3 Landesbetrieb Mobilitdt Speyer 22.07.2024 X
T4 Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz 23.07.2024 X
T5 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz — Direktion Landesarchaologie — Au- 29 07.2024 X
Renstelle Speyer
T6 Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz 22.07.2024 X
T7 Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Referat 63 — Landesplanung und Umweltschutz 12.08.2024 X
T8 VG Dannstadt-Schauernheim — FB 5 Kommunale Betriebe/ Abwasser 25.06.2024 X

Abgegebene, nicht abwdgungsrelevante Stellungnahmen von Behdrden/ Trager 6ffentlicher Belange:

Beho6rde/T6B Datum Anregung
ja nein
T9 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz zu Dienstleistungen der Bundeswehr 20.06.2024 X
T10 Bundesnetzagentur — Team Richtfunk-Bauleitplanung 24.06.2024 X
T11 Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion — Auf3enstelle Schulaufsicht 25.06.2024 X
T12 Landesforsten Rheinland-Pfalz — Forstamt Pfélzer Rheinauen - Forstamtsleitung 24.06.2024 X
T13 Vodafone GmbH 16.07.2024 X Hinweise
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Beho6rde/T6B Datum Anregung
ja nein
T14 Telekom Deutschland GmbH 04.07.2024 X Hinweise
T15 Creos Deutschland GmbH 21.06.2024 X
T16 Pfalzwerke Netz AG 25.06.2024 X Hinweis
T17 Vulcan Energie Ressourcen GmbH 25.06.2024 X
T18 Amprion GmbH 27.06.2024 X
T19 Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Abteilung Gesundheit und Verbraucherschutz 27.06.2024 X Hinweis
T20 Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach 27.06.2024 X Hinweis
T21 Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz 02.07.2024 X
T22 Deutscher Wetterdienst (DWD) 04.07.2024 X
T23 GASCADE Gastransport GmbH 08.07.2024 X Hinweis
T24 DFS Deutsche Flugsicherung GmbH 15.07.2024 X
T25 Wintershall Dea Deutschland GmbH 17.07.2024 X
T26 Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz 23.07.2024 X
T27 Thiiga Energienetze GmbH 24.07.2024 X Hinweise
T28 VG Dannstadt-Schauernheim — FB 3 Biirgerdienste - Stra3enverkehrsbehérde 18.06.2024 X
T29 VG Deidesheim 05.07.2024 X
T30 Gemeindeverwaltung Bohl-lggelheim 04.07.2024 X
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ABWAGUNGSRELEVANTE STELLUNGNAHMEN VON BEHORDEN/ TRAGER OFFENTLICHER BELANGE, BESCHLUSS NOTWENDIG

OZ | Trager/ Beteiligte Abwagung/ Beschlussvorschlag
Vorgebrachte Stellungnahmen

T1 Struktur- und Genehmigungsdirektion SGD-Sld — Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz
Schreiben vom 31.07.2024

Zu dem o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hochdorfer Stralle 14 - 16 | Kenntnisnahme
mit dem Ziel eine Wohnanlage auf dem Gelande eines derzeit brachliegenden
landwirtschaftlichen Betriebes zu ermdglichen, nehme ich aus wasser- und
abfallwirtschaftlicher Sicht sowie aus Sicht des Bodenschutzes wie folgt Stel-
lung.

1. Versorgung / Trinkwasser Zu 1. Versorgung / Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat sowie | Die Versorgung des Plangebiets mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das
den erforderlichen Druckverhéltnissen (Brandfall), ist durch Anschluss an die | bestehende o6ffentliche Wasserversorgungsnetz. Die ausreichende Versorgung
offentliche Wasserversorgungsanlage sicherzustellen. mit Trinkwasser sowie die erforderlichen Druckverhdltnisse fiir den Brandfall
werden im Rahmen der ErschlieBungs- und Genehmigungsplanung mit den zu-
stéandigen Versorgungstrégern abgestimmt und sichergestellt.

2. Schmutzwasser Zu 2. Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist der Ortskanalisation mit zentraler Abwasser- | Die Hinweise zur Schmutzwasserbeseitigung werden beriicksichtigt.
reinigungsanlage zuzuleiten. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird der bestehenden Ortskanali-
sation mit zentraler Abwasserreinigung zugefuhrt. Die konkrete Abstimmung der
In Bezug auf das der Schmutzwasserabfihrung dienende System (Kanéle, | Einleitmengen sowie der hydraulischen Leistungsféhigkeit des bestehenden Ent-
Pumpwerke) gehe ich davon aus, dass auch unter Berlicksichtigung einer re- | wasserungssystems erfolgt im Rahmen der weiteren Erschlieungs- und Geneh-
gelméaRigen (alle 5 - 10 Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100, dass durch | migungsplanung mit den Verbandsgemeindewerken als zustandigem Abwasser-
die abwasserbeseitigungspflichtige Gebietskorperschaft unter Berlcksichtigung | beseitigungstrager.

der Vorgaben nach DWA-A 118 Uberpruft wurde, dass das System den Anfor-
derungen gentgt und betrieben wird. Die Anforderungen der einschlagigen technischen Regelwerke, insbesondere
DWA-A 100 und DWA-A 118, sind im Rahmen der nachfolgenden Fachplanung
zu beachten.
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Abwéagung/ Beschlussvorschlag

3. Niederschlagswasserbewirtschaftung /Sturzflutgefahren

Laut Begriindung und Beschreibung ist die ,Gesamtversiegelung nach aktueller
Planung relativ hoch.” “Dies ergibt sich aus dem gewdhlten Verdichtungsansatz
in Verbindung mit einer erhéhten Stellplatzpflicht”. Es wird beabsichtigt, durch
extensiv begriinte Flachdacher, intensiv begrinte Tiefgarage, Baum- und
Strauchpflanzungen dies ,teilweise zu kompensieren”,

Die Anséatze sind zwar grundsétzlich richtig, aus wasserwirtschaftlicher Sicht
jedoch nicht die zielférdernde Vorgehensweise.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind zuallererst die Belange des
lokalen Wasserhaushalts, den Erhalt eines ausgeglichenen Wasserhaushalts
zu bertcksichtigen. Erst im Weiteren ergibt sich wie viel Versiegelung im Plan-
gebiet zugelassen werden kann.

Der Erhalt des lokalen Wasserhaushalts (DWA A 100) und die Fragestellungen
zur Wasserhaushaltsbhilanz (DWA-M 102-4) sind bei der Entwasserungsplanung
zu bertcksichtigen.

Die konsequente Verfolgung der Zelvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaus-
halts® bedeutet fir Entwasserungskonzepte vor allem den mdglichst weitgehen-
den Erhalt von Vegetation (Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verduns-
tung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit kann der oberflachige
Abfluss gegenliber ableitungsbetonten Entwasserungskonzepten (deutlich)
reduziert und an den unbebauten Zustand angenahert werden.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist zur neuen, zentralen
Komponente geworden um den natirlichen Wasserkreislauf maglichst vollstan-
dig wiederherzustellen.

Die Vorgaben nach dem technischen Regelwerk der DWA und hier insbesonde-
re dem DWA-A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung [ISiE]
neben der Arbeits- und Merkblattreihe DWA-/M 102 sind in den Vordergrund zu
stellen.

Es sind Festsetzungen zur maoglichst intensiven Begriinung aller Dachflachen
aufzufuhren. Da die Hauptgebdude am Ortsrand geplant werden, ist eine Ab-
weichung der Bestandgebaude im Sinne einer klimagerechten Planung wiin-
schenswert.

Zu 3.

Fir das Plangebiet wurde eine Wasserhaushaltsbilanz zur Bebauung ,Hochdor-
fer StralRe 14-16“ erstellt (18.06.2025, fortgeschrieben am 27.04.2026). Ziel der
Untersuchung war es, bereits friihzeitig im Planungsprozess Malinahmen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung zu entwickeln und die Auswirkungen der
Planung auf den lokalen Wasserhaushalt zu bewerten. Grundlage der Untersu-
chung bilden insbesondere die Anforderungen des DWA-A 100 sowie des DWA-
M 102-4.

Die Wasserhaushaltshilanz kommt zu dem Ergebnis, dass durch geeignete
MaRBnahmen zur Ruckhaltung, Verdunstung und gedrosselten Ableitung des
Niederschlagswassers die Verdnderungen des naturlichen Wasserhaushalts auf
ein tolerierbares Mal3 reduziert werden kdnnen. Hierzu dienen insbesondere:

- extensive Dachbegriinungen in den Baufeldern 2 und 3,

- Fassadenbegriinungen,

- Baum- und Strauchpflanzungen,

- wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen,

- Rickhaltevolumina und Regenwassermanagement,

- gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers in den Schlaggraben.

Die BegrinungsmafRnahmen dienen ausdricklich auch der Erhéhung der Ver-
dunstungsleistung und damit dem Erhalt eines mdglichst ausgeglichenen lokalen
Wasserhaushalts.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, das Niederschlagswasser gesammelt
einem Regenrickhaltesystem zuzufihren und anschlieRend gedrosselt in den
Schlaggraben einzuleiten. Die Ableitungsmenge wird hierbei auf 5 I/s begrenzt.

Die Flachdacher in den Baufeldern 2 und 3 sind extensiv zu begriinen; eine
Kombination mit PV-Anlagen ist moéglich und mit positiven Synergieeffekten hin-
sichtlich der Energieausbeute verbunden. Aus Griinden des Ortshildes wird bei
geneigten Dachflachen im Baufeld 1 keine Begriinung zwingend vorgegeben.
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Eine maoglichst intensive Begrinung der Geb&audefassaden sind zum Erhalt des
lokalen Wasserhaushalts (hier priméar Thema Verdunstung) vorzusehen. Ansat-
ze zur Verdunstung (Fassadenbegriinung) in Anlehnung an die Tabelle 3 nach
DWA-M 102-4/BW-M-3-4 sind zu beachten.

Die Baugebiete sind so zu gestalten, dass der Grad der Versiegelung so gering
wie mdoglich gehalten wird. Flachen fir Zufahrten und Stellplatze sind mit was-
serdurchlassigen Belagen auszufiihren. Die anfallenden, nicht schadlich verun-
reinigten Niederschlagswasser sind nach Moglichkeit breitflachig auf den
Grundstticken vor Ort zu versickern oder in Zisternen zwischen zu speichern
und als Brauchwasser zu nutzen.

Zielfuhrend wéren z. B. Versickerungsanlagen- Mulden im Anschluss an den 5
m Gewasserrandstreifen, im 10 m Bereich des Gewéassers anzuordnen.

Es ist eine Wasserhaushaltsbilanz und eine Detailplanung der Niederschlags-
wasserbewirtschaftung aufzustellen und mit der Struktur- und Genehmigungsdi-
rektion Sid, Referat 34 abzustimmen.

Fir das Plangebiet ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchzufiihren.

Die Betroffenheit des Plangebietes bei einem auRergewdhnlichen Starkregen-
ereignis entnehmen Sie bitte aus beigefligter Darstellung. Anhang 1. Bei ext-
remem _Starkregen ist die Betroffenheit noch gréRer. Bei der Aufstellung des
Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzeptes ist diesem Rechnung zu tra-
gen.

Die Begriinung von Gebé&udefassaden ist an den Ostfassaden in den Baufeldern
2 Nord und 3 vorgegeben. Dies dient der Einbindung des Wohnquartiers in die
umgebende Landschaft. Der Umfang und die Art der Fassadenbegriinung zur
Erhéhung des Verdunstungsanteils basieren auf dem Entwéasserungskonzept und
der Wasserhaushaltsbilanz.

Im Bodengutachten vom 02.04.2024 wurde festgestellt, dass die anstehenden
Bdden nur eingeschrénkt versickerungsfahig sind. Der Schwerpunkt der Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung liegt daher — entsprechend den wasserwirtschaft-
lichen Zielsetzungen — auf Rickhaltung und Verdunstung.

Der Gewésserrandstreifen ist 5 m breit geplant; dies liegt auch dem Entwéasse-
rungskonzept vom 26.06.2025 zugrunde. Malinahmen innerhalb des 10 m Be-
reichs des Schlaggrabens (Gewasser 3. Ordnung) bedirfen einer wasserrechtli-
chen Genehmigung nach § 31 LWG — bei der unteren Wasserbehorde der Kreis-
verwaltung Rhein-Pfalz-Kreis.

Die Wasserhaushaltshilanz sowie das Entwasserungskonzept wurden vorab mit
der SGD Sud abgestimmt und werden im weiteren Verfahren bzw. spatestens im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt sowie im weiteren
Baugenehmigungsverfahren abgestimmt.

Die Durchfihrung eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens fiir die Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung wird im Bebauungsplan unter den Hinweisen
aufgenommen.

Die Hinweise zu Starkregenereignissen und Sturzflutgefahren wurden beriick-
sichtigt. Das Entwasserungskonzept beinhaltet Riickhaltevolumina zur schadlo-
sen Zwischenspeicherung gréRerer Niederschlagsereignisse. Darliber hinaus
erfolgt eine hochwasserangepasste Planung des Bauvorhabens. Aufgrund der
weitgehend ebenen Topographie sind keine hohen FlieRgeschwindigkeiten zu
erwarten.
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Beschlussvorschlag:
Der Rat der Ortsgemeinde Rddersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
der SGD Sud zur Kenntnis.

Die Anregungen werden entsprechend der Abwéagung beriicksichtigt und in
die Planunterlagen bzw. Hinweise (Ziffer 4 , Niederschlagswasser®) zum
Bebauungsplan ergéanzend aufgenommen.

Beschlussergebnis zu T1.

4. Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem Erfas-
sungsstand des Boden-Informationssystems Rheinland-Pfalz, Bodenschutzka-
taster (BIS-BoKat) keine bodenschutzrelevanten Flachen.

Jedoch kodnnen sich im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes mir nicht
bekannte und daher nicht erfasste Bodenbelastungen / schadliche Bodenver-
anderungen, Altstandorte / Verdachtsflichen und / oder Altablagerungen befin-
den.

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stillgelegte
Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie
z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen), Bodenverdichtungen oder
-erosionen (schadliche Bodenveranderungen) ergeben, so ist umgehend die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorge-
hen abzustimmen.

Zu 4.

Kenntnisnahme

Nach aktuellem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebiets keine boden-
schutzrelevanten Flachen im Bodenschutzkataster erfasst.

Der Hinweis, dass bei Auftreten von Bodenbelastungen, Altablagerungen oder
sonstigen Verdachtsmomenten die SGD Sud unverzuglich zu informieren ist, wird
als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Ortsgemeinde Rddersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
der SGD Sud zur Kenntnis.

Der Hinweis zum Bodenschutz wird entsprechend der Abwagung bertck-
sichtigt und in die textlichen Festsetzungen unter ,Hinweise®, Ziffer 12
,Bodenschutz” ergénzend aufgenommen.

Beschlussergebnis zu T1.
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5. Auffillungen

In Bezug auf Gelandeauffiilungen im Rahmen von ErschlieBungen gilt folgen-
des:

- beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Boden-
schicht sowie deren Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Mate-
rialien unterhalb und auferhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (neue Fassung)

- beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bau-
werken die Ersatzbaustoffverordnung

zu beachten.

Zu 5.

Die Hinweise zu Gelandeauffiillungen sowie zur Beachtung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung und der Ersatzbaustoffverordnung werden
beriicksichtigt und als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Eine urspringlich vorgesehene Geléandeauffillung innerhalb des Plangebiets ist
zwischenzeitlich nicht mehr vorgesehen.

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Ortsgemeinde Rddersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
der SGD Sud zur Kenntnis.

Der Hinweis zu Auffullungen wird entsprechend der Abwéagung berucksich-
tigt und in die textlichen Festsetzungen unter ,,Hinweise“, Ziffer 13 ,,Gelan-
deauffiillung“ ergénzend aufgenommen.

Beschlussergebnis zu T1.

6. Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemafR und schadlos zu entsorgen.
Schadstoffhaltige Bauabfélle sind dabei von verwertbaren Stoffen getrennt
voneinander zu halten.

Zu 6.

Die Hinweise zum Umgang mit anfallenden Abbruchmaterialien werden bertick-
sichtigt und als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Ortsgemeinde Rdédersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
der SGD Sud zur Kenntnis.

Der Hinweis zu Abbruchmaterialien wird entsprechend der Abwéagung be-
ricksichtigt und in die textlichen Festsetzungen unter ,,Hinweise®, Ziffer 14
,s,Abbruchmaterial“ erganzend aufgenommen.

Beschlussergebnis zu T1.

7. Wasserschutzgebiete

Festgelegte, festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete
werden durch die vorgesehene Bebauung nicht berihrt.

Zu 7.

Kenntnisnahme
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8. Temporare Grundwasserabsenkung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden
muss, bedirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, wel-
che rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme bei der zustandigen Unteren Was-
serbehdrde der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis mit entsprechenden Planun-
terlagen zu beantragen ist.

Zu 8.

Die Hinweise zu mdoglichen temporaren Grundwasserhaltungen werden beriick-
sichtigt und als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Ortsgemeinde Rddersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme

der SGD Sid zur Kenntnis.

Der Hinweis zu temporaren Grundwasserabsenkung wird entsprechend der
Abwiégung beriicksichtigt und in die textlichen Festsetzungen unter ,,Hin-
weise”, Ziffer 7 ,,Tempordre Grundwasserabsenkung“ erganzend aufge-
nommen.

Beschlussergebnis zu T1.

9. Stellplatze (Pkw), FuRBwege, Zuwegungen

Stellplatze (Pkw), FuRwege, Zuwegungen sind, wie vorgesehen, mit wasser-
durchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteinen) herzustellen um den Grad
der Versiegelung maglichst gering zu halten.

Zu 9.

Die Hinweise zur Verwendung wasserdurchlassiger Oberflaichenbefestigungen
werden berlcksichtigt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen fiir Stellplatze und Wege bereits
wasserdurchlassige Belage vor, soweit dies technisch méglich und mit der vorge-
sehenen Nutzung vereinbar ist. Aufgrund der eingeschrénkten Versickerungsfa-
higkeit der anstehenden Bd&den dienen diese MafRnahmen insbesondere der
Verdunstung sowie der Reduzierung des oberflachigen Wasserabflusses.

10. Uberschwemmungsgehiete Zu 10.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes sind keine Uberschwem- | Kenntnisnahme
mungsgebiete betroffen oder tangiert.

11. Gewasser Zu 11.

Im Siuden grenzt das Plangebiet an den Schlaggraben. Im Lageplan ist dieses
Gewaésser mit darzustellen. Ab Bdschungsoberkannte Gewésser gemessen, ist
zur biologischen Wirksamkeit ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen parallel von

Die Hinweise zum Schlaggraben als Gewasser Ill. Ordnung werden beriicksich-
tigt.
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Trager/ Beteiligte
Vorgebrachte Stellungnahmen

Abwéagung/ Beschlussvorschlag

jeglichen baulichen Anlagen, Auffiillungen, Einfriedungen, Mauern, Versicke-
rungsanlagen etc. mit Ausnahme der Gewasserpflege dauerhaft freizuhalten.

MaRnahmen innerhalb des 10 m Bereichs des Schlaggraben (Gewasser Il
Ordnung) bedirfen der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 31 LWG bei
der zustandigen Unteren Wasserbehorde der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-
Kreis.

Der Schlaggraben einschliellich des erforderlichen Gewéasserrandstreifens ist in
den Planunterlagen bertcksichtigt. Entlang des Gewaéssers wird ein mindestens
5,00 m breiter Gewdasserrandstreifen von baulichen Anlagen freigehalten. Dies
entspricht auch den Vorgaben des Entwasserungskonzepts.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind bauliche Anlagen, Auffillungen und
sonstige beeintrachtigende Nutzungen unzuldssig.

Die geplante Ertiichtigung des Schlaggrabens zur gedrosselten Ableitung des
Niederschlagswassers erfolgt aul3erhalb des Bebauungsplanverfahrens im Rah-
men eines eigenstandigen wasserrechtlichen Zulassungsverfahrens. Der Hinweis
zur wasserrechtlichen Genehmigung nach § 31 LWG wird als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich ergédnzend im Durchfihrungsvertrag, den
Schlaggraben im erforderlichen Umfang fachgerecht zu ertiichtigen, sodass eine
technisch funktionsfahige Ableitung des Niederschlagswassers entsprechend
dem Entwasserungskonzept gewahrleistet ist.

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Ortsgemeinde Rddersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
der SGD Sid zur Kenntnis.

Der Hinweis zum Gewasser/ Schlaggraben wird entsprechend der Abwéa-
gung beriicksichtigt und in die textlichen Festsetzungen unter ,,Hinweise"“,
Ziffer 9,,Gewdsserrandstreifen“ erganzend aufgenommen.

Beschlussergebnis zu T1.

12. Grundwasser

Bei der Bauausfiihrung sind die lokalen Grundwassersténde zu beachten, bei
hohen Grundwasserstanden zum Schutz vor Verndssung, sind bei Unterkelle-
rungen / Tiefgaragen diese wasserdicht auszubilden.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaft-
lich nicht vertretbar.

Zu 12.

Die Hinweise zum Schutz des Grundwassers werden bertcksichtigt und als Hin-
weis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Rahmen der spéateren Hochbauplanung sind gegebenenfalls erforderliche
MalRnahmen gegen Vernassung oder driickendes Wasser zu beriicksichtigen.
Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht vorgesehen.
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Vorgebrachte Stellungnahmen

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Ortsgemeinde Rddersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
der SGD Sud zur Kenntnis.

Der Hinweis zu Grundwasserstanden wird entsprechend der Abwagung
beriicksichtigt und in die textlichen Festsetzungen unter ,,Hinweise“, Ziffer
8 ,,Grundwasser*” ergdnzend aufgenommen.

Beschlussergebnis zu T1.

Fazit: Zu Fazit:

Die oben genannten Punkte 1-12 dieser Stellungnahme sind bei den weiteren | Die Hinweise (Punkte 1-12) der SGD Sid wurden umfassend gepruft und im
Planungen zu bertcksichtigen. weiteren Planungsverfahren bertcksichtigt. Die wasserwirtschaftlichen Belange,
insbesondere die Anforderungen an eine naturnahe Niederschlagswasserbewirt-
Fur das Plangebiet ist ein Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung | schaftung und den Erhalt des lokalen Wasserhaushalts, wurden durch die Erstel-
inklusive Wasserhaushaltsbilanz unter Beriicksichtigung der Sturzflutgefah- | lung einer Wasserhaushaltsbilanz und eines Entwasserungskonzepts fach-
renkarten aufzustellen und mit der SGD Siid, Regionalstelle WAB in Neustadt/ | gutachterlich untersucht und planerisch umgesetzt.

Weinstral3e abzustimmen.

Die Wasserhaushaltsbilanz fir das Bebauungsplangebiet ist mir spatestens zur | Die Wasserhaushaltshilanz sowie das Entwéasserungskonzept wurden vorab mit
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vorzulegen. der SGD Sud abgestimmt und werden im weiteren Verfahren bzw. spétestens im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt sowie im weiteren
Weitere Anmerkungen in Bezug auf den erforderlichen Umfang und Detailie- | Baugenehmigungsverfahren abgestimmt.

rungsgrad der Umweltpriifung ergeben sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht.

Im weiteren Bauleitplanverfahren bin ich erneut zu beteiligen. Kenntnisnahme

Fir das Plangebiet ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei der SGD | Die erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren bleiben dem nachgelagerten
Sid, Regionalstelle WAB Neustadt/ WeinstraRe durchzufiihren. Genehmigungs- und Erlaubnisverfahren vorbehalten.
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Vorgebrachte Stellungnahmen
T2 Struktur- und Genehmigungsdirektion SGD-Sud - Gewerbeaufsicht

Schreiben vom 02.07.2024

Gegen die Aufstellung des o. a. Bebauungsplans bestehen keine grundsétz-
lichen Bedenken.

Aus Sicht des Immissionsschutzes wird auf folgenden Sachverhalt und die
nachfolgende Anregung hingewiesen.

Sudlich des Plangebietes befindet sich eine landwirtschaftliche Flache die
derzeit zur Haltung von Gansen genutzt wird, westlich davon befindet sich
der dazugehorige landwirtschaftliche Betrieb.

Bei dem bestehenden Betrieb ist u. a. mit Emissionen in Form von Larm (z. B.
Betrieb von Maschinen; Gerdusche durch Tiere) oder Geriiche (z.B. Mistlage-
rung) zurechnen.

Zurzeit befinden sich die Stallungen der Ganse am sudlichen Rand der Flache.
Entsprechend der Bodenbeschaffenheit ist davon auszugehen, dass sich die
Gansehauptsachlich im Nahbereich (ca. Umkreis 10-15 m) der Stélle aufhalten.

Es kann nicht grundsétzlich davon ausgegangen werden, dass die Flache, im
Rahmen der betrieblichen Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebs, zu-
kiinftig nicht anderweitig landwirtschaftlich genutzt wird, z.B. Verlagerung der
Stallungen, Aufteilung der Flache in einzelne Parzellen zur Tierhalten oder als
Anbauflache.

In diesem Fall ware auch mit einer gednderten Emissionssituation (Larm, Geru-
che, Staub) zu rechnen, die auf das Plangebiet als Immissionen einwirken,
welche zu immissionsschutzrechtlichen Konflikten fiihren kdnnen.

Den Unterlagen konnte keine immissionsschutzrechtliche Berticksichtigung der
Auswirkungen durch die vorhandene, sudlich des Plangebietes gelegene, Be-
bauung und Nutzung der auf das Plangebiet enthnommen werden.

Es wird empfohlen bei der Aufstellung des Bebauungsplans die vorhandene
landwirtschaftliche Bebauung mit zu beriicksichtigten, sodass spater keine
Konflikte zwischen der vorhandenen und geplanten Nutzung zu beflrchten sind.

Kenntnisnahme

Der bestehende landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrieb mit Ackerbau, Nutztierhal-
tung (Mastschweine, Mastgefligel, Mastganse, Legehennen, Freilandhdhne und
Eigenschlachtung) wurde vor dem Hintergrund der heranriickenden Wohnbebau-
ung untersucht:

— Schalltechnische Untersuchung vom 21.10.2025:

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1 unterschreiten tags und nachts in allen
Bereichen die Beurteilungspegel der landwirtschaftlichen Gerausche den fir
ein Allgemeines Wohngebiet geltenden Immissionsrichtwert (die Art der bauli-
chen Nutzung wird auf sonstige Weise festgesetzt; im Hinblick auf Immissio-
nen gelten die Anforderungen eines Allgemeinen Wohngebietes). Somit liegen
im Sinne des Immissionsrechts im gesamten Bereich des Teilgeltungsberei-
ches 1 keine schadlichen Gerdauschemissionen aufgrund einwirkender Gerau-
sche vor.

— Geruchsgutachten vom 08.10.2025:

In einem Grof3teil des Bauvorhabens wird der Beurteilungswert fir Wohnge-
biete von 10 % der Jahresstunden gemafd TA Luft (202) eingehalten. Beim
Bauvorhaben handelt es sich um einen Standort in Ortsrandlage, der durch
die benachbarte Tierhaltungsanlage beeinflusst wird. GemaR Nr. 3.1 des An-
hangs 7 der TA Luft (2021) sind Zwischenwerte fiir diesen Ubergangsbereich
maglich, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erfor-
derlich ist. Fir ein Wohngebiet im Ubergang zum AuRenbereich sind demnach
nach Lénderarbeitsgemeinschaft Immissionen LAl (2022) Zwischenwerte zwi-
schen 10 % und 15 % der Jahresstunden zuléssig.
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OZ | Trager/ Beteiligte Abwagung/ Beschlussvorschlag
Vorgebrachte Stellungnahmen

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Ortsgemeinde Rddersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
der SGD Sud - Gewerbeaufsicht zur Kenntnis.
Die Anregungen werden entsprechend der Abwé&gung bertcksichtigt und in
die Planunterlagen zum Bebauungsplan Gbernommen.
Beschlussergebnis zu T2.

T3 Landesbetrieb Mobilitat Speyer

Schreiben vom 22.07.2024

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der lediglich
die ca. 1,09 ha groRen Flurstiicke PL.Nm. 225/2 und 225/1 umfasst, befindet
sich ostlich der gemeindeeigenen Hochdorfer StraRe am suddstlichen Ortsrand
von Gronau.

Es ist vorgesehen, 16 Reihenhduser, drei 3-geschossige Mehrfamilienhauser
mit 22 Senioren- Service- und 12 Eigentumswohnungen sowie ein 3-
geschossiges Altenheim mit 80 Platzen und Tagespflege zu errichten.

Die verkehrliche Anbindung der geplanten Wohnbebauung soll tber die Hoch-
dorfer Stral3e erfolgen.

Die Ortsdurchfahrt der K 19 verlauft nordlich des Planbereichs in einer Entfer-
nung von ca. 140 m bzw. dstlich des Plangebiets in einer Entfernung von 275 m.

Wir gehen davon aus, dass der zusétzliche Verkehr nicht nur von der Hochdor-
fer StraBe auf das klassifizierte Stral3ennetz, sondern auch Uber die gemeinde-
eigene Gartenstral3e darauf zufahren wird.

Hiergegen bestehen von Seiten des Landesbetriebes Mobilitdét Speyer erstmal
grundsétzlich keine Einwendungen.

Kenntnisnahme

Das Wohn- und Pflegekonzept des Wohnquartiers wurde weiterentwickelt und hat

sich wie folgt geéndert:

— Baufeld 1: Reihenhduser mit 15 Wohneinheiten

— Baufeld 2: 27 Senioren-Service-Wohnungen/ 21 Pflegewohnungen, Kurzzeitbe-
treuung, Tagespflege im EG, Bewohnercafé,

— Baufeld 3: 35 Senioren-Service-Wohnungen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Abwéagung/ Beschlussvorschlag

Da uns die Planunterlagen in der fruhzeitigen Beteiligung jedoch nicht voll-
sténdig vorliegen, nehmen wir zum jetzigen Zeitpunkt wie folgt, jedoch nicht
abschlieBend Stellung:

1. Aus der neuen Bebauung wird zusétzlicher Verkehr resultieren. Es ist zu
gewdhrleisten, dass dieser vom bestehenden StraRennetz, insbes. von
den Knotenpunkten K 19/Hochdorfer StraBe und K 19/Gartenstralle leis-
tungsféhig und sicher aufgenommen werden kann.

Kenntnisnahme

Zu 1.

In der Verkehrsuntersuchung vom 11.03.2026 werden die verkehrlichen Aus-
wirkungen des Vorhabens aufgezeigt. Es wurde geprift, ob das zu erwartende
zuséatzliche Verkehrsaufkommen des Entwicklungsvorhabens im umliegenden
StralBennetz leistungsféhig abgewickelt werden kann. Es konnte nachgewiesen
werden, dass der Knotenpunkt K1 (Hauptstral3e/ Hochdorfer Stral3e) im Bestand,
im Prognose-Null-Fall und im Prognose-Planfall mit der Gesamtqualitatsstufe A
eine sehr gute Verkehrsqualitdt aufweist. Der Knotenpunkt weist demnach noch
erhebliche Kapazititen fur weitere Entwicklungen auf. Die Verkehrsmenge in der
Hochdorfer Strae wird sich durch die neuen Nutzungen in der vormittaglichen
Spitzenstunde um knapp 20 Fahrzeuge und in der nachmittéglichen Spitzenstun-
de um ca. 25 Fahrzeuge erhdhen. Aufgrund der derzeit geringen Grundbelastung
in der Hochdorfer Straf3e wird sich die Kfz-Verkehrsmenge am Gesamttag um
den Faktor 2,25 erhdhen (von 230 Kfz/ 24h auf 515 Kfz/ 24h). Die resultierenden
Gesamtverkehrsmengen bleiben indes gering und in einem Bereich, der sogar fur
Wohnwege oder verkehrsberuhigte Bereiche noch Ublich ist.

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Ortsgemeinde Rddersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
des LBM Speyer zur Kenntnis.

Die Anregungen werden entsprechend der Abwagung berlcksichtigt und in
die Planunterlagen zum Bebauungsplan Ubernommen.

Beschlussergebnis zu T3.

2. Negative Auswirkungen der Baugrundsticke und ihrer Nutzung (z.B.
Blendung durch Solar- und PV-Anlagen) sind mit geeigneten Mitteln
dauerhaft auszuschlieRen.

Zu 2.

Solar- und PV-Anlagen kénnen grundsatzlich blendarm eingerichtet werden. Dies
ist im Bauantragsverfahren nachzuweisen.
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Trager/ Beteiligte
Vorgebrachte Stellungnahmen

Abwéagung/ Beschlussvorschlag

3.

Die Ortsgemeinde Rd&dersheim-Gronau hat durch entsprechende Fest-
setzungen in der Planurkunde bzw. in den textlichen Festsetzungen
zum o.g. Bauleitplan den Erfordernissen des § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Min-
derung solcher Einwirkungen, fur die zu treffenden baulichen und sons-
tigen technischen Vorkehrungen im Innen- und AuRenwohnbereich in
ausreichendem MafRR Rechnung zu tragen.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleit-
planung in eigener Verantwortung zu erbringen. Sie tragt die Gewahr fiir
die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der
Bauleitplanung erforderlichen LarmschutzmalRnahmen auch sicherzustel-
len, dass der StralRenbaulasttrager bei einem kinftigen Neubau oder der
wesentlichen Anderung der K 19, insbes. im Rahmen der neuen OU nur
insoweit LarmschutzmaflRnahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hin-
ausgehen, was die Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
bereits hétte regeln missen.

Zu 3.

In der Schalltechnischen Untersuchung vom 21.10.2025 wurde auch der Stra-
Benverkehrslarm beurteilt. Tags werden die fir ein Allgemeines Wohngebiet
geltenden Immissionsgrenzwerte eingehalten (die Art der baulichen Nutzung wird
auf sonstige Weise festgesetzt; im Hinblick auf Immissionen gelten die Anforde-
rungen eines Allgemeinen Wohngebietes). Im Sinne des Immissionsrechts liegen
keine schéadlichen Gerduschemissionen aufgrund des einwirkenden StralRenver-
kehrslarms vor. Dies gilt auch fur AuRenbereiche wie Balkone und Freisitze.
Nachts werden bis auf den Bereich um den Immissionsort 14, 2. OG die fur ein
Allgemeines Wohngebiet geltenden Immissionsgrenzwerte eingehalten. In die-
sem kleinen Teilbereich ist nicht sichergestellt, dass keine schadlichen Ge-
rduschemissionen aufgrund des einwirkenden StrafRenverkehrs vorliegen. Der
Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbrin-
gen.

Die ermittelten Larmpegelbereiche | und II werden ohne weiteren Nachweis mit
den heutigen Baustoffen abgedeckt und erfillt. Festsetzungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen sind nicht erforderlich.

Der Verbandsgemeinderat hat in seiner éffentlichen Sitzung am 15.12.2025 be-
schlossen, den ostlichen Teil der im Flachennutzungsplan dargestellten Freihal-
tetrasse fiir die sidliche Ortsumgehung aufzuheben, da hierfir keine Erforder-
lichkeit und auch keine Chance auf Umsetzung gesehen wird. Die 2. Anderung
des Flachennutzungsplans wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
entsprechend angepasst.

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Ortsgemeinde Rddersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
des LBM Speyer zur Kenntnis.

Die Anregungen werden entsprechend der Abwagung beriicksichtigt und in
die Planunterlagen zum Bebauungsplan Gbernommen.

Beschlussergebnis zu T3.
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Vorgebrachte Stellungnahmen
4. Im Rahmen der Realisierung der Ortsumfahrung Assenheim im Zuge | Zu 4.
der K 19 sind seitens des Vorhabentragers zusétzlich folgende Plan-
mafnahmen zu berlicksichtigen: Kenntnisnahme
Nach Fertigstellung der Ortsumfahrung ist vorgesehen, die Ortsdurchfahrt | Die Ausfiihrungen unter Ziffer 4 zum Baustellenverkehr werden unter Hinweise in
(K 19/K 20) von Gronau inkl. Einmindungen auszubauen. Weiterhin sind in | den Bebauungsplan aufgenommen.
der OD Assenheim die K 19 und die K 21 herzurichten. Eine weitere Maf3-
nahme in der Néhe des Planbereiches ist der Ausbau der L 530 der OD | Beschlussvorschlag:
Dannstadt. Der Rat der Ortsgemeinde Rddersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
des LBM Speyer zur Kenntnis.
Je nach Bauzeitenplan des Vorhabentrdgers sind ggfs. zeitliche und ortli-
che Einschrankungen den Baustellenverkehr betreffend, wie Umleitungen | Die Hinweise zu mdglichen Baustellenverkehren werden entsprechend der
oder Sperrungen hinzunehmen. Abwégung beriicksichtigt und in die textlichen Festsetzungen unter ,,Hin-
weise”, Ziffer 21 ,,Baustellenverkehr” ergdnzend aufgenommen.
Beschlussergebnis zu T3.
5. Es sind uns die Standorte der externen Planmalinahmen mitzuteilen, so | Zu 5.

dass geprift werden kann, ob LBM-Betroffenheiten in Bezug auf Stra-

RBengrundstiicke oder eigene Kompensationsflachen bestehen. Das Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung vom 18.05.2026 erfordert
Ausgleichsmalinahmen, die, weitgehend in die Festsetzungen des Bebauungs-
plans mit seinen 2 Teilgeltungsbereichen aufgenommen werden. Das LBM wird
im Rahmen der Offenlage beteiligt und hat die Mdglichkeit eine Stellungnahme
abzugeben.

T4 Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

Schreiben vom 23.07.2024

Aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB)
werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise
und Bewertungen gegeben:

Kenntnisnahme

Bergbau / Altbergbau: Zu Bergbau / Altbergbau
Die Prufung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich | Kenntnisnahme
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Hochdorfer StraBe 14 - 16" kein
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Trager/ Beteiligte
Vorgebrachte Stellungnahmen

Abwéagung/ Beschlussvorschlag

Altbergbau dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.
Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungserlaub-
nisse "Fuchsmantel" (Lithium) sowie "Flaggenturm" (Erdwérme). Inhaberin der
Berechtigungen ist die Firma Vulcan Energie Ressourcen GmbH, Amalien-
badstralBe 41 Bau 52 in 76227 Karlsruhe.

Da wir Uber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besit-
zen, empfehlen wir lhnen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung
zu setzen.

Die Stellungnahme der Vulcan Energie GmbH vom 25.06.2024 liegt vor. Es be-
stehen keine Einwendungen gegen das Vorhaben

Boden und Baugrund
— allgemein:

Das Planungsgelande liegt innerhalb einer Bachaue. Grundsatzlich ist mit dem
oberflachennahen Anstehen von feinkérnigen und eventuell auch zum Tell
organischen Bach- und Hochflutablagerungen sowie mit hohen Grundwasser-
standen zu rechnen. Diese Ablagerungen weisen in der Regel nur eine geringe
Tragfahigkeit und hohe sowie mdglicherweise auch ungleichméafige Verform-
barkeit auf.

Von der Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.

Fir alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen empfohlen.

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Re-
gelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berticksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu berucksichtigen.

Zu Boden und Baugrund
- allgemein

Ergadnzend wurde ein Entwasserungskonzept vom 27.04.2026 erstellt. Dabei
soll das anfallende Niederschlagswasser oberflachennah Uber Entwasserungs-
rinnen gesammelt und zum sudostlichen Gebietsrand geleitet werden, von wo es
auf 5 I/s gedrosselt in den zu ertlichtigenden Schlaggraben geleitet werden soll.
Ein Regenriickhaltebecken mit mindestens 82 cbm Stauvolumen puffert groRere
Regenereignisse. Da alle angeschlossenen Flachen der Belastungskategorie 1
zugeschrieben werden koénnen, ist keine qualitative Behandlung des Nieder-
schlagswassers vor der Einleitung in das Gewasser 3. Ordnung ,Schlaggraben®
erforderlich. Versickerungsanlagen kommen aufgrund der sehr gering durchlassi-
gen Boden fiir das Projekt nicht infrage.

Es liegt ein Baugrundgutachten vom 02.04.2024 vor.

Die erwéhnten technischen Regelwerke gelten unmittelbar und werden unter
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Ortsgemeinde Roédersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme

des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz zur Kenntnis.
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Vorgebrachte Stellungnahmen

Der Hinweis zu den einschlagigen Regelwerken wird entsprechend der Ab-
wagung bertcksichtigt und in die textlichen Festsetzungen unter ,,Hinwei-
se”, Ziffer 11 ,,Mutter- und Oberboden, Baugrund“ ergdnzend aufgenom-
men.

Beschlussergebnis zu T4.

-mineralische Rohstoffe: - mineralische Rohstoffe

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine | Kenntnisnahme
Einwande.

Geologiedatengesetz (GeolDG) Zu Geologiedatengesetz

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfilhrung einer Bohrung bzw. geo- | Die Ubermittlungspflicht des Antragstellers bei Durchfiihrung einer Bohrung/
logischen Untersuchung spétestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim | geologischen Untersuchung wird unter Hinweise in den Bebauungsplan aufge-
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir | nommen.

die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungser-
gebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und | Beschlussvorschlag:

Bohrungen Rheinland- Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verflgung. Der Rat der Ortsgemeinde Rddersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
Das LGB hittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid, | des Landesamtes fiir Geologie und Berghau Rheinland-Pfalz zur Kenntnis.
damit die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B.
Ingenieurbiro, Bohrfirma) obliegt. Der Hinweis zum Geologiedatengesetz wird entsprechend der Abwé&gung
beriicksichtigt und in die textlichen Festsetzungen unter ,,Hinweise®, Ziffer
15 ,,Geologiedatengesetz” ergdnzend aufgenommen.

Beschlussergebnis zu T4.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB | Kenntnisnahme
Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter
https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html
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T5 Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesar-

chaologie — AulRenstelle Speyer
Schreiben vom 22.07.2024

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchéologie ist im Geltungs-
bereich der 0.g. Planung eine archaologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt
sich dabei um einen rémischen Einzelfund (Fundstelle Alsheim-Gronau 6). Hier-
zu der Anhang 2. Da jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon aus-
zugehen ist, dass das o.g. Vorhaben die genannten Fundstellen berihrt, haben
wir gegenuber der Planung keine Bedenken.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, ar-
chéologischen Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesar-
chaologie ist daher grundsétzlich an die Ubernahme folgender Auflagen gebun-
den:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die 88 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zu-
letzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543),
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund un-
verzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu las-
sen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 enthindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der
GDKE.

3. Solliten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direk-
tion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit wir
unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen,
planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung ent-
sprechend durchfihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten
der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die MaRnahmen erforderlich.

Kenntnisnahme

Die Ausfiihrungen zu potenziellen archéologischen Fundstellen werden unter
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchéologie an den weite- | Kenntnisnahme
ren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstel-
len in Erscheinung treten kénnen.
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Vorgebrachte Stellungnahmen

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht | Die Ausfiihrungen zu bisher nicht bekannten Kleindenkmaélern werden unter Hin-

bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind | weise in den Bebauungsplan aufgenommen. Dabei soll darauf hingewiesen wer-

selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht | den, dass Grenzsteine temporar versetzt werden kénnen.

bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlielich die archaologischen Kulturdenkma- | Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz - Direktion Landesdenk-

ler und ersetzt nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in | malpflege - und - Direktion Landesarché&ologie, Abt. Erdgeschichtliche Denkmal-

Mainz zu den Baudenkmalern und der Direktion Landesarchaologie - Erdge- | pflege - wurden am Planverfahren beteiligt.

schichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht méglich.
Beschlussvorschlag:
Der Rat der Ortsgemeinde Rédersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
der Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP - Direktion Landesarchéologie -
zur Kenntnis.
Der darin enthaltene Hinweis zu potenziellen arch&ologischen Fundstellen
und Kleindenkmalern sowie die weitergehenden Hinweise werden in die
textlichen Festsetzungen unter ,,Hinweise“, Ziffer 10. ,,Archdologische
Denkmalpflege “ergdnzend aufgenommen.
Beschlussergebnis zu T5.

T6 Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

Schreiben vom 22.07.2024

Der Anlass zur Einleitung der o.g. Bauleitplan-Entwurfsplanungen ist vom Grund-
satz her zwar nachvolliziehbar, zum gegebenen Verfahrensstand sind von hier
aus jedoch grundséatzliche Bedenken vorzutragen.

Gegenwartig wird vom Plangeber auf den Vorhabenstandort umgebende Nut-
zungen nicht eingegangen. Was von evtl. vorhandenen Umgebungsnutzungen
an auf das Plangebiet wirkende Emissionen zu erwarten ist, wéare Gegenstand
u.a. auch des Umweltberichts der o.g. rechtsverbindlichen Bauleitplanung. Die-
ser liegt hingegen noch nicht vor.

Insofern ist von hier aus darauf hinzuweisen, dass sich weniger als 100 m wei-
ter sidlich die Betriebsstatte eines landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebs
(Anwesen Hochdorfer Str. 25) befindet, welcher Ackerbau (Getreide, Mais,

Kenntnisnahme

Im Umweltbericht vom 18.05.2026 werden die Auswirkungen des Bauvorhabens
auf den Teilgeltungsbereich 1 und, so weit erforderlich, die Umgebung gepruift.

Der bestehende landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrieb mit Ackerbau, Nutztierhal-
tung (Mastschweine, Mastgefliigel, Mastganse, Legehennen, Freilandhéahne und
Eigenschlachtung) wurde vor dem Hintergrund der heranriickenden Wohnbebau-
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Abwéagung/ Beschlussvorschlag

Erbsen) sowie Nutztierhaltung betreibt (Haltung von Mastschweinen, Mastgefi-
gel, Legehennen, Freilandhdhnen, Génsen, teils mit Eigenschlachtung). Der
Standort ist auch fir den Planungstrager unschwer ersichtlich als mit ,A" = Aus-
siedlung im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dann-
stadt-Schauernheim dargestellt.

Des Weiteren befindet sich ca. 250 m weiter 6stlich der Hofstellestandort eines,
ebenfalls im Vollerwerb tatigen Acker- und Intensivgemusebaubetriebs, welcher
jungst ein Baugesuch zwecks Errichtung weiterer Unterstellméglichkeiten fiir
die in der AuRenwirtschaft eingesetzten Maschinen und Geréate eingereicht hat.

Da auch im Rahmen einer ordnungsgemaflen Bewirtschaftung Emissionen
(Larm, Staub, Geruch etc.) der v.g. Betriebe nicht auszuschlieen sind, halten
wir fir die sich jeweils betriebsspezifisch ergebenden Konfliktpotenziale ent-
sprechende immissionsschutzrechtliche Unbedenklichkeitsnachweise fur erfor-
derlich.

ung untersucht:

Schalltechnische Untersuchung vom 21.10.2025:

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1 unterschreiten tags in allen Bereichen
die Beurteilungspegel der landwirtschaftlichen Gerdausche den fur ein Allge-
meines Wohngebiet geltenden Immissionsrichtwert (die Art der baulichen Nut-
zung wird auf sonstige Weise festgesetzt; im Hinblick auf Immissionen gelten
die Anforderungen eines Allgemeinen Wohngebietes). Im Tag- und Nachtzeit-
raum unterschreiten im gesamten Bereich die Beurteilungspegel der landwirt-
schaftlichen Geréusche der beiden Hofstellen den fir ein Allgemeines Wohn-
gebiet geltenden Immissionsrichtwert. Somit liegen im Sinne des Immissions-
rechts im gesamten Bereich des Teilgeltungsbereiches 1 keine schéadlichen
Gerauschemissionen aufgrund der einwirkenden Gerausche vor.

Geruchsgutachten vom 08.10.2025:

In einem Grof3teil des Bauvorhabens wird der Beurteilungswert fir Wohnge-
biete von 10 % der Jahresstunden gemafR TA Luft (202) eingehalten. Beim
Bauvorhaben handelt es sich um einen Standort in Ortsrandlage, der durch
die benachbarte Tierhaltungsanlage beeinflusst wird. GemaR Nr. 3.1 des An-
hangs 7 der TA Luft (2021) sind Zwischenwerte fiir diesen Ubergangsbereich
maglich, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme erfor-
derlich ist. Fir ein Wohngebiet im Ubergang zum AuRenbereich sind demnach
nach LAl (2022) Zwischenwerte zwischen 10 % und 15 % der Jahresstunden
zulassig.

Auch die Hofstelle mit Intensivgemuisebaubetrieb ist Gegenstand der Schall-
technischen Untersuchung vom 21.10.2025 zur heranriickenden Wohnbebau-
ung.

Innerhalb des Teilgeltungsbereiches 1 unterschreiten tags und nachts in allen
Bereichen die Beurteilungspegel der landwirtschaftlichen Geréusche den fir ein
Allgemeines Wohngebiet geltenden Immissionsrichtwert (die Art der baulichen
Nutzung wird auf sonstige Weise festgesetzt; im Hinblick auf Immissionen gelten
die Anforderungen eines Allgemeinen Wohngebietes). Somit liegen im Sinne des
Immissionsrechts im gesamten Bereich des Teilgeltungsbereiches 1 keine schad-
lichen Gerauschemissionen aufgrund einwirkender Gerdusche vor. Die durch die
Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Acker- und Grinflachen zu
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Das insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass im Plangebiet in erhebli- | erwartenden Immissionen sind auf wenige Tage im Jahr beschrénkt und den
chem Umfange stérempfindliche Nutzungen projektiert sind. umliegenden Bewohnern zumutbar.
Da auch zum erforderlichen landespflegerischen Ausgleich keinerlei Unterlagen | Als Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung vom 18.05.2026 wird ne-
vorliegen, aus welchen evtl. weiterreichende agrarstrukturelle Betroffenheiten | ben planinternen AusgleichsmafRnahmen auch eine planexterne MalRhahme
hervorgehen, sehen wir uns derzeit nicht in die Lage versetzt, den o.g. Bauleit- | erforderlich. Auf den Flurstiicken Nr. 234 und 235 wird ein 6,00 m breiter mehr-
plan-Entwurfsplanungen befurwortend gegentiiber stehen zu kénnen. jahriger Bluhstreifen angelegt (870 m?) und alle vier bis finf Jahre umgebrochen
und neu eingeséat. An den Kopfenden wird ein regionaltypischer Obstbaum am
Feldwegrand gepflanzt.
Es sind keine agrarstrukturellen Betroffenheiten zu erwarten.
Beschlussvorschlag:
Der Rat der Ortsgemeinde Rddersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
der Landwirtschaftskammer RLP zur Kenntnis.
Die Anregungen werden entsprechend der Abwagung berlcksichtigt und in
die Planunterlagen zum Bebauungsplan Gbernommen.
Beschlussergebnis zu T6.
T7 Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Referat 63 — Landesplanung und Um-

weltschutz
Schreiben vom 12.08.2024

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und mochten trotz Fristab-
lauf und mit der Bitte um Berucksichtigung wie folgt Stellung nehmen:

Raumordnung/Landesplanung:

Analog zum Beteiligungsverfahren zur 2. Anderung des FNP empfehlen wir die
Ausfiihrungen zum Wohnbauflachenbedarf der Ortgemeinde zu konkretisieren.

Kenntnisnahme

Zu Raumordnung/Landesplanung:

Der Wohnbauflachenbedarf wurde auf der Grundlage des Kapitels 1.4 Wohnbau-
flachen ermittelt und liegt zwischen l,4f1 und 1,8 ha fiir die nachsten 15 Jahre.
Dies wird bei der parallel laufenden 2. Anderung des Flachennutzungsplans kon-
kretisiert.
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Gewasser- und Bodenschutz: Zu Gewasser- und Bodenschutz

Eine Entwasserungsplanung ist fur das Plangebiet zu erstellen und insbe-
sondere mit der SGD Siud Regionalstelle WAB abzustimmen. Anfallendes
Niederschlagswasser ist entsprechend § 55 LWG mdglichst ortsnah zur Ver-
sickerung zu bringen. Entsprechende Versickerungsflachen sind in der Pla-
nung darzustellen. Versickerungsflachen (Mulden) sind mit Rasen zu begru-
nen. Eine gleichzeitige Darstellung der Versickerungsflachen als Ausgleichs-
flache und Bepflanzung mit Bd&umen und Stréauchern ist nicht maéglich.

Die vorgesehene Begriinung der Dachflachen/ Verlegung von versickerungs-
fahigem Bodenmaterial wird begrii3t. In der Entwasserungsplanung ist dies
entsprechend darzustellen.

Im Siden grenzt das Baugebiet (siehe auch Beschreibung) an den Schlag-
graben. Im Bebauungsplan ist dieser nicht dargestellt. In der Beschreibung
wird ausgefiihrt, dass ein Gewasserstreifen von mindestens 5m von bauli-
chen Anlagen etc. freigehalten werden soll. Aus wasserrechtlicher Sicht sind
die 5m bei Neubaugebieten zu gering, es sollte moglichst ein 10m Streifen,
gemessen ab BOK freigehalten werden! Wir bitten dies zu priifen. Anlagen
innerhalb eines 10m Streifens bedlrfen einer wasserrechtlichen Genehmi-
gung (8 31 LWG).

Sollte bei Tiefbauarbeiten (u.a. Tiefgarage) eine temporare Grundwasserhal-
tung erforderlich werden, ist diese rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehor-
de zu beantragen.

Bei AuffillmaRnahmen von Verkehrsflachen und Baugrundstiicken sind die
abfallrechtlichen Anforderungen und die einschlagigen Bestimmungen des
Bodenschutzrechts zu beachten. Dies gilt auch fir die durchzufiihrenden Ab-
rissarbeiten (evtl. auch frilhere Lagerung wassergefahrdender Stoffe bei
Landwirtschaftsbetrieb). Sollten bei der abfalltechnischen Untersuchung
(S.17) Verunreinigungen festgestellt werden, ist die Bodenschutzbehérde zu
informieren. Die seit 01.08.2023 geltende Ersatzbaustoffverordnung ist zu
beachten.

Eine Entwasserungsplanung wurde erstellt und mit der SGD Sid abge-
stimmt. Die Wasserhaushaltsbilanz zur Bebauung ,Hochdorfer Stralle 14 —
16“ in Rodersheim - Gronau vom 27.04.2026 enthélt Bewirtschaftungsmali-
nahmen fir das Niederschlagswasser und untersucht deren Auswirkungen auf
den lokalen Wasserhaushalt, um die Anforderung zum Erhalt des lokalen
Wasserhaushalts im Bebauungsplan festzuschreiben. Bei allen drei Kompo-
nenten Direktabfluss, Grundwasserneubildung und Verdunstung kommt es zu
einer tolerierbaren Abweichung vom Referenzzustand.

Die Verdunstung von Niederschlagswasser erfolgt vorwiegend durch Gebau-
debegriinung (Fassaden- und Dachbegriinung), aber auch durch Flachenbe-
grinung. Dies wird in der Entwasserungsplanung dargestellt.

Der Schlaggraben liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans; eine klare Béschungsoberkante ist nicht feststellbar. In einer Breite von
5 m wird ein Gewasserrandstreifen freigehalten.

Unter Hinweise wird in den Bebauungsplan aufgenommen, dass Anlagen in-
nerhalb eines 10 m-Streifens einer wasserrechtlichen Genehmigung bedurfen.

Die Ausfilhrungen zu einer evtl. erforderlichen Grundwasserhaltung bei Tief-
bauarbeiten werden unter Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.
Tiefgaragen sind nicht mehr geplant.

Eine Gelandeauffillung ist nicht mehr vorgesehen.
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— Die Stellungnahme der SGD Sud Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz ist zu beachten.

— Die Stellungnahme der SGD-Siid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft und Bodenschutz liegt mit Schreiben vom 31.07.2025 vor. Hierzu die
OZT1.

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Ortsgemeinde Rddersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis zur Kenntnis.

Die Anregungen werden entsprechend der Abwagung bericksichtigt und in
die Planunterlagen zum Bebauungsplan dbernommen.

Der Hinweis zur wasserrechtlichen Genehmigung wird in die textlichen
Festsetzungen unter ,,Hinweise*, Ziffer 9. ,, Gewdsserrandstreifen “ ergén-
zend aufgenommen.

Der Hinweis zur temporaren Grundwasserhaltung wird in die textlichen
Festsetzungen unter ,,Hinweise“, Ziffer 8. ,, Temporédre Grundwasserabsen-
kung “ ergdnzend aufgenommen.

Beschlussergebnis zu T7.

Umwelt- und Naturschutz:

Vorgelegt wurden neben der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
die Begrindung zum Bebauungsplan, ein Lageplan zum Bebauungskonzept
sowie eine Produktprésentation des Planungs- und Entwicklungsbiiros Mast,
Sandhausen. Als Grundlage zu dieser Stellungnahme dienten ausschlief3lich
Unterlagen, die den Bearbeitungsstand vom 19.02.2024 widerspiegeln. Aus
folgenden Griinden erlaubt es diese frihe Fassung der Unteren Naturschutzbe-
horde nicht, eine umfassende Stellungnahme abgeben zu kénnen:

1. In den textlichen Festsetzungen sind die Angaben zum Natur- und Land-
schaftsschutz, zu Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen sowie zu
AusgleichsmafRnahmen nicht ausgefiihrt. Jegliche Bilanzierung fehlt (Kapi-
tel 8.2).

Zu Umwelt- und Naturschutz:

1. Der Umweltbericht gemaR 8§ 2 Abs. 4 BauGB liegt mit Datum vom
18.05.2026 vor und ist Bestandteil der Planunterlagen. Er enthélt neben der
Umweltprifung auch eine naturschutzrechtliche Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung einschlie3lich der erforderlichen Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen. Die Auswirkungen der Planung
auf die Schutzguter wurden ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Belange
von Natur und Landschaft wurden damit ordnungsgemaf in die Abwégung
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Es fehlen samtliche Angaben zum Artenschutz und diesbeziigliche Vermei-
dungs- und Verminderungsmalfinahmen (Kapitel 8.3). Die artenschutzrecht-
liche Prifung ist aktuell noch im Gange. Erste Ergebnisse werden frihes-
tens im September 2024 erwartet.

Es werden keine Aussagen zu griinordnerischen Festsetzungen gemacht
(Kapitel 8.4). Angaben zu externen Ausgleichsflachen fehlen. Hinweis:
Kompensation auf der Eingriffsflache ist der externen Kompensation in je-
dem Falle vorzuziehen, nicht zuletzt, um eine angemessene Einbindung in
Natur und Landschaft zu gewdhrleisten. Kompensationen innerhalb privater
Garten sind weitestgehend zu vermeiden.

Ein Umweltbericht ist ,beauftragt’, Zwischenergebnisse liegen bisher nicht
vor.

Es ist keine Pflanzliste fur das Plangebiet vorhanden.

Es fehlen Angaben zur geplanten Auffiillung des Geléandes (Quelle Prasen-
tation: rund 1,20 m), zu Auffullmaterial und somit zur zukinftigen Versicke-
rungsfahigkeit der Uberplanten Flache (Kapitel 10). Frihzeitig wird darauf
hingewiesen, dass Versickerungsflachen als technisch tberprégte Grinfla-
chen nur untergeordnet als Ausgleichsflachen geeignet sind.

Bisher fehlt ein Hohenbezugspunkt, sodass die Geb&audehthe relativ zur
Gelandehthe nicht eindeutig bestimmt werden kann.

eingestellt.

Der Fachbeitrag Artenschutz vom 28.11.2025 kommt zu dem Ergebnis,
dass bei Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmaf3-
nahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44
BNatSchG ausgelost werden. Die artenschutzrechtlichen Belange stehen
der Planung somit nicht entgegen.

Dem Umweltbericht ist ein Grunordnungsplan beigefiigt. Dieser enthalt
verbindliche Festsetzungsvorschldge zu griinordnerischen Malinahmen so-
wie zu Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaflRnahmen. Die erfor-
derlichen externen Ausgleichsmallnahmen werden erganzend festgesetzt
und planungsrechtlich gesichert.

Der Umweltbericht liegt zwischenzeitlich vollstandig vor. Die umweltbezo-
genen Auswirkungen der Planung wurden fachgutachterlich untersucht und
bewertet. Ein Ermittlungs- oder Bewertungsdefizit ist nicht erkennbar.

Die erforderlichen Pflanzenlisten flr standortgerechte und heimische Ge-
hélze sind Bestandteil des Umweltberichts sowie der textlichen Festsetzun-
gen.

Eine urspringlich angedachte Gelandeauffillung wird nicht weiterverfolgt.
Auswirkungen auf Bodenfunktionen und Versickerungsféahigkeit durch Auf-
fullmaterial sind daher nicht mehr Gegenstand der Planung.

Die Planunterlagen wurden hinsichtlich der Hohenfestsetzungen konkreti-
siert. Der untere Hohenbezugspunkt wird in Metern Uber Normalhdéhennull
(NHN) festgesetzt. Auch die zulassigen Geb&dudehthen werden eindeutig in
Metern Gber NHN bestimmt. Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen
ist damit hinreichend bestimmt und nachvollziehbar geregelt.
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Folgende Kritikpunkte basieren auf den bisher ausgearbeiteten Punkten und
stutzen sich daher teilweise zwangslaufig auf Annahmen:

Bestandsbegriinung

Auch wenn ein Grofteil des Gehdlzbestandes aus Nadelbdaumen besteht, ist zu
erwagen, ob innerhalb des Plangebiets nicht ein Teil der hochwertigen Altholzer
erhalten bleiben konnte. Selbstverstandlich kdnnen die hierdurch wahrend der
Bauphase erforderlichen SchutzmaRhahmen als Bestandteil des Grunflachen-
konzepts in die Ausgleichsmaflinahmen fiir das Gebiet mit aufgenommen wer-
den.

Einbindung in Natur und Landschaft / Grinflachen

In der Prasentation wird von einem ,Grinring* gesprochen, der das Quartier
L~umfasst®. Diese Darstellung ist u.E. irrefiihrend. Die Lage des nérdlich an das
Plangebiet anschlieRenden Grinstreifens, wie sie auf dem kiinstlerisch gestal-
teten Schragluftbild erscheint, entspricht nicht der Darstellung im Bebauungs-
konzept: Hier wurde eine neue Baumreihe mitten auf einen bestehenden und
vermutlich erhaltungswirdigen Wirtschaftsweg geplant, der Uberdies aul3erhalb
des Uberplanten Bereichs liegt. Unter den ohnehin spéarlich bemessenen Fla-
chen mit Pflanzbindung findet sich nach Norden hin eine Teilflache nur im Ab-
schnitt WAL. Es ist nicht bekannt, ob die bestehenden und teilweise hochwerti-
gen Gehdlzstrukturen im Norden und Osten auf3erhalb des Plangebiets liegen.
Wirden diese in den AuBenbereich fallen, wére eine Rodung oder ein tiefgrei-
fender Kronenschnitt genehmigungspflichtig. In jedem Falle sind deren Wurzel-
werk gemaR den einschléagigen Normen vor den Einwirkungen durch die Bauta-
tigkeit zu schitzen.

Von Osten, also von der freien Landschaft her soll mit dem geplanten Pflege-
heim ein 70 m langer und 3 Stockwerke hoher Querriegel nebst Dachaufbauten
entstehen. Dieser grof3volumige Quader — dessen Umriss mit nicht néher defi-
nierten Anforderungen des Heimgesetzes sowie der Erfilllung wirtschaftlicher
Bedirfnisse begrindet wird — ist so angeordnet, dass fir die Abschirmung
durch die vorgelagerte Grinflache eine variable Breite von nur 3,70 m bis 4,90
m zur Verfligung steht. Es erschlief3t sich nicht, wie durch eine derartig geringe
Abstandsflache zur 6stlichen Flurstiicksgrenze und somit zum Auf3enbereich
eine vernlnftige Einbindung in Natur und Landschaft gelingen soll. Eine aus-

Zu Bestandsbegrinung:

Der Anregung, bestehende Geholzstrukturen teilweise zu erhalten, wird nicht
gefolgt. Aufgrund der geplanten stadtebaulichen Konzeption sowie der erforderli-
chen ErschlieBungs- und Gemeinschaftsflachen ist ein Erhalt des vorhandenen
Gehdlzbestandes innerhalb des Plangebiets nicht mdéglich. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft wurden jedoch im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
beriicksichtigt. Zur Kompensation werden umfangreiche Neupflanzungen von
standortgerechten Badumen und Strauchern sowie weitere griinordnerische MaR-
nahmen festgesetzt.

Zu Einbindung in Natur und Landschaft / Grinflachen:

Der Hinweis hinsichtlich der fehlerhaften Darstellung einer Baumreihe auf dem
bestehenden Wirtschaftsweg wird berticksichtigt. Der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan wird entsprechend korrigiert. Der bestehende Wirtschaftsweg Flst.-Nr.
210/3 bleibt erhalten. Da zudem keine Gelandeauffiillung mehr vorgesehen ist,
kdnnen die vorhandenen Geholzstrukturen entlang des Weges erhalten werden.

Den Anregungen zur starkeren Gliederung der Baukorper wird teilweise gefolgt.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde Uberarbeitet. Der ursprunglich vor-
gesehene langgestreckte Baukorper wurde in zwei gegliederte Baukorper mit
verbindendem verglastem Treppenhaus aufgeteilt. Durch Vor- und Ruckspriinge,
Balkone sowie Fassadengliederungen wird eine aufgelockerte bauliche Gestal-
tung erreicht.

Dartiber hinaus wird entlang der oOstlichen Grundstiicksgrenze ein begrinter
Randstreifen mit standortgerechten Strduchern und Kleinbdumen hergestellt.
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schlie3liche Pflanzung von Hecken, wie in der Begriindung angedeutet, ist nicht | Ergdnzend wird eine Fassadenbegriinung festgesetzt. Hierdurch wird eine ange-
ausreichend. Starker wachsende Gehdlze bleiben fir eine solchermafRen gering | messene Einbindung der Bebauung in Natur und Landschaft erreicht. Gleichzeitig
bemessene Flache ausgeschlossen; eine Pflanzung stark wachsender Baume | leisten die Begrinungsmalnahmen einen Beitrag zur Verbesserung des Mikro-
ware schon aufgrund den Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes unmdglich, | klimas, zur Forderung der Biodiversitat sowie zur Rickhaltung und Verdunstung
Uberdies wiirden Wurzeln und Krone dem geplanten Geb&aude zu nahe kom- | von Niederschlagswasser.

men. Zulassig wéren allenfalls kleinwiichsige Baume, die jedoch mit ihrem
Hohenwachstum hdchstens bis zum 2. Obergeschoss reichen wirden. Denkbar | Die Ortsgemeinde hélt die vorgesehenen Malinahmen insgesamt fur ausreichend
bliebe somit allenfalls eine ganzflachige und aufgrund der Fensterflachen pfle- | und stadtebaulich angemessen.

geintensive Fassadenbegriinung. Fir eine Verbesserung der Einbindung in
Natur und Landschaft und im Sinne einer Erweiterung des Ausgleichs an Ort
und Stelle wird daher empfohlen, das Geb&ude auf eine Entfernung von min-
destens 8 m von der dstlichen Flurstiicksgrenze abzurlicken.

Gestaltung der Einfriedungen Zu Gestaltung der Einfriedungen:

Aus naturschutzfachlichen Erwagungen heraus ist nicht ersichtlich, weshalb | Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Durchgehende Sichtschutzwénde sind im
Einfriedungen entlang der Hochdorfer Strale einer abweichenden Bewertung | Plangebiet nicht vorgesehen. Sichtschutzelemente werden ausschlie3lich zwi-
unterliegen sollten. Obwohl beabsichtigt ist, auch geschlossene Einfriedungen | schen den privaten Terrassen der Reihenhduser zugelassen, soweit dies zur
wie Mauern zu begriinen (beidseitig?), stellen diese trotzdem ein fiir Kleintiere | Wahrung der Privatsphéare erforderlich ist.

unuberwindbares Hindernis dar. Es ist daher dringend zu empfehlen, Mauern in
Abstanden von maximal 5 m mit einer Durchschlupfmdglichkeit von mindestens | In den Randbereichen des Plangebiets werden Uberwiegend Hecken aus heimi-
10 x 20 cm zu versehen. Die UNB ist im Ubrigen der Auffassung, dass Mauern | schen Gehdlzen sowie offene Einfriedungen mit ausreichender Bodenfreiheit fiir
grundsatzlich nicht als Gestaltungselement fiir ein Wohngebiet taugen, welches | Kleintiere festgesetzt. Hierdurch wird die Durchlassigkeit fir Kleintiere gewahrleis-
mit einem ,Zusammenwachsen der Generationen* fir sich wirbt. Ad absurdum | tet und ein naturnahes Ortsbild geftrdert.

fuhren diesen Slogan dariiber hinaus Sichtschutzwéande, die zwischen benach-
barten Grundstucken bis zu einer Flache von 10 m?2 (!) zulassig sein sollen. Fur | Die Ortsgemeinde hélt die getroffenen Festsetzungen unter Beruicksichtigung der
die gesamte Regelung zu Einfriedungen wird empfohlen, ausschlieBlich Hecken | privaten und o6ffentlichen Belange fir angemessen.

aus einheimischen Arten allen anderen Varietdten der Einfriedung vorzuziehen,
ansonsten nur offene Einfriedungen (Drahtzaun, Gitterstabmatten) zuzulassen.
Hier ist ggfs. die Durchlassigkeit gemafR den vorstehenden Angaben anzupas-
sen.

Flurstiicksnummern Zu Flursticksnummern:

Die Flurstiicksangaben im Bebauungskonzept sind nicht stimmig. Hier werden | Die Hinweise zu den Flurstiicksnummern werden beriicksichtigt. Die Angaben im
als Plangebiet die Flurstiicke 3042 und 3042/3 angegeben. Nach vorliegenden | Vorhaben- und ErschlieRungsplan werden entsprechend berichtigt.

Informationen werden durch den Bebauungsplan ausschlieBlich die Flurstiicke
225/1 und 225/2 sowie ein Teil des Flurstiicks 295/6 (Hochdorfer Stra3e / Am
Hochdorfer Weg) erfasst.
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Niederschlagswasser

Der Hinweis, dass nur das Niederschlagswasser von Flachen, die die Grundfla-
chenzahl Uberschreiten, auf dem Grundstiick zurtickgehalten und versickert
wird, fiihrt im Umkehrschluss zu der Annahme, dass ein Grof3teil des Nieder-
schlagswassers der Kanalisation zugeleitet werden soll. Aus Grunden des Bo-
den- und Grundwasserschutzes ist darauf hinzuwirken, dass das gesamte Nie-
derschlagswasser auf den Grundstiicken zuriickgehalten und versickert wird.

Parkflachen

Noch immer scheint bei Planungen ganzer Quartiere dem Individualverkehr
eine Rolle zugemessen zu werden, die ihm eigentlich nicht (mehr) zusteht:
Obwohl eine Tiefgarage geplant ist, sind im westlichen Bereich entlang der
Hochdorfer StralRe sowie im Siiden groRziigig bemessene, oberirdische Abstell-
flaichen fiir Fahrzeuge vorgesehen. Die sparlich dazwischen angeordneten
Griunstreifen vermdgen diese Dominanz nur unzureichend zu bemanteln. Auch
unter der Voraussetzung einer sickerfahigen Oberflache lieRen sich derartige
Versiegelungen zugunsten einer grof3zugigeren Grinflachenplanung und damit
ginstigerer kleinklimatischer Bedingungen durch ausreichende Dimensionie-
rung der Tiefgarage, welche nicht nur das WA2 umfasst, vermeiden.

Seniorenservice-Haus

Im Lageplan sind im WA2 ein Senioren-Service-Haus sowie zwei Hauser mit
freien Eigentumswohnungen verzeichnet. Die Flachenkalkulation hingegen
weist zwei Senioren-Service-Hauser und eines mit freien Eigentumswohnungen
auf. Dieser Widerspruch ist aufzulésen.

Zu Niederschlagswasser:
Die Entwasserung des Plangebiets wurde zwischenzeitlich durch das Entwasse-
rungskonzept vom 27.04.2026 konkretisiert. Ziel ist eine moglichst weitgehende
Ruckhaltung, Verdunstung und gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers
innerhalb des Plangebiets.

Hierzu sind unter anderem MalRnahmen zur Regenwasserriickhaltung, Begri-
nung sowie eine gedrosselte Ableitung vorgesehen. Die wasserwirtschaftlichen
Anforderungen werden im weiteren Genehmigungsverfahren mit den zustandigen
Fachbehorden abgestimmt. Ein Entwésserungsgesuch wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens eingereicht.

Die geordnete Niederschlagswasserbewirtschaftung ist damit grundséatzlich si-
chergestellt.

Zu Parkflachen:

Die Hinweise zu den Stellplatzflachen werden zur Kenntnis genommen. Der ru-
hende Verkehr wird Uberwiegend in Gemeinschaftsstellplatzanlagen sowie in
einer Gemeinschaftsgarage untergebracht. Der konkrete Stellplatznachweis er-
folgt im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren.

Die Ortsgemeinde ist sich bewusst, dass oberirdische Stellplatze Flachen bean-
spruchen. Gleichzeitig wird durch die geplanten Begriinungsmafnahmen sowie
die Biindelung der Stellplatze eine insgesamt geordnete und stadtebaulich ver-
trégliche Losung erreicht. Auf die Errichtung einer Tiefgarage wird aus wirtschaft-
lichen und funktionalen Grinden verzichtet.

Zu Seniorenservice-Haus

Das Wohn- und Pflegekonzept des Wohnquartiers wurde zwischenzeitlich weiter-

entwickelt. Die urspriinglich vorgesehene stationare Pflegeeinrichtung wird nicht

weiterverfolgt. Vorgesehen sind nun:

— Baufeld 1: Reihenhduser mit 15 Wohneinheiten

— Baufeld 2: 27 Senioren-Service-Wohnungen/ 21 Pflegewohnungen, Kurzzeit-
betreuung, Tagespflege im EG, Bewohnercafé,

— Baufeld 3: 35 Senioren-Service-Wohnungen.
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Die Planunterlagen wurden entsprechend angepasst. Der urspriinglich dargestell-
te Widerspruch hinsichtlich der Nutzungsverteilung besteht damit nicht mehr.

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Ortsgemeinde Rdédersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
der Kreisverwaltung zur Kenntnis und wirdigt die vorgetragenen Hin-
weise und Anregungen im Rahmen der Gesamtabwagung.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgetragenen Anregungen
wurden im weiteren Planungsverfahren umfassend geprift und — soweit
stadtebaulich, naturschutzfachlich und planungsrechtlich erforderlich — in
die Planung eingestellt bzw. berlcksichtigt. Insbesondere wurden zwi-
schenzeitlich der Umweltbericht einschlieBlich Grinordnungsplan, die Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung, der Fachbeitrag Artenschutz, das Entwéasse-
rungskonzept sowie weitere Fachgutachten erstellt und in die Planunterla-
gen eingearbeitet. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde zudem
Uberarbeitet und an verschiedene fachliche Anforderungen angepasst.

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Im Ubrigen halt die Ortsgemeinde
nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange an der Planung
fest, da die Belange von Natur und Landschaft, des Artenschutzes, der
Wasserwirtschaft sowie der stadtebaulichen Einbindung sachgerecht be-
ricksichtigt werden und die Planung weiterhin fir stadtebaulich vertretbar
und angemessen erachtet wird.

Beschlussergebnis zu T7.

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Die Bauplanung sollte berlicksichtigen, dass alle betreffenden Grundstiicke
durch die Abfuhrfahrzeuge gefahrlos anfahrbar sind. Es werden lediglich &ffent-
liche Stra3e befahren.

Das Abfuhrkonzept des Rhein-Pfalz-Kreises erfordert eine Bereitstellung von
Abfallbehaltern/ -container, Wertstoffsacken, eventuell Papierbehalter /- contai-
ner, Sperrabfdlle im offentlichen Verkehrsraum usw., die am Gehwegrand, im
offentlichen Verkehrsraum bereitzustellen sind. Entsprechend dimensionierte
Sammelplatze sind einzurichten und folgendes bei der Planung zu beriicksichti-

Kenntnisnahme

Die Ausfiihrungen zur Abfallbeseitigung werden unter Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Zudem enthalt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Festlegungen zu Lage

und Dimensionierung von Sammelplatzen fir Abfallbehalter, Wertstoffsacke,
Papiercontainer, Sperrabféllen im 6ffentlichen Raum.
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gen: Beschlussvorschlag:
Der Rat der Ortsgemeinde Rddersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
— Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder FuRganger- noch der Stra- | der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis — Eigenbetrieb Abfallwirtschaft zur
Renverkehr gefahrdet oder behindert werden. Kenntnis.
— Der Sammelplatz muss von Sammelfahrzeugen so angefahren werden kon-
nen, dass das Laden problemlos maglich ist. Die darin enthaltenen Hinweise werden in die textlichen Festsetzungen
— Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukiinftigen Nutzer und | unter ,,Hinweise®, Ziffer 19. ,,Abfuhrkonzept* ergédnzend aufgenommen.
die von diesen genutzten Abfallbehdlters abzustimmen. In der Regel ist je )
Haushalt von 3 Abfallbehaltern mit einem Flachenbedarf von ca. 0,3 m3/ Be- | Beschlussergebnis zu T7.
hélter je Wohneinheit auszugehen. Hinzu kommt, dass neben dem Flachen-
bedarf fir Behalter auch eine ausreichende Flache fir die Bereitstellung der
Wertstoffsacke, Hecken- und Baumschnitt und fir grofRvolumigen Sperrmll
mit einzuplanen ist.
— Bei der Planung des Sammelplatzes sollen ausreichende Flachen fir die
Handhabung der Behalter eingeplant werden.
— Fur das Pflegeheim und die 2 Senioren Service Hauser insbesondere sind fir
die Abfallbehdltnisse/ GroRraummulden ebenfalls geniigend Platz und Ran-
giermaglichkeiten fur die Entsorgungsfahrzeuge einzuplanen.
T8 VG Dannstadt-Schauernheim — FB 5 Kommunale Betriebe/ Abwasser

Schreiben vom 25.06.2024

Zum Vorentwurf des o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch das
Biro Stadtconcept GmbH Landau zur Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange vom 19.02.2024 nimmt der Eigenbetrieb
Abwasser Dannstadt- Schauernheim wie folgt Stellung:

Bereits aus der Begriindung zum Vorentwurf wird unter Nr. 4 G. ,Ver- und
Entsorgung" erlautert, dass das anfallende Niederschlagswasser nicht Uber
den offentlichen Kanal entwéssert werden kann, da der angestrebte hohe
Versieglungsgrad die vorhandene Kapazitdt des bestehenden Mischwas-
serkanals Uberlasten wirde.

Kenntnisnahme

Im Entwasserungskonzept vom 27.04.2026 wurden alle Aspekte der Entwésse-
rung beleuchtet, um die weiteren erforderlichen Planungsleistungen in die Wege
zu leiten. Demnach kann das anfallende Schmutzwasser voraussichtlich in den
bestehenden Kanal in der Hochdorfer Stral3e eingeleitet werden, soweit die Ge-
nehmigungsbehérden zustimmen. Die anfallenden Mengen sind im weiteren
Planungsverlauf zu ermitteln und in die Kanaldimensionierung einflieBen zu las-
sen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll oberflachennah tber Entwésserungs-
rinnen gesammelt und zum sidostlichen Gebietsrand geleitet werden, von wo es
auf 5 I/s gedrosselt in den zu ertlichtigenden Schlaggraben geleitet werden soll.
Ein Regenriickhaltebecken mit mindestens 82 cbm Stauvolumen puffert gréRere
Regenereignisse.
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AuRBerdem gilt generell unter Beachtung der wasserrechtlichen Vorschriften,
insbesondere des Landeswassergesetzes RLP (§ 58 (1) Nr. 2b), dass bei
Neubaugebieten bzw. bei neu erschlossenen Grundsticken, das Nieder-
schlagswasser vorrangig auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, zu verwer-
ten oder zu versickern oder in sonstiger Weise zu beseitigen (z. B. uber
Verdunstungsflachen) ist.

Wie ebenfalls in der o. g. Begrindung bereits aufgefiihrt, ist fur die Nieder-
schlagswasserversickerung bzw. -rickhaltung ein Entwasserungskonzept
zu erstellen.

Versickerungsanlagen kommen aufgrund der sehr gering durchlassigen Boden
fir das Projekt nicht infrage.

Kenntnisnahme
Beschlussvorschlag:

Der Rat der Ortsgemeinde Rddersheim-Gronau nimmt die Stellungnahme
des FB 5 Kommunale Betriebe/ Abwasser zur Kenntnis.

Die Anregungen werden entsprechend der Abwagung berlicksichtigt und in
die Planunterlagen zum Bebauungsplan Gbernommen.

Beschlussergebnis zu T8.
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T9 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Schreiben vom 20.06.2024

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidi- | Kenntnisnahme
gungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vor-
haben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde. | Anderungen oder Erginzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
nahme nicht erforderlich.

T10 | Bundesnetzagentur — Team Richtfunk-Bauleitplanung
Schreiben vom 24.06.2024

Da eine Betroffenheit des Richtfunks durch die Planung unwahrscheinlich ist, Kenntnisnahme
erfolgt unsererseits keine weitere Bewertung. Ein mdglicher Grund dafur ist:

1. Die BaumaRRnahme weist eine geringe Bauhdhe auf. Es handelt sich dabei um
einen Bebauungsplan mit einer Bauhthe von unter 20 Meter oder um eine
Solar- bzw. Photovoltaik-Freiflache oder um sonstige Planung mit geringer
Bauhthe, z. B. Flurbereinigung, Gastransportleitung. Eine Richtfunk-
Untersuchung zu solchen Planungen ist nicht erforderlich.

2. Die Bauhohe ist unbekannt oder bleibt unverandert.

3. Flachennutzungsplane, Regionalplane, Raumordnungsplane oder Entwick-
lungsprogramme sind planungsrechtliche MalRnahmen, die sich in einem
friheren Planungsstadium befinden. Im nachgelagerten Verfahren wird kon-
krete BaumalRnahme erneut angefragt.

Zudem mochten wir darauf hinweisen, dass die Bundesnetzagentur im Bereich | Kenntnisnahme
Funkbetroffenheit keine Stellungnahme im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB abgibt.
Der Aufgabenbereich der Bundesnetzagentur im Bereich der Frequenzverwal-
tung ergibt sich aus den Vorschriften des Teils 6 des Telekommunikationsge-
setzes (,Frequenzordnung“). Die danach gemal § 88 TKG bestehende Aufgabe
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der Bundesnetzagentur zur Sicherstellung einer effizienten und stérungsfreien
Frequenznutzung bezieht sich auf die physikalischen Auswirkungen von ver-
schiedenen Frequenznutzungen untereinander, jedoch nicht auf Beeintrachti-
gungen von Frequenznutzungen durch Bauwerke. Letztere sind keine Funksto-
rungen im Sinne des Telekommunikationsgesetzes. Sofern also die Bundes-
netzagentur Informationen Uber Frequenzzuteilungsnehmer im zu beplanenden
Bereich Ubermittelt, geschieht dies nicht in Ausfillung ihres eigenen Aufgaben-
bereichs, sondern im Rahmen von Amtshilfe nach § 5 Abs. 1 Nr. 3 VWVfG.
Nach § 5 Abs. 3 Nr. 2 VWVG.

Wir leiten lhre Anfrage aber in jedem Fall an die zustandigen Stellen bei uns im
Hause weiter. Bitte richten Sie Anfragen zu oben genannten Planungen ab
sofort an die Fachstellen:

- Ausbau der Elektrizitats-Ubertragungsnetze; Bundesnetzagentur, Referat
814, Postfach 80 01, 53105 Bonn; E-Mail-Adresse: verfah-
ren.dritter.nabeg@bnetza.de;

- Prif- und Messdienst; Bundesnetzagentur, Referat 511, Canisiusstrale
21, 55122 Mainz; E- Mail-Adresse: PMD-BauLp@BNetzA.de.

Bei Betroffenheit erhalten Sie von den Fachreferaten eine gesonderte Stellung- | Es sind keine weiteren Stellungnahmen eingegangen.
nahme.
Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
nahme nicht erforderlich.

T11 | Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion — Au3enstelle Schulaufsicht
Schreiben vom 25.06.2024

Belange der Schulaufsicht sind vom BP nicht bertihrt. Aus Sicht der Schulbe- | Kenntnisnahme
horde bestehen keine Bedenken.
Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
nahme nicht erforderlich.

T12 | Landesforsten Rheinland-Pfalz — Forstamt Pfalzer Rheinauen
Schreiben vom 24.06.2024

bzgl. des o0.g. Bebauungsplans bestehen seitens des Forstamtes keine Ein- | Kenntnisnahme
wande; Wald ist nicht betroffen.
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Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
nahme nicht erforderlich.

T13 | Vodafone GmbH
Schreiben vom 16.07.2024

Wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 20.06.2024. Kenntnisnahme

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskrite- | Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
rien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neu- | nahme nicht erforderlich.

baugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in
Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH Neubaugebiete KMU

Sldwestpark 15

90449 Nurnberg Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.
Weiterfhrende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

. Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
. Zeichenerklarung Vodafone GmbH

. Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh- | Kenntnisnahme
mens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir
weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen | Die Hinweise werden bei der spateren ErschlieRung des Plangebiets beachtet.
bzw. zu sichern sind, nicht tberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht
verringert werden durfen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
SanierungsmalRnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer
Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu
erstatten sind.
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Weiterfuhrende Dokumente: Kenntnisnahme
. Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH )
. Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
. Zeichenerklarung Vodafone GmbH nahme nicht erforderlich.
. Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
T14 | Telekom Deutschland GmbH

Schreiben vom 04.07.2024

Vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflich-
ten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzu-
geben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwande, wir bitten jedoch
bei der Umsetzung des Bauvorhabens nachfolgende Hinweise zu beachten:

Durch die Nachverdichtung des Gebietes wére im Fall einer Anbindung der neuen
Gebaude an die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien innerhalb und auerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes erforderlich.

Bitte informieren Sie daher den Vorhabentréger, dass er sich diesbeziglich fri-
hestmdglich mit unserem Vertrieb (Ansprechpartner: Herr RORBling Tel.: +49
6201 258647, Mail: kurt.roessling@telekom.de) in Verbindung setzen mdchte.

Nur so kdnnen wir rechtzeitig unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis
erstellen und Absprachen bezlglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauab-
laufs vornehmen.

In allen Straen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Kenntnisnahme

Die Hinweise werden bei der spateren Erschlieung des Plangebiets beachtet.

Kenntnisnahme
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Im 0. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die | Kenntnisnahme
Lage der TK- Linien ist aus dem beigefugten Lageplan ersichtlich. Die TK-Linien
sind bei der Baumaf3inahme entsprechend zu sichern.

Vor Abriss bestehender Gebaude sind die Hausanschlisse fachgerecht durch die
Telekom zuriickbauen zu lassen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.
B. im Falle von Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehéause so weit freigehal-
ten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen ange-
fahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfuhren-
den vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte | Kenntnisnahme
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir
StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, | Anderungen oder Ergianzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
zu beachten. nahme nicht erforderlich

T15 | Creos Deutschland GmbH
Schreiben vom 21.06.2024

Die Creos Deutschland GmbH betreibt ein eigenes Gashochdruckleitungsnetz | Kenntnisnahme
sowie ein eigenes Hoch- und Mittelspannungsnetz inklusive der zugehérigen
Anlagen. Fiir folgende Leitungen bzw. Leitungsabschnitte inklusive der zugeho- | Anderungen oder Ergéanzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
rigen Anlagen wurde die Creos Deutschland GmbH mit der Betreuung beauf- | nhahme nicht erforderlich.

tragt:

*  Kokereigasleitungen der Zentralkokerei Saar GmbH (Z.K.S.)

+ Sauerstoff- und Stickstoffleitungen im Saarland der Nippon Gases
Deutschland GmbH

+ Biogasleitung Ramstein der Stadtwerke Ramstein-Miesenbach GmbH

*  Gashochdruckleitungen im  Bereich  Friedrichsthal der energis-
Netzgesellschaft mbH

*  Gasleitungen der Villeroy & Boch AG in Mettlach

*  Gasleitungsabschnitt Speyer Sidost (Anschlussleitung G+H) der Stadt-
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werke Speyer GmbH

*  Gasleitungsabschnitt Fischbach Neunkirchen der Igony Energies GmbH

*  Gasleitungsabschnitt Erdgasanschluss Ford Saarlouis der Igony Energies
GmbH

Fir diese Leitungen bzw. Leitungsabschnitte und Anlagen erfolgt die Planaus-
kunft durch die Creos Deutschland GmbH.

Zu lhrer Anfrage teilen wir lhnen mit, dass im angefragten Bereich keine Anla-
gen der Creos Deutschland GmbH und keine der von uns betreuten Anla-
gen vorhanden sind.

T16 | Pfalzwerke Netz AG
Schreiben vom 25.06.2024

Im Rahmen unserer Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren geben | Kenntnisnahme
wir folgende Stellungnahme an Sie weiter.
Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Plangebiet) befinden | nahme nicht erforderlich.

sich derzeitig keine Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG.

Da aktuell keine Belange des Aufgaben- und Zustandigkeitsbereiches unseres
Unternehmens zu beriicksichtigen sind, haben wir keine Anregungen und Be-
denken zu dem Entwurf des Bebauungsplanes.

An dieser Stelle weisen wir allerdings ausdriicklich auf folgenden Sachverhalt
hin:

Da unser Versorgungsnetz standig baulichen Ver&nderungen unterliegt, ist es
erforderlich, dass etwaige Vorhabentrager rechtzeitig vor Baubeginn eine aktu-
elle Planauskunft bei unserem Unternehmen einholen, die auf der Webseite der
Pfalzwerke Netz AG (https:/iwww.pfalzwerke-
netz.de/service/kundenservice/online-planauskunft) zur Verfigung steht.
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Abwéagung/ Beschlussvorschlag

T17 | Vulcan Energie Ressourcen GmbH
Schreiben vom 25.06.2014

Von unserer Seite bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben.

Kenntnisnahme

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
nahme nicht erforderlich.

T18 | Amprion GmbH
Schreiben vom 27.06.2024

Im Planbereich der o. a. MalRnhahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Kenntnisnahme

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
nahme nicht erforderlich.

T19 | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis, Abteilung Gesundheit und Verbrau-
cherschutz
Schreiben vom 27.06.2024

vielen Dank fiir die Ubermittlung des o0.g. Bebauungsplans.

Sofern keine anderen Belange berihrt werden, bestehen von unserer Seite
keine Bedenken gegen das o. g. Verfahren.

Wir weisen Sie vorsorglich auf die in dieser Region teils hohen Grundwasser-
sténde und die daraus resultierenden Konsequenzen dieses Bebauungsplan-
verfahrens hin.

Kenntnisnahme

Der Belang Grundwasser wird bei der Entwasserungsplanung beachtet.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
nahme nicht erforderlich.
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T20 | Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach
Schreiben vom 27.06.2024
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme
Sollten AusgleichsmafRnahmen benétigt werden, kdnnten diese in Abstimmung | Bei eventuellen MaBnahmen am Schlaggraben erfolgt eine Abstimmung mit dem
mit uns am Schlaggraben erfolgen. Gewasserzweckverband.
Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
nahme nicht erforderlich.
T21 | Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz
Schreiben vom 02.07.2024
Vielen Dank fiir die Informationen zum o.g. Projekt. Kenntnisnahme
Die Anlagen des Wasser- und Bodenverbands zur Beregnung der Vorderpfalz | Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
sind von dem Bauvorhaben NICHT betroffen. Der Bereich liegt auRerhalb unse- | nahme nicht erforderlich.
res Beregnungsgebietes.
T22 | Deutscher Wetterdienst

Schreiben vom 04.07.2024

Der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager offentlicher Belange
fur die Beteiligung an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da
keine Standorte des DWD beeintréchtigt werden bzw. betroffen sind.

Hinweis: Wir mochten Sie bitten |hre Antrédge nebst Anlagen zukinftig in digita-
ler Form an die

E-Mail-Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der
Umsetzung einer nachhaltigen und digitalen Verwaltung.

Kenntnisnahme

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
nahme nicht erforderlich.
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T23 | GASCADE Gastransport GmbH

Schreiben vom 08.07.2024

Wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten lhnen zugleich auch im
Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfol-
gerin der WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport GmbH.

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer
Anlagen teilen wir lhnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

In Ihren Unterlagen wird darauf hingewiesen, dass fir die vollstandige Kompen-
sation externe Flachen erforderlich sind, welche im weiteren Verfahren festge-
legt werden. Fir KompensationsmalRnahmen muss sichergestellt sein, dass
diese unsere Anlagen nicht beeintrachtigen und nicht im Schutzstreifen unserer
Anlagen stattfinden werden. Um fir die externen Kompensationsflachen eine
Stellungnahme abgeben zu kénnen, sind uns entsprechende Planunterlagen zu
Ubersenden. Eine Auflistung der Flurstiicke in der Begriindung oder im Umwelt-
bericht ist nicht ausreichend.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskinften,
Schachtgenehmigungen, TOB-Beteiligungen etc. an die oben genannten Anla-
genbetreiber Uber das kostenfreie BIL-Onlineportal unter
https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind.

Bitte richten Sie daher lhre zukinftigen Anfragen an uns, direkt an das o.g. BIL-
Portal.

Kenntnisnahme

Die GASCADE wird im weiteren Planverfahren beteiligt.

Kenntnisnahme

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
nahme nicht erforderlich.
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T24 | DFS Deutsche Flugsicherung
Schreiben vom 15.07.2024

Durch die oben aufgefiihrte Planung werden Belange der DFS Deutsche Flug- | Kenntnisnahme
sicherung GmbH beziglich 8§18 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) nicht berlhrt. Es
werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht. | Anderungen oder Ergénzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig. nahme nicht erforderlich.

Von dieser Stellungnahme bleiben Aufgaben der Lander gemaR § 31 LuftvVG
unberihrt.

Wir haben das Bundsaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) von unserer Stel-
lungnahme informiert.

T25 | Wintershall Dea Deutschland GmbH
Schreiben vom 17.07.2024

Wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Malnahme und | Kenntnisnahme
nehmen hierzu wie folgt Stellung (Az.: AFD-2024-1252):

Der raumliche Geltungsbereich des oben genannten Verfahrens liegt auBerhalb
unserer offentlichrechtlich verliehenen Bergbauberechtigungen nach Bundes-
berggesetz (BBergG) zur Gewinnung von Rohstoffen. In unserem Eigentum
befindliche Bohrungen oder Anlagen sind von dem Verfahren ebenfalls nicht
betroffen. Es bestehen keine Bedenken bzgl. der Durchfiihrung des Vorha-
bens.

Hinweis:
Leitungsauskinfte, Koordinierungsanfragen sind ab sofort Gber das BIL-Portal | Kenntnisnahme
https://portal.bil-leitungsauskunft.de einzuholen. Bei Zustandigkeit der Winters-
hall Dea Deutschland GmbH stellen wir die Antwort im BIL-Portal als Download | Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
zur Verfigung. Sind wir fur Ihren angefragten Bereich nicht zusténdig, erhalten | nahme nicht erforderlich.

Sie unmittelbar Uber BIL eine Negativauskunft.
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T26

Industrie- und Handwerkskammer fir die Pfalz
Schreiben vom 23.07.2024

Wir bedanken uns fir die Beteiligung der IHK Pfalz am vorhabenbezogenen
Bebauungsplan sowie an der 2. Anderung des Flachennutzungsplans "Hoch-
dorfer Stral3e 14 - 16".

Wir begriiBen das Planvorhaben und haben zum jetzigen Stand keine Einwan-
de vorzubringen.

Kenntnisnahme

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
nahme nicht erforderlich.

T27

Thiiga Energienetze GmbH
Schreiben vom 24.07.2024

Wir bedanken uns fur die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren und
teilen lhnen mit, dass gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der
vorliegenden Fassung unsererseits keine Einwande bestehen.

Gas:

Wir mochten darauf hinweisen, dass die Geb&aude in der Hochdorfer Stral3e 14-
16 an unser bestehendes Erdgas-Versorgungsnetz angeschlossen sind. Sollten
die Gebaude abgerissen werden, ist die Abtrennung der Geb&ude rechtzeitig
gesondert zu beantragen. Des Weiteren mdchten wir Sie darauf hinweisen,
dass gemaR den geltenden technischen Regeln des DVGW -Arbeitsblattes GW
125 sowie der DIN 1988 bei Baumpflanzungen ohne weitere Schutzmaf3nah-
men ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zu unserer bestehenden Versor-
gungsleitung zwingend einzuhalten ist.

Konnen die in den Richtlinien und Verordnungen geforderten Mindestabstande
nicht eingehalten werden, sind in Absprache mit uns weitergehende Schutz-
mafRnahmen zu treffen.

Strom:

Auch hier sind die Gebaude Hochdorfer StraBe 14-16 an unsere Stromversor-
gung angeschlossen. Bei Abriss ist auch hier eine gesonderte Beantragung zur
Trennung der Stromversorgung erforderlich.

Zusétzlich méchten wir Sie darauf hinweisen, dass fir die zukinftige Stromver-
sorgung der Bauherr rechtzeitig mit uns zwecks bendétigter Leistung in Verbin-
dung setzt.

Kenntnisnahme

Zu Gas:
Die Hinweise werden bei der weiteren ErschlieRungsplanung beriicksichtigt.

Zu Strom:
Die Hinweise werden bei der weiteren ErschlieRungsplanung beriicksichtigt.

Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
nahme nicht erforderlich.
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T28 | VG Dannstadt-Schauernheim — FB 3 Biirgerdienste/ Strallenverkehrshe-
hoérde
Schreiben vom 18.06.2024

Von Seiten der unteren Straenverkehrsbehdrde werden keine Bedenken und | Kenntnisnahme
Anregungen geltend gemacht.
Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
nahme nicht erforderlich.

T29 | Verbandsgemeinde Deidesheim
Schreiben vom 09.07.2024

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Aufstellungsverfahren zum Vorha- | Kenntnisnahme
benbezogenen Bebauungsplan ,Hochdorfer Strafle 14-16“ der Ortsgemein-
de Rodersheim-Gronau sowie der 2. Anderung des Flachennutzungsplans | Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
~Hochdorfer Strale 14-16“ der Verbandsgemeinde Dannstadt- | nahme nicht erforderlich.

Schauernheim im Parallelverfahren.

Nach Prifung mit Schreiben vom 13.06.2024 vorgelegten Planentwirfe zur
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Flachennut-
zungsplandnderung kdnnen wir lhnen mitteilen, dass von Seiten der Ver-
bandsgemeinde Deidesheim und der ihr angehérigen Gemeinden keine
Bedenken und Anregungen vorgetragen werden.

T30 | Gemeindeverwaltung Bohl-lggelheim
Schreiben vom 04.07.2024

Seitens der Gemeinde Bohl-lggelheim bestehen zur o.g. Planung keine | Kenntnisnahme
Bedenken.
Anderungen oder Erganzungen des Bebauungsplans sind aufgrund der Stellung-
nahme nicht erforderlich.
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Ortsgemeinde Rédersheim-Gronau
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Hochdorfer StraBRe 14 — 16“
SYNOPSE - Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
Stand: 18.05.2026

Im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung eingegangene Stellungnahmen wurden hinsichtlich der 6f-
fentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis wurde
in den Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet.

Anderungen gegeniiber der Vorentwurfsfassung

— Festsetzung der Art der baulichen Nutzung auf sonstige Weise — im Hinblick auf Immissionen
wird das Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet eingestuft

— Verzicht auf eine Gelandeauffiillung

— Verzicht auf die Festsetzung einer Hohenlage baulicher Anlagen

—  Uberbaubare Grundstiicksflachen geringfiigig angepasst

— Gebaudehdhen angepasst

— Regenrickhaltebecken

— Dachbegriinung

— Fassadenbegriinung

— Gemeinschaftsgarage statt Tiefgaragen

— 2x3 m breiter Sichtschutz zwischen den Terrassen Belegfeld 1

Landau,18.05.2026

I
sTadrconcepTm -
sc stadtconcept GmbH

Dipl.-Ing. Brigitte Busch
Regierungsbaumeisterin
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Ortsgemeinde Rédersheim-Gronau
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Hochdorfer StraBRe 14 — 16“
SYNOPSE - Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Stand: 18.05.2026
Anhang 1. Betroffenheit des Teilgeltungsbereiches 1 bei einem aul3ergewdhnlichen Starkre-
genereignis

——

.....
ND- Geobasisdaten:
Vermessing g candesamt i

g und s ir
Rhemland-gfa;z Ks:’gbng&sm!onnaﬁo"

MaRstap 1000 rbeitsa usdruck vom 4
A 31.07.202.
5

Gewasser 3, Ordnung
3

GCewaassameatz 2017

/

Wassertiefen (SRIT, 1 Std.)

><-c: 5 cm
S 'his < 10 cm

.1u bis = 30 cm
.3:: bis = 50 ¢cm
.5!3 bis = 100 em
’lﬂn bis < 200 cm
-2nn bis < 400 cm

.:-= 400 cm

DTKS

stadtconcept GmbH 45/ 47



Stand: 18.05.2026

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Hochdorfer StraBRe 14 — 16“

SYNOPSE - Behdrden und Trager offentlicher Belange
Anhang 2: Fundstelle Alsheim-Gronau 6 —rémischer Einzelfund

Ortsgemeinde Rédersheim-Gronau
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Ortsgemeinde Rédersheim-Gronau
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Hochdorfer StraBRe 14 — 16“
SYNOPSE - Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Stand: 18.05.2026
Anhang 3: Lageplan — Leitungen Vodafone GmbH

vodafone

1

Y
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