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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) i.V.m. der Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), zu-
letzt geandert durch 8§ 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1), zuletzt
geandert durch § 142 Abs. 3 des Gesetz vom 20.10.2010, GVBI. S. 319
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I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1-7 BauGB

Il ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN / GESTALTUNGSSATZUNG
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO

i SCHRIFTLICHE HINWEISE zum Bebauungsplan

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Am SchloRpfad“ — Anderung | gelten wei-
terhin die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am SchloRpfad“ mit ortlichen Bauvor-
schriften/ Gestaltungssatzung gem. LBauO, sofern sie nicht nachstehend neu gefasst und
erganzt wurden.

Der Bebauungsplan ,Am Schlo3pfad”, festgesetzt durch Satzung vom 10.11.2005 (Be-
kanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Rddersheim-Gronau vom 24.02.2006) wird wie
folgt geandert:

Die textliche Festsetzung Il. Ziffer 3 wird neu gefasst:

1.3

11.3.1

11.3.2

Einfriedungen

Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie entlang der Grundstlcksgrenze zwi-
schen der verlangerten vorderen Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie (Vor-
gartenbereich) ist die Gesamthohe der Einfriedungen auf maximal 1,20 m zu be-
schréanken; die Sockelhdhe darf 0,30 m nicht Uberschreiten.

Ansonsten sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,00 m zul&ssig.

Bezugspunkt ist die Oberkante Straliendecke der angrenzenden fertigen Stral3enver-
kehrsflache.

Die Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind oberhalb des Sockels
in offener Weise zu gestalten. Geschlossene Einfriedungen® sind straenseitig unzu-
lassig.

Hinweis: Man unterscheidet offene und geschlossene Einfriedungen. Offene Einfriedungen sind wie z.B.

Stabgitterzaune, Weidezaune oder Jagerzaune durchsichtig. Sie wirken also nicht als geschlossene
Wand. Geschlossene Einfriedungen sind ohne Zwischenrdume: Sie bestehen also — wie Mauern und
durchgehende Bretterwande — aus zusammenhangenden Wanden.
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VERFAHRENSVERMERKE
VEREINFACHTE ANDERUNG GEM. § 13 BAUGB:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 13.09.2011 vom Gemeinderat beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.04.2012 ortsiblich bekannt gegeben.
Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 07.05.2012 bis einschlieRlich 08.06.2012

Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden durch Zusendung
des Planentwurfs mit Schreiben vom 04.05.2012 um Stellungnahme gebeten.

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Anregungen ein.

Von der Behtrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ging eine Anregungen ein.
Uber die Anregung wurde in der Sitzung am 27.06.2012 Beschluss gefasst.

Die Beschlussfassung des Bebauungsplanes als Satzung (8 10 BauGB i.V.m. § 24 GemO) er-
folgte am 27.06.2012.

Rodersheim-Gronau, den 2012

i.V. 1. Beigeordeter
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AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch &rtliche Bauvorschriften / Ge-
staltungssatzung sowie den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates Rodersheim-
Gronau uberein.

Die fur die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

Rodersheim-Gronau, den 2012

i.V. 1. Beigeordeter

Nach Ausfertigung der Satzung wurde diese im Amtsblatt der Gemeinde Rédersheim-Gronau
am 2012 veroffentlicht.

Rodersheim-Gronau, den 2012

Ortsburgermeister

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
2012 tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Rodersheim-Gronau, den 2012

Ortsblirgermeister




GEMEINDE RODERSHEIM-GRONAU

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

»AM SCHLOSSPFAD“ —~ANDERUNG |

Satzungsfassung Stand: 23. August 2012




Gemeinde Rodersheim-Gronau
Bebauungsplan ,Am SchloRpfad“ — Anderung |
BEGRUNDUNG

Anlass und Ziel der Anderung

Der Bebauungsplan ,Am Schlo3pfad“ der Gemeinde Rddersheim-Gronau in der Verbands-
gemeinde Dannstadt-Schauernheim wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt am
24.02.2006 rechtskraftig.

Die vorliegende Anderung ist die erste Anderung des Bebauungsplanes ,Am SchloRpfad®.

Mit Urteil des Verwaltungsgerichtes Neustadt an der WeinstralBe vom 23.05.2011 wurde die
komplette Festsetzung unter 1l Ziffer 3 der 6rtlichen Bauvorschriften fir unwirksam erklart.
Damit wurde einer Klage stattgegeben, die ein Anwohner gegen die Ablehnung einer Abwei-
chungsgenehmigung zur Errichtung einer Einfriedung eingereicht hatte.

Mit der Urteilsbegrindung wurde ausgefiihrt, dass die Festsetzung unter Il Ziffer 3 gegen
das aus dem Rechtsstaatsprinzip hergeleitete Bestimmtheitsgebot verstoRRe.

Im Berufungsverfahren vor dem Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz in Koblenz vom
15.02.12 wurde die betroffene Festsetzung nur zum Teil fir unwirksam erklart. Es handelt
sich um die Formulierung ,Einfriedungen durfen straf3enseitig nicht mit geschlossenen Mate-
rialien (mindestens 80% offen) erfolgen’. Diese sei unbestimmt und widersprichlich.

Nun soll durch ein Anderungsverfahren insbesondere die Definition von ,offene’ und ,ge-
schlossene Einfriedungen’ rechtssicher formuliert werden.

Das mit der betroffenen Festsetzung verfolgte Planungsziel der Gemeinde war es, ein ein-
heitliches Stral3enbild des Gebietes zu erreichen und insbesondere keine schluchtartige
Wirkung aufgrund zu hoher und geschlossener Einfriedungen zu erzeugen.

Um weiterhin dem Planungsziel der Gemeinde in Bezug auf straf3enseitige Einfriedungen
entsprechen zu kdnnen und eine entsprechende rechtsichere Festsetzung dazu zu erhalten,
hat der Gemeinderat der Gemeinde Rddersheim-Gronau beschlossen, die betreffende textli-
che Festsetzung des Bebauungsplan ,Am Schlopfad” neu zu fassen.

Anderungsverfahren

Da durch die Anderungen nicht in die Grundziige der bisherigen Bebauungsplaninhalte ein-
gegriffen wird, kommt das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB zur Anwendung.

Die Anderungen beschréanken sich auf textliche Festsetzungen. Der Anderungsbebauungs-
plan wird als reiner Textbebauungsplan aufgestellt.

Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Schlosspfad“ — Anderung | entspricht dem
Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Schlof3pfad”.

Die Anderung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich der wie folgt abgegrenzt ist:

Im Westen: durch die 6stlichen Grundstiicksgrenzen der vorhndenen Bebuung entlang der
Assenheimer Straf3e / K 19 und der Schlossstral3e.

Im Norden:  durch die Nordgrenze des Stechgrabens.
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Im Osten: durch die Westgrenze des Freidhofs im Ortsteil Gronau, der Nordgrenze des
Weges zum Friedhof und der westlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 152.

Im Suden: von den nordlichen Grenzen der bebauten Grundstiicke am Hag und der
StralRe am Hag.

4. Vorgesehene Anderungen/ Erganzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am SchloRpfad“ sollen durch die Be-
bauungsplananderung | teilweise korrigiert werden. Dies wird nachfolgend erlautert und be-
grundet.

Mit der Anderung | des Bebauungsplanes ,Am SchloRpfad” wird die bestehende textliche
Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes nach Il Ziffer 3 neu gefasst.

Mit der Neufassung soll die in der ersten Instanz gerichtlich festgestellte, fehlende notwendi-
ge Bestimmtheit hergestellt und die Festsetzung rechtssicher formuliert werden.

Die betreffende Festsetzung lautet im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan folgender-
malfien:

1.3 Einfriedungen

Entlang der ErschlieBungsstraflen und Ful3wege und
entlang der Grundsticksgrenzen zwischen Stral3en-
begrenzungslinie und der gedachten Verlangerung der
vorderen Baugrenze ist die Gesamththe der Ein-
friedungen auf maximal 1,20 m zu beschrénken, die
Sockelhéhe darf 0,30 m nicht Uberschreiten. Bezugs-
punkt ist die Oberkante Strallendecke der an-
grenzenden fertigen Stral3enverkehrsflache. Ansonsten
sind Einfriedungen im rickwartigen Bereich bis zu einer
Hohe von 2,00 m zulassig. Die Einfriedungen dirfen
stral3enseitig nicht mit geschlossenen Materialien (min-
destens 80% offen) erfolgen.

Mit der Festsetzung wurde das Ziel verfolgt, ein einheitliches Stralen- und Erscheinungsbild
des Baugebietes zu erreichen. In der Begrindung zum Bebauungsplan ,Am Schlo3pfad“
wird unter Ziffer 4.2. hinsichtlich der Festsetzungen zu Einfriedungen ausgefihrt, dass die
Gestaltung der Einfriedungen als Festsetzung aufgenommen wurde, um einerseits die Mog-
lichkeit zur Abschirmung zu bieten und andererseits um ein einheitliches Erschei-nungsbild
des Baugebietes sowie eine Ein- bzw. Durchgriinung auch im Zusammenhang mit dem
grunordnerischen Festsetzungen zu erreichen.

Mit Urteilen vom 23.05.2011 und vom 15.02.12 wurde gerichtlich beméngelt, dass die o.g.
Festsetzung hinsichtlich der Materialvorgaben gegen den Bestimmtheitsgrundsatz verstoRt.?
In der Entscheidungsbegriindung zum betreffenden Urteil wird erlautert, dass die Formulie-
rung ,hicht mit geschlossenen Materialien (mindestens 80 % offen)“ nicht eindeutig sei, da

Verwaltungsgericht Neustadt: Urteil vom 23.05.2011, Aktenzeichen 3 K 1083/10.NW
Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz, Koblenz: Urteil vom 15.02.2012, Aktenzeichen 8A 11152/11 OVG
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die Unterscheidung ,offen“ bzw. ,geschossen” sich nicht auf Materialien beziehen kénne. Im
Gegensatz zu Materialien kénne eine Einfriedungen offen (z.B. Maschendrahtzdune) oder
geschlossen (z.B. Mauern) sein. Aul3erdem erweise sich die Festsetzung ,mindestens 80 %
offen“ im Zusammenhang mit den Ubrigen Festsetzungen als widersprichlich. Der Wider-
spruch entstehe im Hinblick auf die im Satz 1 der Festetzung enthaltene Bestimmung der
Sockelhdhe. Schon bei Errichtung eines Sockels mit einer — nach der Festsetzung zulassi-
gen — durchgangigen Héhe von 0,30 cm kdnne die Vorgabe ,mindestens 80 % offen” nicht
eingehalten werden, da selbst bei Einhaltung der maximal zuldssigen Hohe von 1,20 m der
Anteil der geschlossenen Materialien schon bei 25 % Iiege.3

Das Verwaltungsgericht Neustadt stellte die Gesamtnichtigkeit der betreffenden Festsetzung
fest. Das Oberverwaltungsgericht bestatigte die Unwirksamkeit des Teils der Festsetzung
der den Flachenanteil der verwendeten Einfriedungsmaterialen bestimmt. Die Gbrigen Fest-
setzungen (Begrenzung der Gesamthdhe und der Sockelhdhe stralenseitig, Bestimmung
des Bezugspunktes fir die zuldssige H6he von Einfriedungen im rickwartigen Grundstiicks-
bereich) haben weiterhin Bestand.

Da allerdings das Planungsziel der Gemeinde fur den Bebauungsplan ,Am SchloBpfad” hin-
sichtlich der StraRenraumgestaltung weiterhin besteht, soll die betreffende Festsetzung in
einer rechtssicheren Form neu gefasst werden.

Aus Sicht der Gemeinde sind folgende Aspekte fiir ein einheitliches, aufgelockertes Erschei-
nungsbild des Baugebietes wesentlich:

e Beschrankung der maximalen Hohe der Einfriedungen im Vorgartenbereich (stra-
Renseitige Grundsticksgrenze und seitliche Grundstiicksgrenzen bis auf Hohe der
vorderen Baugrenze) auf 1,20 m

¢ Verwendung von offenen Einfriedungen

Unter Beachtung der genannten gemeindlichen Planungsziele wird die betreffende Festset-
zung mit der Anderung | wie folgt neu gefasst:

1.3 Einfriedungen

11.3.1 Entlang der offentlichen Verkehrsflichen sowie entlang der Grund-
stiicksgrenze zwischen der verlangerten vorderen Baugrenze und der
Strallenbegrenzungslinie (Vorgartenbereich) ist die Gesamthéhe der Ein-
friedungen auf maximal 1,20 m zu beschrénken; die Sockelhdhe darf
0,30 m nicht Uberschreiten.

Ansonsten sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Bezugspunkt ist die Oberkante Stralendecke der angrenzenden fertigen
Stral3enverkehrsflache.

® Verwaltungsgericht Neustadt: Urteil vom 23.05.2011, S.7 ff.
Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz, Koblenz: Urteil vom 15.02.2012, S. 11 ff.
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[1.3.2 Die Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind oberhalb
des Sockels in offener Weise zu gestalten. Geschlossene Einfriedungen4
sind straRenseitig unzulassig.

Mit der oben genannten Festsetzung wird der Intention der Gemeinde entsprochen, ein auf-
gelockertes StralR3enbild zu erreichen. Eine wand- oder schluchtéahnliche Wirkung wird damit
vermieden. Zudem ist die Festsetzung ausreichend bestimmt. Es wird klargestellt, dass aus-
schlieBlich offene Einfriedungen zulassig sind die keine wandahnliche Wirkung erzeugen.
Eine Einschrankung hinsichtlich des Materials wird nicht vorgenommen.

Aus stadtebaulicher Sicht soll das Stralenbild hauptséchlich von den Hauptgebduden und
nicht von Einfriedungen und Nebengebauden gepréagt werden, was auch die Ubrigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zeigen. So ist die Zulassigkeit von Nebenanlagen auf die
rickwartigen Grundstiicksteile zu beschréanken.

Durch die Neufassung und der damit verbundenen Klarstellung der Festsetzung ist die
Rechtssicherheit des Bebauungsplanes hergestellt. Gleichzeitig sind die Planungsziele der
Gemeinde hinsichtlich Einfriedungen in diesem Bereich weiterhin im Bebauungsplan veran-
kert.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ,Am SchloBpfad* Anderung | ist aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickelt. Durch die Anderung einer textlichen Festsetzung werden die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes nicht berthrt.

6. Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich ist vollstandig an das Ver- und Entsorgungsnetz angebunden. Die
vorgesehene textliche Anderung betrifft nicht die Ver- und Entsorgung.

7. Verkehr

Das Gebiet ist bereits erschlossen. Durch die vorgesehene textliche Anderung werden ver-
kehrliche Belange nicht beruhrt.

8. Eingriffs- Ausgleichsregelung

Aufgrund der geplanten Anderung der textlichen Festsetzung entsteht kein direkter baulicher
Eingriff, der nicht bereits vor der Anderung zuléssig gewesen wére.

Gem. § 1la Abs. 2 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe vor
der Plananderung bereits zulassig waren oder bereits erfolgt sind.

* Hinweis: Man unterscheidet offene und geschlossene Einfriedungen. Offene Einfriedungen sind wie z.B. Stab-
gitterzaune, Weidezéune oder Jagerzaune durchsichtig. Sie wirken also nicht als geschlossene Wand. Ge-
schlossene Einfriedungen sind ohne Zwischenrdume: Sie bestehen also — wie Mauern und durchgehende Bret-
terwdnde — aus zusammenhangenden Wanden.
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10.

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wurde bereits im Rahmen des Bebau-
ungsplanes ,Am SchloRpfad* beriicksichtigt. Mit der vorliegenden Anderung wird das MaR
der baulichen Nutzung nicht erhght. Ein zuséatzlicher Ausgleichsbedarf besteht daher nicht.

Umweltprufung

Durch die Anderung wird nicht in die Grundziige der bisherigen Bebauungsplaninhalte ein-
gegriffen. Die Eingriffs-Ausgleichs-Regelung wurde im bisherigen Bebauungsplan bertck-
sichtigt. Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
priifung oder nach Landesrecht unterliegen durch die Anderung vorbereitet oder begriindet.
Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter besteht
nicht. Die Bebauungsplandnderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefuhrt. Eine Umweltprifung mit Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Bodenordnung

Die Umlegung wurde bereits durchgefiihrt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes ,Am
SchloRpfad” wird kein konkretes Bauvorhaben vorbereitet.

Gemeinde Rddersheim-Gronau, 2012

Ortsbirgermeister

Mannheim, 23. August 2012
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