Gewanne: In der Oberen Weide, Grundstiicksteile der Grundstiicke Fist. Nr. : 1933, 1934, 1935 und 2615
GesamtgroRe: rd. 10 910 m? davon rd. 8 300 m? als Ersatzflache fiir das Plangebiet "Mitte-Siid" (gesamt)
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§ 9 Abs. 7 BauGB

Art und Mal} der baulichen Nutzung (s. Nutzungsschablonen)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

Dorfgebiet mit eingeschrankter Nutzung (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)
§ 5 BauNVO

/(1) zahl der Vollgeschosse als Hochstmal/zwingend

MDx1-2

Bauweise, Baugrenzen (s. Nutzungsschablonen)
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o/b2 Offene Bauweise/Besondere Bauweise

w=emme— Baugrenze
[_N-'] Uberbaubare Grundstiicksflache fir Gebaude ohne Aufenthaltsraume
" (d.s. Neben-, Wirtschafts- und Betriebsgebaude)
Stellung der baulichen Anlagen
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflachen-Fahrbahn

] Gehweg

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
B  Offentliche Parkflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fur Natur- und Landschaftsschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

/
il

@ Anpflanzen: Baume

""" """4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen/zeichnerische Hinweise
~O——0— Grundstucksgrenze vorhanden
—O—x-0O— Grundstucksgrenze wegfallend

Schema der Nutzungschablone

Art der baulichen | Zahl der
Nutzung Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschof¥flachenzahl

Bauweise -

RECHTSGRUNDLAGEN A 6.4 Die Textziff. A 6.4 - Ausgleichsfliche wird durch die folgende textliche Festsetzung ersetzt: Cc Schriftliche Hinweise VERFAHRENSVERMERKE:
Baygesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 | $.137), zuletzt Als Ausgleichsflichen im AuBenbereich werden TeiIfI_'g'chen d_er gemeind_eeigenen Grundstiicke C.11 Der Hinweis C. 11 (Immissionen) wird durch folgenden Hinweis ersetzt: Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 18.04.2002 und 10.12.2002 durch den Gemeinderat
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.6.2004 (BGBI. | S. 1359) Fist. Nr. 1933, 1934, 1935 und 2615 auf Gemarkung Rédersheim-Gronau im Gewann "In der beschlossen.
Oberen Weide" festgesetzt (siehe Geltungsbereich 2 des Bebauungsplanes). Siidlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung
Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO ) in der (Federvieh- und Schweinehaltung). Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 12.07.2002 und 24.01.2003.
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Auf den innerhalb des Geltungsbereichs liegenden Grundstiicksteilen werden folgende
Investitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) MaRnahmen entlang des Schindkautgrabens durchgefiihrt (Auszug aus dem Beziiglich der zu erwartenden Geruchsimmissionen wird auf die Geruchsuntersuchung Die Biirgerbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit
Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Teilrenaturierung des Schindkautgrabens; Neumiiller iMA - Richter und Réckle - Immissionen, Meteorologie, Akustik, Neustadt a.d.W.; Januar vom 03.02.2003 bis einschlieBlich 17.02.2003.
Landesbauordnung fiir Rheinland - Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Ingenieuer GmbH, Bad Diirkheim und Inplus Umweltplanung GmbH, Neustadt; Juni 2002): 2004 verwiesen. Hiernach ergeben sich Geruchsimmissionen aus der vorhandenen Schweine-
09.12.1998 (GVBI. Nr. 22 S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2003 (GVBI. S. 396) zucht (derzeit 25 Schweine und 20 Ferkel, max. 100 Schweine) und der Lagerung des Mistes. Die o6ffentlichen Planungstrager wurden am 06.02.2003 und 02.08.2004 um Stellungnahme
- Entfernung der bestehenden Sohlbefestigung Die Geruchsemissionen durch die Federviehhaltung (etwa 100 Enten und 100 Ganse in gebeten.
Gemeindeordnung Rheinland - Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt durch Art1 - Beseitigung der bestehenden Verrohrungsstrecken Freilandhaltung) sind gem. Gutachten zu vernachlissigen. GemaR VDI-Richtlinie 3471
des Gesetzes vom 22.12.2003 (GVBL S. 390) - Wiederherstellung des natiirlichen Charakters einer Grabenniederung (Schweine) werden die erforderlichen Mindestabstande zwischen dem geplanten Dorfgebiet Bekanntgabe und Beschlussfassung hierzu erfolgte am 15.05.2003 und 13.10.2004.
- Erhaltung der vorhandenen Baume und Straucher und dem Betrieb mit der vorhandenen GréRenordnung bei voller Auslastung (100 Schweine)
- Pflanzung von 10 Hochstdmmen, 16 leichten Heistern und 80 Strauchern einheimischer und eingehalten. Eine Ausweitung der Schweinezucht iiber 100 Tiere ist auch aufgrund der Der Zustimmungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 23.03.2004 durch den Gemeinderat
standortgerechter Arten entlang des neuen Grabens. vorhandenen Bebauung ausgeschlossen. gefasst.
Es gelten die Textlichen Festsetzungen, Gestaltungssatzung/Ortlichen Bauvorschriften und schriftlichen - Einsaat und extensive Pflege einer standortgerechten, an die Feuchtezonierung angepassten o ) o _ _ _
Hinweise des Bebauungsplanes "MITTE-SUD" vom 12.09.1991, genehmigt mit Verfiigung am 07.08.1992 Gras-/Krautermischung im Bereich der neu gestalteten Uferzonen. Mahd max. 1 x Jahr nach Beziiglich der zu erwartenden Gerduschimmissionen wird auf die Schalltechnischen Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 06.08.2004.
durch die Kreisverwaltung Ludwigshafen, AZ: 63/610-13 Rodersheim-Gronau 13, soweit sie nicht dem 15 Juli. Das Mdhgut ist zu entfernen. Untersuchung, Bericht-Nr.: PK 03-38, FIRU mbH Kaiserslautern, Dezember 2003 verwiesen.
nachstehend geindert, erginzt oder aufgehoben werden. - Einsaat einer krauterreichen Grasmischung auf den Pufferzonen zwischen den angrenzenden Danach ergeben sich Beurteilungspegel durch die Betriebsgerausche von maximal 53 dB(A) Di PI rf mit Bearii I 1 2004 bis einschlieRlich 1 2004
g 9 g Wegen bzw. landwirtschaftlichen Flachen und Bepflanzung mit 15 Obsthochstammen alter, am Tag und in der Nacht. Dadurch werden die maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 Eilﬁ:;e(:htnzr;]?;vtv;;femllit(:heagl]:'sundung ag vom 16.08.2004 bis einschlieRlich 16.09.2004 zur
A Textliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO einheimischer Sorten, Stammhdhe mind. 180 cm. Wahrend der ersten 10 Jahre Mahd mind. (Schallschutz im Stadtebau) bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm in Dorfgebieten von '
2 x Jahr nach dem 15 Juli. Das Mdhgut ist zu entfernen. 60 db(A) am Tag eingehalten. Nachts werden die Imnmissionsrichtwerte von 45 db(A) um 8 db(A) Wihrend der Auslegung ging 1 Anregung ein, iiber die in der Sitzung am 13.10.2004
AX Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen ) L Uberschritten. AuBerdem konnen liberwiegend zur Nachtzeit Gerauschimmissionen durch Beschluss gefasst wurde.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Auf den Teilen des Grundstiicks im siidostlichen Anschluss an den Schindkautgraben werden Beregnungsanlagen oder durch Tiergerdusche (Federvieh) von dem Freigehege 6stlich des
folgende MaRnahmen durchgefiihrt: Hochdorfer Weges auftreten. Die Beschlussfassung als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB und § 88 LBauO i.V. § 24 GemO )
Zum Schutz vor AuBenlarm sind fiir AuBenbauteile von Schlafraiumen die Anforderungen der . erfolgte am 13.10.2004.
Luftschalldimmung nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989, - Deponierung des Grabenaushubs Zum Schutz der geplanten Bebauung vor Gerduscheinwirkungen werden daher passive
einzuhalten. - Die H6he der Aufschiittungen darf max. 2,5 m betragen SchallschutzmaBnahmen fiir die Schlafrdume (nachts relevant) an den geplanten Geb&auden
- Abdeckung der Flachen mit Oberboden und Einsaat mit einer krauterreichen Saatgutmischung erforderlich (siehe Ax).
Bauteile der in der nachfolgenden Tabelle bezeichneten AuBenfassaden von Schlafraiumen sind - Erhaltung der 5 Wallnussbaume ) ) . ) . . L )
so auszufiihren, dass sie die in der Tabelle angegebenen resultierenden Schalldimm-MaRe - Planzung von 15 Obstbaumhochstamme und von 300 Straucher Es wird darauf hingewiesen, dass bei den o.g. Gutachten von einer zukiinftigen Dorfgebiets- . ,
aufweisen: nutzung ausgegangen wurde. (Bei der zukiinftigen Nutzung ist daher darauf zu achten, dass Rodersheim-Gronau, den
Alle Pflanzungen sind nach den im landschaftspflegerischen Begleitplan angegebenen eine entsprechende Dorfgebietsnutzung untergebracht wird.) — -
Fassaden, Orientierung* Larmpegelbereich Erf. resultierende Pflanzlisten mit Mindestqualitat vorzunehmen. Die Pflegehinweise und sonstigen Ortsbiirgermeister
nach DIN 4109 Schalldimm-MaBe R’ w, res in db Hinweise im landschaftspflegerischen Begleitplan sind zu beachten.
C.13 Nachbarrecht - Grenzabstand von Einfriedungen
Baugebiet MDx1 Ost m 35 o . . ) . ) AUSFERTIGUNGSVERMERK:
Baugebiet MDx1 Siid M 35 Bei Einfriedungen zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken sind Grenzabsténde Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung, Text und Gestaltungs-
Baugebiet MDx:2 Ost i 35 von 0,5 m gem. Nachbarrecht Rheinland-Pfalz einzuhalten. Satzung sowie den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers (Gemeinde
Baugebiet MDx: Sid [l 35 Rodersheim-Gronau) tiberein.
Baugebiet MDx2 West [l 35 Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.
C.14 Zur Entlastung der Ortsdurchfahrt ist der Bau einer 6rtlichen Wohnsammelstralle Rédersheim-Gronau. den
* bei Orientierung nach Siiden und Westen einschlieBlich eines Winkelbereichs von jeweils in Ost-West-Richtung im Siiden von Rodersheim-Gronau geplant. Diese Wohn- ’
+45°, nach Osten einschlieBlich eines Winkelbereiches von +70° sammelstraBe soll u.a. auf der StraBe "Im blauen Meer" gefiihrt werden und verlauft Ortsbii ist
somit durch das Plangebiet. risburgermelster
Die erforderlichen Schalldamm-MaRe sind in Abhédngigkeit vom Verhiltnis der gesamten
AuBenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu
korrigieren.
An den in der Tabelle bezeichneten Gebaudeseiten einschlieBlich der bezeichneten . . o .
Winkelbereiche sind in Schlafridumen nur nicht éffenbare Fenster zulissig. Nach dem Ausfertigungsvermerk veroffentlicht im "Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Dannstadt-Schauernheim" Nr. vom
In Schlafraumen und in schutzbediirftigen Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle,
die ausschlieBllich liber die in der Tabelle genannten Gebaudeseiten beliiftet werden konnen, ) _
ist durch den Einbau von Liiftungseinrichtungen fiir ausreichende Beliiftung zu sorgen. Rodersheim-Gronau, den
i.A. Verbandsgemeindeverwaltung
Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Rodersheim-Gronau, den
Ortsbiirgermeister
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