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BEGRUNDUNG gem. § 9 (8) BauGB 1998

1 _Stéddtebauliche Planungsziele / Aktueller Anlass

Der Bebauungsplan ,Mitte-Std”* in der Ortsgemeinde Rédersheim-Gronau vom 12.09.1991
wurde mit Verfugung der Kreisverwaltung Ludwigshafen am 07.08.1992 genehmigt und das
Gebiet anschlieRend erschlossen. Das Gebiet wurde mittlerweile weitgehend bebaut. Zwi-
schenzeitlich wurde der Bebauungsplan durch eine 1. Plan&nderung in Teilen geandert. Die-
se 1. Bebauungsplanénderung trat am 10.05.1996 in Kraft. Der Bebauungsplan ,Mitte Sud"
soll nun erneut in Teilbereichen geandert werden. Die jetzt zu dndernden Teilflachen wurden
durch die 1. Plananderung nicht betroffen.

Der Bebauungsplan wird in zwei voneinander getrennten Bereichen geédndert bzw. erganzt:

o Der 1. Anderungsbereich umfasst eine Zone innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Mitte Std* im Stiden der Ortslage.

o Der 2. Anderungsbereich umfasst eine Flache im Bereich des Schindkautgrabens.
Hier sollen Ausgleichsmalnahmen fur das Gebiet ,Mitte Std" konzentriert werden.
Auch die durch die Plananderung erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sollen hier
integriert werden, so dass der gesamte Bereich als 2. Geltungsbereich in die jetzt
vorgesehene Plandnderung aufgenommen wird.
Aufgrund der Immissionsbelastungen aus einem angrenzenden landwirtschaftlichen Voller-
werbsbetrieb wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mitte Sid“ im dstlichen
Randbereich 2 Baugrundstiicke unmittelbar &stlich der Hochdorfer Strale von der Bebauung
ausgenommen und als Grunflachen festgesetzt. Die Herausnahme basierte auf einem Ge-
ruchsgutachten des TUV Kaiserslautern wegen der damals betriebenen extensiven Huhner-

haltung.

Mit der Aufgabe des landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes &stlich der Hochdorfer Strae
ist der Grund fur die Einschrankung der Nutzung dieser beiden Grundstiicke entfallen. Diese
Grundstuicke sollen durch die Anderung des Bebauungsplanes nun einer baulichen Nutzung
zugefiuhrt werden. Durch diese geringfligige Erweiterung der bebauten Ortslage werden die
vorhandenen Erschlieungs- und Versorgungsanlagen besser genutzt. Gleichzeitig wird ein
Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden erreicht, da vorhandene Ressourcen
besser ausgenutzt werden und somit die zusétzliche Inanspruchnahme von neu zu erschlie-
Renden Baugrundstlicken nicht bzw. erst spater erforderlich wird.

Dennoch stellt die Bebauung einen Eingriff dar, der jedoch an anderer Stelle in der Gemein-
de ausgeglichen werden soll. Vorgesehen ist dafur die Umgestaltung und ékologische Auf-
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wertung eines Abschnittes des Schindkautgrabens im Nordwesten der Gemeinde, der als 2.

Geltungsbereich in die Bebauungsplanénderung aufgenommen wird.

Im urspringlichen Bebauungsplan ,Mitte Stid“ waren fur 6kologische AusgleichsmaRnahmen
auBerhalb des Baugebietes zwei Flachen festgesetzt worden. Die eine Fliche mit ca.
4881 m? liegt westlich der Sportanlage von Rédersheim. Auf dieser zunéchst fir den ékolo-
gischen Ausgleich vorgesehenen Flache wurden die geplanten AusgleichsmaRnahmen je-
doch nicht durchgefihrt, da die Flache fur die Erweiterung der Sportanlage dringend ge-
braucht wurde und keine geeignete Alternativilache im raumlich funktionalen Zusammen-
hang zur Sportanlage vorhanden war. Der seinerseits fur diese Flache vorgesehene 6kologi-
sche Ausgleich soll jetzt an anderer Stelle innerhalb der Gemeinde erbracht werden. Die
zweite Fiache mit ca. 1294 m? liegt stdlich des Schindkautgrabens im Bereich der jetzt vor-

gesehenen Ausgleichsflachen und wird somit in die Plananderung einbezogen.

An einer Teilstrecke des Schindkautgraben nordwestlich von Rédersheim sind Renaturie-
rungsmafnahmen geplant. Hier sollen die 0.g. AusgleichsmaRnahmen aus dem urspriingli-
chen Bebauungsplan integriert und mit allen weiteren durch die Plananderungen erforderli-
chen Ausgleichsmafinahmen zusammengefasst werden. Dieser Bereich wird daher als 2.

Geltungsbereich in die jetzt vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Bebauungsplanénderung hat der Gemeinderat der
Ortsgemeinde Rodersheim-Gronau die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
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2 Lage und GroRe der Anderunasagebiete

Der 1. Geltungsbereich liegt im Stden der Ortslage neben den beiden Grundstlcken Flst Nr.
651 und 653. Einbezogen in den Geltungsbereich sind auch die angrenzenden, verbinden-
den Stralen ,Hochdorfer Stralle” und ,Im blauen Meer*.

Abbildung Geltungsbereich 1
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Der Anderungsbereich 1 umfasst eine Flache von rd. 1.935 m2, davon entfallen rd. 1.047 m?2
auf die beiden Baugrundstiicke, der Rest auf die vorhandenen StraRen.

Der 2. Geltungsbereich liegt im Nordwesten der Ortslage entlang des Schindkautgrabens. Er

wird wie folgt umrandet:
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¢ imNorden: von einer parallelen Linie 70 m sldlich der nérdlichen Grenze des
Grundstucks Nr. 2615, der ostlichen Grenze des Grundstiicks Flst.-Nr. 2615 und der
Verlangerung bis zum Schindkautgraben sowie der nérdlichen Grenze des Schind-

kautgrabens,

e im Osten von der westlichen Grenze des Weges, Flst.-Nr. 1936 und der Verlan-
gerung dieser Grenze durch den Schindkautgraben,

e im Siuden von der sldlichen Grenze der Fist.-Nr. 1933, von einer Parallelen 48

m &stlich der westlichen Grenze des Weges Fist.-Nr. 1936, von einer Parallelen 10 m
sOdlich der sidlichen Grenze des Schindkautgrabens sowie einer Senkrechten ab-
gehend von der sidlichen Grenze des Schindkautgrabens in einem Abstand von 140
m Ostlich der westlichen Grenze der Flst.-Nr. 1933 und der sidlichen Grenze des
Schindkautgrabens,

o imWesten von der Verlangerung der westlichen Grenze des Flst.-Nr. 1933 durch
den Schindkautgraben und der nérdlichen Grenze des Schindkautgraben und der
ostlichen Grenze des Weges Fist.-Nr. 2616.

Abbildung Geltungsbereich 2
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Der Anderungsbereich 2 hat eine Flache von rd. 10.900 m2.

Im gleichen Zug wird die bisher festgesetzte, inzwischen aber als Sportflache genutzte
Ersatzfliche aufgehoben. Die aufzuhebende Ersatzflache hat eine GréRe von 4.881 m2 und
liegt stidlich des Stechgrabens in der Gewanne ,An der Meckenheimer Stralle* auf dem
Sportgelande.
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3 __Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im bisher rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dannstadt-
Schauernheim war die zur Plananderung vorgesehene Flache (Dorfgebiet) als Griinfliche
dargestellt. Dadurch sollte ein Abstand zwischen der Wohnbebauung im angrenzenden
Dorfgebiet und der damals noch &stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung
geschaffen werden. Aufgrund der verénderten Rahmenbedingungen und der Aufgabe des
direkt angrenzenden landwirtschaftlichen Aussiedlerhofes kénnen nun die beiden
Grundstucke einer Bebauung zugefithrt und das Gebiet ,Mitte Sud“ in diesem Bereich
abgeschlossen werden.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde wurde mittlerweile fortgeschrieben und ist
2003 rechtswirksam geworden. Im Rahmen dieser Fortschreibung wurde die vorgesehene
Plan&nderung bereits berlicksichtigt und die Flédche als geplantes Dorfgebiet dargestelit.

Der 2. Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ist im rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan als Ausgleichsflache dargestellt. Die Bereiche, die fur den Ausgleich vorgesehen
sind, befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Im Bebauungsplan werden die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargesteliten Nut-
zungen aufgenommen und konkretisiert. Die Planung ist damit aus dem Flachennutzungs-

plan entwickelt.

4 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich 1 wird auf den Grundstiicken die Art der baulichen Nutzung von Griin-
flache in Dorfgebiet gedndert. Damit wird die im Westen angrenzende Art der baulichen Nut-
zung fur die beiden Grundsticke Gbernommen und nach Osten weitergefiihrt. Es gelten da-
mit die Bestimmungen Uber die Art der baulichen Nutzungen wie in den westlich angrenzen-
den Gebieten auch fir die zwei neuen Baugrundstiicke. Eine Abweichung von diesen Fest-
setzungen fur diesen kleinen Bereich ist nicht erforderlich und nicht sinnvoll, da die Nutzung
und Bebauung aus den angrenzenden bebauten Bereichen in gleicher Art weitergefiihrt
werden sollen. Voraussichtlich wird sich zwar bei den GrundstlicksgroRen kein landwirt-
schaftlicher Haupterwerbsbetrieb ansiedeln. Diese Méglichkeit besteht jedoch fir Nebener-
werbsbetriebe. Damit soll auch evtl. kiinftigen wirtschaftlichen Entwicklungen Rechnung ge-
tragen werden, zumal traditionell eine Tendenz zu Nebenerwerbsbetrieben in der Ortsge-
meinde besteht. Im Ubrigen fugt sich die Ausweisung in das Umfeld ein, weil dort landwirt-
schaftliche Aussiedlungen bestehen.

Die Flache im Geltungsbereich 2, wird als Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Vorgesehen auf der Fia-

che sind MaRnahmen der Gewésserrenaturierung als Ausgleich von Eingriffen in anderen
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Bereichen. Die Festsetzungen der MaRnahmen resultieren aus dem ,Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan® des Ingenieurbliros INPLUS Umweltplanung GmbH, Stand Juni 2002 zur
Planung der ,Teilrenaturierung des Schindkautgrabens in der Gemarkung von Radersheim-

Gronau®.

Die darin aufgestellten Ziele zur Gewasserrenaturierung wurden von der Gemeinde als Pla-

nungsziel tbernommen.

5 MaR der baulichen Nutzung

Im 1. Geltungsbereich wird das MaR der baulichen Nutzung filr die beiden Baugrundstiicke
von dem zuldssigen Mall auf den westlich angrenzenden Grundsticken tbernommen. Die
Festsetzungen hinsichtlich der GRZ, GFZ, Zahl der Vollgeschosse, ... gelten damit auch auf
den neuen Baugrundsticken. Damit kann die bauliche Entwicklung beiderseits der Strake

,Im blauen Meer* nach Osten abgeschlossen werden.

Im 2. Geltungsbereich entfélit eine Festsetzung fur das MaR der baulichen Nutzung, da hier

keine baulichen Anlagen vorgesehen sind.

6 Ortliche Bauvorschriften nach LBauO

Im Geltungsbereich 1 gelten die gleichen értlichen Bauvorschriften wie in der Gestaltungs-
satzung zum Bebauungsplan ,Mitte Stud“. Dadurch wird gewahrleistet, dass sich die neue
Bebauung in die Umgebung einflgt.

Fur den 2. Geltungsbereich sind keine értlichen Bauvorschriften festzusetzen.

7__ErschlieBung und Versorgung

Die beiden Baugrundstiicke im 1. Geltungsbereich sind Gber die vorhandene, voll ausgebau-

te Stralle ,Am blauen Meer" erschlossen.

In Rédersheim-Gronau soll die Ortsdurchfahrt im Zuge der K 19, die durch den Verkehr von
und nach Bad Durkheim stark belastet ist, durch den Bau einer parallel gefuhrten 6rtlichen
Wohnsammelstrale entlastet werden. Sie stellt dabei eine zweite, sudlich der Hauptstrae
verlaufende Verbindung zwischen der K 20 im Westen (Meckenheimer Strake) und der K 19
im Osten (Assenheimer Strale) her. Diese Strafenverbindung soll im Bereich des Plange-
bietes auf der Stralle ,Am blauen Meer* gefuhrt werden und verlduft damit durch das Plan-

gebiet.

In der Strafle ,Im blauen Meer* liegen auch die Versorgungs- und Entsorgungsleitungen.
Damit werden bis auf die Hausanschlusse keine zusatzlichen MaRnahmen fur die Ver- und
Entsorgung notwendig. Die ErschlieBung und die Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke
sind damit gesichert.
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Der Geltungsbereich 2 ist 0Ober Wirtschaftswege zu erreichen. Zusétzliche
ErschlieBungsmaflinahmen fur die Ausgleichsflache sind nicht erforderlich.

8 Immissionsschutz

8.1

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Intensivnutzung (HUhnerhaltung) 6stlich des
Plangebietes kénnen die beiden Eckgrundstiicke am ostlichen Ende der ErschlieRungsstra-
Re ,Im blauen Meer*, westlich der Hochdorfer Stral3e einer Bebauung zugefuhrt und die bei-
den Baulucken damit geschlossen werden. Es befindet sich jedoch eine weitere landwirt-
schaftliche Aussiedlung in der N&he dieser Eckgrundstiicke, so dass trotz der Aufgabe der
Ostlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung die zu erwartenden Auswirkungen durch

Immissionen im Gebiet Gberpruft werden mussten.

Bei dem stdlich des Ortsrandes an der Hochdorfer Stralle gelegenen landwirtschaftlichen
Hof handelt es sich um einen Betrieb mit Tierhaltung. Untersucht werden musste neben den
Immissionen durch L&rm auch die Auswirkungen durch Gerliche. Sonstige Immissionen
spielen nur eine untergeordnete Rolle und missen nicht zuséatzlich untersucht werden. Zur
Beurteilung der zu erwartenden Immissionen wurden daher zwei Gutachten erstellt, die die
Einwirkungen der jeweiligen Immissionen im Gebiet untersucht und bewertet haben. Im fol-
genden werden die Ergebnisse beider Gutachten zusammengefasst.

Immissionen durch Geriiche

Zusammenfassung der Geruchsuntersuchung im Zusammenhang mit der Bebauungsplan-
anderung ,Mitte Std* Anderungsplan II, iIMA — Richter und Réckle — Immissionen, Meteoro-
logie, Akustik, Neustadt a.d.W.; Januar 2004

Die von dem landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb ausgehenden Geruchsimmissionen er-
geben sich aus der vorhandenen Schweinezucht (derzeit 25 Schweine und 20 Ferkel, max.
100 Schweine) und der Lagerung des Mistes. Neben der Schweinezucht werden auf den
umliegenden Grundstiicken ca. 100 Enten und 100 Génse im Freiland gehalten. Die hieraus

resultierenden Geruchsemissionen sind gem. Gutachten zu vernachlassigen.

Die kirzeste Entfernung zwischen dem Schweinestall und dem Bebauungsplangebiet be-
tragt 65 Meter. Die Entfernung Mistplatz — Bebauungsplangebiet betragt 50 Meter. GemafR
VDI-Richtlinie 3471 (Schweine) sind zu Betrieben der vorhandenen GréRenordnung bei vol-
ler Auslastung (100 Schweine) 113 m Abstand zu einem geplanten Wohngebiet einzuhalten.
Die ermittelten Abstéande kénnen in Dorfgebieten halbiert werden. Da der Bebauungsplan, in
Anlehnung an den angrenzenden Bestand, ein Dorfgebiet mit eingeschrankter Nutzung fest-
setzt, ergeben sich im vorliegenden Fall Mindestabstande von 57 m bei voller Auslastung
und von 38 m im Falle des aktuellen Viehbestandes. Demnach sind erforderlichen

Mindestabsténde eingehalten.
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8.2

19{%

{

Im Gutachten wird darauf hingewiesen, dass auf Grund der Nahe zur geplanten und vorhan-
denen Wohnbebauung Beschwerden wegen Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen
werden kdénnen. Eine Ausweitung der Schweinezucht (Uber 100 Schweine) sei —auch auf-

grund der bereits vorhandenen Bebauung- nicht mégiich.

Der vorhandene landwirtschaftliche Betrieb wird durch die vorgesehene Planung nicht star-
ker beeintréchtigt als durch die vorhandene Bebauung. Auch ohne die SchlieBung der Bau-
lucken im Stdosten des Gebietes ,Mitte Sud“ wére eine Erweiterung der Schweinehaltung
(Uber 100 Schweine) nicht méglich. Eine zusatzliche unzumutbare Einschrankung des be-
stehenden landwirtschaftlichen Betriebes entsteht durch die Planung nicht.

Larmimmissionen

Zusammenfassung der Schalltechnischen Untersuchung im Zusammenhang mit der Bebau-
ungsplandnderung ,Mitte Sud“ Anderungsplan Il, Bericht-Nr.: PK 03-38, FIRU mbH Kaisers-

lautern, Dezember 2003

Die durch den Betrieb des stdlich gelegenen landwirtschaftlichen Hofs entstehenden Larm-
immissionen (Schleppereinsatz, Entliftungsaniagen, Lieferverkehr, Kundenverkehr etc.) und
die Tiergerdusche des Freigeheges wurden im Gutachten ermittelt und bewertet.

Danach ergeben sich Beurteilungspegel durch die Betriebsgerdusche von maximal 53 dB(A)
am Tag und in der Nacht. Dadurch werden die maRgeblichen Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) bzw. die Immissionsrichtwerte der TA L&rm in Dorfgebie-
ten von 60 db(A) am Tag und 45 db(A) nachts um 8 db(A) Uberschritten. Tagsuber treten
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen durch die Betriebsgerdusche auf, hier liegen die
Werte deutlich unterhalb der Orientierungs- und Immissionsrichtwerte. Durch die Tiergerau-
sche im Freigehege ergeben sich im Falle einer Beunruhigung der Tiere von auBen (auf-
scheuchen 0.4.) Mittelungspegel von bis zu 51 dB(A) und Spitzenpegel von bis zu 60 dB(A).
im Falle einer Beunruhigung der Tiere von auBen ergeben sich somit nachts auch durch

Tiergerausche Uberschreitungen der Orientierungs-/bzw. Immissionsrichtwerte.

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass sowohl hinsichtlich der Betriebsgerdusche als
auch der Tiergerdusche nachts Immissionskonflikte auftreten. Insbesondere wegen der
Larmbelastigungen durch die Tiere in den Freigehegen wurden gem. Untersuchung bereits
Beschwerden aus der Nachbarschaft vorgebracht. Zur Konfliktbewaltigung wird daher in der
Untersuchung die Verlegung des Freigeheges an die Sudseite des Hofgrundstiicks sowie
bauliche Schallschutzmafnahmen im Plangebiet vorgeschlagen. Die Verlegung des Freige-
heges wurde im Rahmen der Abwéagung verworfen, weil dies zu zusétzlichen Einschrankun-
gen bzw. zu zuséatzlichem Aufwand gefihrt hatte. Zumal wegen der Ubrigen Immissionen
ohnehin passive LarmschutzmaRnahmen erforderlich gewesen waren und nur an der Ost-
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fassade — und hier auch nur im nordéstlichen Winkelbereich - im Falle einer Verlegung des
Freigeheges auf die passiven SchallschutzmaRnahmen verzichtet werden kénnte. Zudem
kommen die Uberschreitungen der Orientierungswerte nur bei Beunruhigung der Tiere vor,
was in der Nacht nur gelegentlich vorkommen diirite.

Larm aus Beregnungsaniagen der umliegenden Ackerflachen wurden nicht untersucht, weil
gendgend Erfahrungswerte aus anderen Baugebieten vorliegen und die getroffenen passi-
ven Larmschutzmafnahmen flr ausreichend befunden wurden. Im Ubrigen treten die Belas-
tungen witterungsbedingt nur zeitweilig auf.

Zum Schutz der geplanten Bebauung vor Geréuscheinwirkungen werden daher passive
Schallschutzmalnahmen fiir die Schlafraume (nachts relevant) an den geplanten Gebauden

erforderlich:

»  Orientierung der Schiafrdume zu der von den Larmquellen abgewandten nérdlichen
Gebaudeseite.

*  Ausreichende Schallddmmung von Auflenbauteilen bei Schlafraumen, insbesondere
Fenster, in Kombination mit Luftungseinrichtungen, durch die eine ausreichende Be-
luftung der Schlafrdume bei geschlossenem Fenster sichergestellt sind.

Um den Landwirt vor nachtraglichen Anordnungen durch die Immissionsschutzbehdrde zu
schtzen, wird in der Untersuchung dartiber hinaus eine Festsetzung angeregt, nach der in
Richtung des landwirtschaftlichen Betriebs hin orientierte Schlafraume nicht tiber 6ffenbare
Fenster verfugen dirfen. Eine Ausdehnung auf alle Aufenthaltsraume wurde im Hinblick auf
die Verhaltnism&Rigkeit wegen der ausschlieRlichen Uberschreitung zur Nachtzeit und we-
gen der Festsetzung von schallgeddmmten Liiftungen nicht vorgenommen.

Die in der Untersuchung vorgeschlagenen Festsetzungen werden in den Bebauungsplan
tibernommen. Dadurch kann ein ausreichender Schutz vor Beeintréchtigungen durch Larm-
immissionen erreicht werden. Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum
passiven Schallschutz ergeben sich gem. Untersuchung keine tiberhéhten baulichen Anfor-
derungen fir die betroffenen Eigentumer.
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9 Griinordnung

Im Geltungsbereich 1 werden fur die beiden Grundstiicke die grinordnerischen Festsetzun-
gen aus den westlich angrenzenden Grundsticken Ubernommen. Dies schlielt auch eine
Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern zur Randeingriinung des Gebietes ein.

Damit ist eine dem Baugebiet geméaRe Durchgrinung gesichert.

Im Geltungsbereich 2 werden die grinordnerischen Festsetzungen aus dem Gewasserpfle-
geplan entnommen und im Bebauungsplan festgesetzt. Der Bereich im Nordwesten an den
Schindkautgraben angrenzend wird mit Baumen und Strauchern bepflanzt.

10 Okologische Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Folgende Eingriffe sind auszugleichen:
Im Geltungsbereich 1

» Die bestehende Grinflache von 1.047 m? wird in Bauflachen umgewandelt und geht
somit verloren.

¢ Die Bauflachen dirfen entsprechend der Festsetzungen der GRZ zzgl. 50 % bis
max. GRZ 0,8 gem. § 19 BauNVO versiegelt werden. Dies ergibt eine zulassige Ver-
siegelungsfléche von 1047 m?* 0,8 d.s. 838 m2

e Die Straen sind, mit Ausnahme des StralBenabschnitts ¢stlich des Gebietes MDxz,
bereits voll ausgebaut. Der Ausbau dieses Straf3enabschnitts ist jedoch fur die Er-
schlieBung des Gebietes nicht erforderlich und soll zu einem spéteren Zeitpunkt im
Zuge der Realisierung der geplanten Wohnsammelstraf3e erfolgen. Insgesamt ergibt
sich kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

Far den 1. Geltungsbereich ergibt sich daher folgender Flachenausgleich:
Ersetzung der Grunflache und Ausgleich der Versiegelung durch tiberbaubare Grundstiicks-

flachen = 1.047 m? + 838 m? = erforderliche Ausgleichsflache 1.885 m2.

Im Geltungsbereich 2 befindet sich im Stdosten eine bereits fir AusgleichsmaRnahmen
festgesetzte Flache von 1.294 m? Diese Flache wurde in der Vergangenheit jedoch als La-
gerflache genutzt, so dass jetzt eine Neubestimmung der Ausgleichsflache notwendig ist.
Schatzungsweise 2/3 der Flache sidlich des Grabens werden als Ausgleichsbedarf ange-
rechnet, d.s. 1.532 m.

Hinzu kommt noch die bisher festgesetzte Ausgleichsflache von 4.881 m?, die geplant aber
nicht realisiert wurde, weil die Ortsgemeinde am bisherigen Standort eine Ausdehnung der

Sportflachen wiinschte.

Damit ergibt sich bei einem flachengleichen Ansatz eine Ausgleichsflache von insgesamt
8.298 m?.
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Der ermittelte Ausgleichsbedarf wird im Nordwesten an einem Teilbereich entlang des
Schindkautgrabens und auf angrenzenden Flachen gedeckt. Die Flache fiir MaRnahmen hat

eine Grofie von insgesamt 10.912 m2

Auf einer Filache von 2.230 m? werden die Pflegemalinahmen von der Gemeinde erbracht.

Damit ist die gesamte Flache fur Pflegemainahmen anzurechnen.

Rd. 8.680 m? fallen auf den Bereich der Gewésserrenaturierung, dessen Mafinahmen mit
30 % bezuschusst werden. Die Flache wird nur mit dem nicht bezuschussten Teil, d.h. 70 %

von 8.680 m?d.s. von 6.070 m? angerechnet.
Insgesamt hat die Ausgleichsflache somit eine anzurechnende Gréfie von 8.302 m?2,

Bilanzierung der Ausgleichsmalinahmen
Dem errechneten Bedarf an Ausgleichsflaichen von insgesamt 8.298 m? steht eine anre-
chenbare Ausgleichsflache von 8.302 m? gegenuber. Bei dem vorgesehenen Ausgieich im
Flachenverhaltnis von 1:1 ist der Ausgleich damit erbracht.

11 Baukosten

Der Gemeinde entstehen durch die Umnutzung der Grinflachen in Baugrundstiicke keine
zusétzlichen ErschlieRBungskosten.

12 Beginn der BaumaBnahmen

Der Zeitpunkt fir die Errichtung der Gebaude auf den beiden neuen Baugrundstiicken richtet
sich nach den zeitlichen Vorstellungen der Grundstiickseigentimer.

Gemeinde Rodersheim-Gronau, 13.10.2004

Ortsburgermeister
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