TEIL | - PLANZEICHNUNG
Bebauungsplan der Innenentwicklung "Westerstral3e" gemaB § 13a Abs 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
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Nutzungsschablone (FuIIsch ema) s \ %% 1. Aufstellungsbeschluss 5. Satzungsbeschluss
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Gebietstei A 1 - A 5 ’ N “’3% ~ A ¥ Der Ortsgemeinderat Hochdorf-Assenheim hat am 25.03.2025 gemaR Der Ortsgemeinderat Hochdorf-Assenheim hat nach vorangegangener
. '% \ e z A § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes | Priifung der Stellungnahmen am 28.05.2026 diesen Bebauungsplan mit
Art der baulichen 213 ) <\ 3 - ° 202 224 beschlossen. den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gemafR § 10 Abs. 1 BauGB
Gebaudehohe (GH) WA GH max.=11,75m * 5 %y z e"?’“ as7 Der Bebauungsplan "Westerstrafte" wird im beschleunigten Verfahren als Satzung beschlossen.
Nutzung i o v . gsp 9 Satzung _ o
1 22 ; %o " \\a‘d' o 2 ! gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Gleichzeitig beschloss der Ortsgemeinderat Hochdorf-Assenheim die
Grundflachenzahl | Geschossfléchenzahl 0.4 @ ” - N \® g RC 3 2 224 bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) im
(GRZ) (GFZ) ’ 200 213 - X " ) - a —— \ Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gemal § 88 LBauO als Satzung.
/ DN:ifgD =1°-10° ‘ 210 o ) - 1 2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Dachform Dachneigung DF: ifgD, (flgD DN'. (gD = 5° - 45° ! 20 z . > \ AN 2PN . — v ] : =
i ? 37 g ) T & 7 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2026 ortsiiblich bekannt Hochdorf-Assenheim, den
q 10634 Oo—g ) R —
207 207 219 E/ s —3 gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB). Dabei wurde darauf hingewiesen,
> 5 , » & % Gﬁ/” A dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne die friih-
% 204 = 2 o ?/ i ; 5 o zeitigen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (Siegel)
k- . > \ . 5 g ~ und ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
. g . " o ek < E, fortgefiihrt werden soll und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
@ 2 M1 O o 3 i P * von der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
189 / :;b/“s % - Az sind und von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen werden soll. Ortsblirgermeister
169 2076 g v g =% &
1 145 / 4 ,g// 2, 28 A 1 \ N . . \
o> 2 ’/ 5. Verdffentlichung im Internet / Auslegung des Planentwurfs und 6. Ausfertigung
186 o ¢ - Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange
A 198 A3 : <, 7 ’:egmﬁ; \ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, Textlichen Fest-
St setzungen, Begriindung und Satzung, stimmt in allen seinen Bestand-
Der Bebauungsplanentwurf mit den bauplanungs- und bauordnungs- teilen mit dem Willen des Ortsgemeinderats Hochdorf-Assenheim (iberein.
R : rechtlichen Festsetzungen, der Begriindung und seinen Anlagen Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten.
o* s "Fachbeitrag Naturschutz", "Fachbeitrag Wasserhaushaltsbilanz" und Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

"Gebaudehohen-, Flachen- und Kennwertelibersicht gemal BauNVO"
wurden in der Zeit vom 23.03.2026 bis einschlieBlich 23.04.2026 im
Internet verdffentlicht (§ 3 Abs. 2 BauGB). Hochdorf-Assenheim, den __
Zusatzlich fand eine offentliche Auslegung statt. Dabei konnte sich die
Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB auch iiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der Planung unter-
richten lassen und sich zur Planung &uRern. (Siegel)
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Z 7/'% ’H: g ? Ort und Dauer der Verdffentlichung sowie der Hinweis, dass Stellung-
< N nahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen
, Z a79 und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Ortsblirgermeister

Beschlussfassung unbericksichtigt bleiben kénnen, wurden am
20.03.2026 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).
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7 A 4 - ’”’ N Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit 7. Bekanntmachung
187 WA <k g Schreiben vom 19.03.2026 von der Auslegung unterrichtet.
2 7 D 2 Y Z { Wahrend der Veréffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung Der Satzungsbeschluss wurde am __.__. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
0 A5 // gingen seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen ein. ortstiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
N \ 107 % . 15 . ungsplan in Kraft getreten.
2 o~ A N 2o e ¢ z (/‘ In der Bekanntmachung wurde gemal § 10 Abs. 3 Satz 3 BauGB darauf
\g@&( = X v .' 1 N © < . 4. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hingewiesen, wo der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden
\"3‘2\( g ' \ 2 ° gemal § 4 Abs. 2 BauGB von jedermann eingesehen werden kann.
. 2 g ‘b' % g M1 P M2 P M3 P Gleichzeitig ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
E/\A;x N NS "4 ﬂ < / Xz 1 )y Den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben-| sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf die Vorschriften
L3 ,5,2\\ M2 O 3 AH1 P AHZ2 P AH3 P AH4 P ?;g*@ g bereich durch die Planung beriihrt werden kann, sowie den Nachbar- des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die Falligkeit und
25 R $ 7 gemeinden wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB Entstehung von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden
: \ - AH5 O LETP LE2 P LE3 P LE4 P / parallel zur Veréffentlichung im Internet mit Schreiben vom 19.03.2026 (§ 44 Abs. 5 BauGB).
S\R\e? — VH1 P VH2 P m Freudenteld Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 23.04.2026 gegeben.
N \ 10 LE5 O Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Ortsgemeinderat
\q\ . ! | E6 O wo Hochdorf-Assenheim am 28.05.2026 gemal § 1 Abs. 7 BauGB gepriift. Hochdorf-Assenheim, den .
< \q \ Friedhof
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\ \ ) © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2024 Ortsburgermeister
\ E X7 \ o 4 \ . Bezelchnung der StrarSenkIaSS|f|2|erung redaktionell angepasst durch den Planersteller
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Planzeichen nach der PlanzV Sonstige Planzeichen Ubersichtslageplan M 1:10.000 | emssmasplan der Innenentaickiung "Westerstratie
-
A . 28 h 2 h lick
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Westerstralie" \rfli ::j::f;n?:?aude ‘Lf“ :;c:: F?S?sigcekcs;r:ﬂrrf:wff sgrenze
I B Bl B (Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB)
(§ 9 Abs. 7 BauGB) ,
I Nebenanlage geplante
| bereits abgerissen Grundstcksgrenze
WA Allgemeines Wohngebiet (WA) i ] e 9 9
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
Artenschutzrechtlicher Hinweis (AH) mit Malnah- Regenwasserkanal
.o . —_— <
04 Grundflachenzahl (GRZ) AH1 O/P m_eqpummer i.V.m. .§ 39 ff. und § 44 ff. BNatSchG (Bestand)
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) (O: offentlich / P privat)
Regeniberlaufbauwerk mit Nummer
@ Geschofflachenzahl (GFZ) als Hochstmafy — Allgemeine landespflegerische VermeidungsmaR- [ 1142 (Bestand)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO) VH1 O/P | nahme (VH, Hinweis) mit MaBnahmennummer
(O: offentlich / P: privat) Landespflegerische Empfehlungen
GH GH max.: Gebaudehthe max. LE1 O/P upd Hinweise mit Mafnahmennummer
max. (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Geltungsbereich (O: éffentlich / P: privat)
Bebauungsplan "Ludwigshafener Stralte"
103,37 Unterer Bezugspunkt Vorderkante Gehweg (OK Rundbord) in m ti. NN zur Ermittlung der max. Gebaudehdhe (in Aufstellung) Stralenachse
in den WA-Gebietsteilen A1, A2, A3 und A4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) ~ Westerstrale
geplante StraRe
Baugrenze Bebat:cungsplan Ludwigshafener Stralle geplante Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23 Abs. 3 BauNVO) (in Aufstellung) Bebauungsplan "Ludwigshafener Straie”
(in Aufstellung)
StraRenverkehrsflachen geplanter Wohnweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) BGTL;“”%SP'E’” Ludwigshafener Strate geplanter FuBgangerbereich
(in Aufstellung) Bebauungsplan "Ludwigshafener Strale" .
Stralenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung , _ (in Aufstellung) K25 rrlqb_ll_g@po pyri ht 2012 by LVermGeo RLP = ) => www.Ivermgeo.rip.de <o ¢
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Einzelbaum ezelchnung der StraBenkIassﬁszlﬁ?Tg redaktionell agng-_‘e[x:lsst durch den Planersteller
7 Laubbaum UL el 1 4
bestehender Geh- und Radweg
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung oY0) Bebauungsplan "Ludwigshafener Stralte"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Einzelbaum (in Aufstellung) r S e I I l e I n e @%
Nadelbaum
ﬂ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: &ffentliche Parkflache Einzelbaum " @'-@
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) : Einzelstrauch Obstbaum H O C h d O rf - A S S e n h e I m
€ Laubgehdlz
SN o o Hauptabwasserleitung Mischwasserkanalisation (Bestand)
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Rechtsgrundlagen Projekt: Bebauungsplan der Innenentwicklung "Westerstraf3e"
SATZUNGSEXEMPLAR
e o o Hauptversorgungsleitung Trinkwasser (Bestand)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Fir die Verfahrensdurchfiihrung, die Festsetzungen des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen: Datum Name Art der Anderung
= Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) | 11.03.2025 Niendorf Planmodifikation gemaB vorberatender BA-Sitzung vom 25.02.2025
A R R Hauptversorgungsleitung Gas (Bestand) » Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 e e E'r;’;':’:u':’g"i;a;';::::gge:z:’?h“‘z
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB (BGBl 2023' Nr. 176) ) . . . . . 11.03.2026 Niendorf Plananpassung (A5) geman Beschluss der Gemeinderatssitzung am 10.03.2026
= Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 08.05.2026 Niendorf Planerganzung (LE6 O/P) gemas Beschlussvorlage fur die Gemeinderatssitzung am 28.05.2026
(BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
offentliche Griinflachen - Zweckbestimmung: Verkehrsflachenbegleitgrin = Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)
= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.12.2025
, , e - (BGBI. 2025 | Nr. 348)
M1 O/P Landespflegerische Mafinahme mit MaEnahmennummer (O..offentllch [ P: privat) = Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 26 BauGB) - erfolgt mit Fachbeitrag Naturschuz] zultzt gendert durch Akl  des Gesetzes vom 25,02.2021 (BGBI. 5. 306 Bebauun asp lan der Innenentwicklun g
» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
seeccccsccsscccce x P " _— x x : BImSchG)i.d.F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mérz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84)
S M Flagc T\in nlltNBandsug %en gé Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen = Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch A.NR. 24-017
©000c0000000000 0 (§ S. r. au ) Artikel 7 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGB| 2026 | Nr. 84)
= Gesetz zum Aufbau einer gebéudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitét (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG) vom ) Gemarkung: Hochdorf-Assenheim
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 18.03.2021 (BGBI. | S. 354) amer Ry
(§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO) = Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673) artec Bauprojekte GmbH Flur:
' = Landessolargesetz (LSolarG) vom 30. September 2021 (GVBI. 2021, S. 550), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S. 367) Dipl. Ing. Rainer Martin
Pl ing MaBstab: M 1:500
= Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), mehrfach gedndert sowie § 32 a neu eingefiigt und B.Eng Philip Martin abstab: :
DE / DN Dachform (DF) - ifgD: innenliegendes flach geneigtes Dach, (f)gD: (flach) geneigtes Dach / Anlage 2 neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707) ’ ’ Plannr.: 5003
Dachneigung (DN) - ifgD:1°-10°, (f))gD: 5°-45° (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO) = Landeswassergesetz (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015 S. 127), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.12.2025 (GVBI. S. 728) gg;;;r;i;item_mesenbach -
= Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738) i’“f» August 2024 Vermessungsbiro Prei
= Gemeindeordnung (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473, 475) L
gez. 08.05.2026 T. Niendorf
Unterschrift Datum: 08.05.2026 gepr. 08.05.2026 R. Martin
5003 BBP Westerstr._H-A.gvp - 590x594 - 0,35 m?



