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Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans gemanB § 2 Abs. 1 BauGB 25.06.2013
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaB § 2 Abs. 1 BauGB 22.05.2015
3. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Vorentwurfs
gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der 6értlichen Bauvorschriften 22.05.2015
4. Offentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB vom 01.06.2015
bis einschlieBlich 12.06.2015
5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemanB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.05.2015
und Frist zur Abgabe der Stellungnahmen bis zum 30.06.2015
6. Prifung der fristgerecht vorgebrachten AuBerungen und Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durch den Gemeinderat
und Beschlussfassung Uber die Behandlung der Stellungnahmen 23.07.2015
7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs
gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der értlichen Bauvorschriften 05.08.2016
8. Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 01.06.2015
bis einschlieBlich 12.06.2015
9. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.08.2016
und Frist zur Abgabe der Stellungnahmen bis zum 23.09.2016
10. Prifung der fristgerecht vorgebrachten AuBerungen und Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durch den Gemeinderat
und Beschlussfassung Uber die Behandlung der Stellungnahmen 08.12.2016
11. Satzungsbeschluss gemafB § 10 Abs. 1 BauGB
durch den Gemeinderat der Ortsgemeinde Hochdorf-Assenheim
08.12.2016
Der Blrgermeister
12. Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats lbereinstimmt und dass die fir die Rechts-
wirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
_ . .2017
Der Blrgermeister
13. Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten der Satzung
geman § 10 Abs. 3 BauGB
_ . .2017

Der Blrgermeister
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1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die folgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen des zeichnerischen Teils.

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Das Bebauungsplangebiet wird geman § 6 BauNVO als Mischgebiet (MI) festgesetzt, wobei
der Katalog der zuldssigen Nutzungen auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 Nr.
1 BauNVO folgendermaBen eingeschrankt wird:

Zulassig sind:

Wohngebaude,

Geschafts- und Blrogebaude,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zulassiqg sind:

Einzelhandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Nicht zulassiqg sind:

Anlagen fir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergnugungsstatten.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und
der héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse i.V.m. der maximalen Trauf-/Firsth6he hinrei-
chend bestimmt.

Als Bezugspunkt far die Hohenfestsetzung baulicher Anlagen (Wohngebdude, Nebengebau-
de, Garagen, Einfriedungen, Stitzmauern etc.) wird die Oberkante der angrenzenden Er-
schlieBungsstraBe definiert, gemessen in der Mitte der angrenzenden Grundstlicksgrenze.
Bei Eckgrundstlicken ist der hdher gelegene Bezugspunkt maBgeblich.
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Die max. Traufhdhe ist definiert durch den Schnittpunkt der duBeren Linie der aufgehenden
AuBenwand mit der oberen Linie der Dacheindeckung Uber Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe.

Die max. zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Gberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet ist die offene Bauweise (0) gemaB § 22 Abs.2 BauNVO festge-
setzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

1.4 Flachen fir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen
mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sowie deren
seitlicher Verlangerung sind Garagen und Geb&ude, die nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zulassig sind, nicht zulassig.

Garagen mussen von der StraBenbegrenzungslinie auf der Einfahrtseite grundsatzlich einen
Abstand von mindestens 5,0 m einhalten.

1.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Wohngebdude mit mehr als drei Wohnungen sind unzul&ssig.

1.6 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das im Bebauungsplan markierte Sichtdreieck ist aus Griinden der Verkehrssicherheit von
standigen Sichthindernissen freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedungen durfen hier
eine H6he von 0,80 m ab Oberkante der angrenzenden StrafBe nicht Uberschreiten.
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1.7 MaBnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB)

e Pflanzung von Landschaftsgeholzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die offentliche Grinflache nérdlich des Schauernheimer Weges ist mit einem Landschaftsra-
sen (blumenreiche Regelsaatgutmischung) einzusden und durch mindestens einmal jahrlich
erfolgende Mahd offen zu halten. Sie ist — wie im Planteil festgesetzt - an den Enden sowie
mittig auf etwa 25 % der Flache mit Landschaftsgehdlzen anzulegen. Die nachfolgend ge-
nannten Straucher sind in einer Dichte von einer Pflanze je 1,5 Quadratmeter und in einer
Pflanzqualitat 2 x v. (ohne Ballen, 100-150 cm) zu pflanzen:

(Sohle der Mulde, nasser Standort)

Frangula alnus Faulbaum
Salix aurita Ohrchen-Weide
Salix cinera Grau-Weide

(Béschung der Mulde, frischer Standort)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten, bei Abgang zu ersetzen.
e Pflanzung von Baumen, sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen im Be-
reich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mittel- bis groBkronige Laubbdume (Hochstamm,
3 x v., 12 —14) unter Beachtung nachfolgender Artenliste zu pflanzen.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstlicke sind, soweit sie nicht fir
eine sonstige zulassige Nutzung bendtigt werden, landschaftsgartnerisch oder als Zier- bzw.
Nutzgarten anzulegen. Sie sind pro angefangene 250 gm mit einem mittel- bis groBkronigen
Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum (vgl. nachfolgende Artenliste) zu bepflanzen. Nadel-
gehodlze sind grundsatzlich von der Verwendung ausgeschlossen.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Ausfalls gleichartig und gleichwer-

tig zu ersetzen.
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Artenliste:

GroBkronige Laubbdaume (Baume I. Ordnung)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior Stein-Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Mittelkronige Laubbdaume (Baume Il. Ordnung)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Hochstamm-Obstbaume
(moglichst bewahrte landschaftsraumtypische Sorten, z. B.)

Apfelsorten: Champagner Renette

Danziger Kantapfel

Lederapfel

Rheinischer Bohnapfel

Schoéner aus Nordhausen
Birnensorten: Alexander Lucas

Gellerts Butterbirne

Frankelbacher Mostbirne
Zwetschgensorten: Hauszwetschge
Kirschsorten: GroBe schwarze Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesenkirsche

e Verwendung versickerungsfahiger Materialien (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flr die Befestigung der Zufahrten, Stellplatzen und Hofbefestigungen sind wasserdurchlas-
sige Befestigungsarten wie wassergebundene Decke, groBfugiges Pflaster oder Rasengitter-

steine zu verwenden.

5/11



Ortsgemeinde Hochdorf-Assenheim
Bebauungsplan ,Sidlich des Schauernheimer Weges — Westteil, Anderung | und Erweiterung | Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz und zur Minderung von Immissionen durch den landwirtschaftlich gepragten
Verkehrs- und Betriebslarm werden fir die neu zu errichtenden Gebaude folgende bauliche
Vorkehrungen festgesetzt:

Die AuBenbauteile der Gebaude bzw. Gebaudefassaden der Wohn-, Schlaf- und Aufent-
haltsrdume sind nach Tabelle 8 der DIN 4109 vom November 1989 sowie nach Abschnitt 5
dieser Norm entsprechend der folgenden Tabelle zu dimensionieren:

LPB |:{‘w,res R‘W,Wand R w,F FSK
[ 33 40 30 2
Abkilrzungen: LPB =  L&rmpegelbereich nach DIN 4109
Rwres = resultierendes bewertetes Schalldimm-MaB in dB bei

Ublicher Raumhdéhe von 2,5 m und Raumtiefen von ca. 4,5 m

Rwwana = bewertetes Schallddmm-MaB der Wand in dB
Ruwr = bewertetes SchalldAmm-MaRB der Fenster in dB
FSK =  Fensterschallschutzklasse entsprechend VDI 2719

Bei der Festlegung der SchallddmmmaBe und der Fensterschutzklassen wurden (bliche
Raumhéhen von 2,5 m und Raumtiefen von ca. 4,5 m sowie Fenster-Flachenanteile von
< 40 % zu Grunde gelegt. Bei Abweichungen ist der erforderliche Schallschutz entsprechend
dem angegebenen Pegelbereich zu Uberprifen.

Bei Schlaf- und Kinderzimmern sind Fensterkonstruktionen mit integrierten Bellftungsein-
richtungen oder gleichwertigen Bellftungsanlagen vorzusehen. Hierbei ist darauf zu achten,
dass die schalltechnischen Anforderungen an den Fenstern einschlieBlich dieser Bellftungs-
einrichtungen zu erbringen sind. Dies gilt analog auch fur Fenster mit Rollladenkasten. Die
oben beschriebenen Vorgaben zu den resultierenden bewerteten SchallddmmmaBen der
AuBenbauteile gelten bei ausgebauten Dachgeschossen sinngemaf auch fur die Dachfla-
chen und Dachfenster.

Generell sollte bei den Gebauden eine Grundrissgestaltung angestrebt werden, bei der
Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume mdglichst auf den zum Betriebsgrundstiick Blber ab-
gewandten Gebaudeseiten angeordnet sind. Analog gilt dies wegen des Verkehrslarms far
die Gebaude unmittelbar am Schauernheimer Weg fir Raume auf Gebaudeseiten zum
Schauernheimer Weg. Alternativ hierzu sind feststehende Verglasungen in Verbindung mit
schallgedammten oder dem Betriebslarm abgewandten Luftungen méglich.
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Ortliche Bauvorschriften
geman LBO
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2. Ortliche Bauvorschriften (§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Gestaltung der Vorgarten

Die Grundstiicksflachen zwischen den &ffentlichen Verkehrsflachen und den Geb&uden sind
mindestens zur Halfte als landschaftsgartnerisch gestaltete Vorgarten anzulegen.

2.2 Einfriedungen

Entlang der StichstraBe ist die Gesamthéhe der Einfriedungen vor der vorderen Baugrenze
straBenseitig auf maximal 1,20 m zu beschrénken, die Sockelh6he darf 0,3 m nicht Uber-
schreiten. Ansonsten sind Einfriedungen bis zu einer H6he von 2,0 m zuldssig. Im Einm(n-

dungsbereich Schauernheimer StraBe ist der Sichtwinkel zu beachten.

2.3 Fassaden

Verkleidungen der AuBenwandflachen mit glasiertem Material oder Kunststoffen (PVC) sind
unzuléssig
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3. HINWEISE (ohne Festsetzungscharakter)

e Vorbelastung

Bei dem Plangebiet handelt es sich, bedingt durch die Lage am Ortsrand und den angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, um einen vorbelasteten Bereich.

Daher ist mit Beeintrachtigungen durch die Ackerbewirtschaftung zu rechnen, die aufgrund
betriebswirtschaftlicher Erfordernisse auch nachts erfolgt (Ernte, Berieselung etc.). Diese
Beeintrachtigungen sind von den kinftigen Bewohnern des Baugebiets im Rahmen der orts-
Ublichen Vorbelastung hinzunehmen.

Es wird weiterhin ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass es im Plangebiet im Bereich des
Schauernheimer Wegs und der LangstraBBe zur Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) - insbesonde-
re in den frihen Morgenstunden - zu Beeintréachtigungen durch landwirtschaftlichen Verkehr

kommen kann.

Bei entsprechend hohen Larmbelastungen sind daher die Fenster geschlossen zu halten.
Einzelheiten hierzu enthalt das ,Schalltechnische Gutachten fir die geplante Erweiterung
des Bebauungsplanes Sidlich des Schauernheimer Weges, Westteil* vom 19. Januar 2015
der Ortsgemeinde Hochdorf- Assenheim.

Das Schalltechnische Gutachten kann im Bauamt der Verwaltung der Verbandsgemeinde
Dannstadt-Schauernheim wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

e Landesamt fiir Denkmalpflege

GemalB den Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes ist jeder zu Tage
kommende arch&ologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mbglich
unverandert zu lassen und die Gegenstéande gegen Verlust zu sichern.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die ausflihrenden Baufirmen zu veranlassen, den Be-
ginn der Arbeiten rechtzeitig dem Landesamt fir Denkmalpflege Speyer, Direktion Landesar-

chéaologie, anzuzeigen, damit diese Uberwacht werden kénnen.

Aufgrund des Verdachts einer vorgeschichtlichen Siedlung sind die Mitarbeiter der Baufirmen
darauf hinzuweisen, dass jegliche verdachtige Bodenfarbung ein archdologisches Relikt sein
kénnte und der Dienststelle in Speyer zu melden ist. Die Bauarbeiten missten in diesem Fall
bis zu einer Besichtigung der Baustelle durch einen Mitarbeiter der Generaldirektion kulturel-
les Erbe ruhen.
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e Landesamt fiir Geologie und Bergbau (LGB)

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB zum Schutz des Mutterbo-
dens in Verbindung mit DIN 18915 zu beachten.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind die Regelwerke zu bertcksichtigen (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054).

Das Plangebiet liegt gemaB der Radonprognosekarte des LGB in der zweitniedrigsten von
vier Radonvorsorgeklassen. Dadurch kann ein lokal erh6htes und seltener hohes Radonpo-
tential Uber einzelnen Gesteinshorizonten auftreten. In Deutschland existieren gegenwartig
keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindlichen Grenzwert. Das LGB empfiehlt, ori-
entierende Radonmessungen (Langzeitmessungen, ca. 3-4 Wochen) in der Bodenluft vorzu-
nehmen, um festzustellen, ob und in welchem AusmaB BaumaBnahmen der jeweiligen ortli-

chen Situation angepasst werden sollen.

e  Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid

Sollten Hinweise auf das Vorhandensein einer Altablagerung oder einen Altstandort beste-
hen oder sich ergeben, ist dies unverziglich der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz Neustadt mitzuteilen.

e Bodengutachten

Das Bodengutachten ergab, dass die Bdden nur als gering durchlassig einzustufen sind. Es
kann im Bauamt der Verwaltung der Verbandsgemeinde Dannstadt-Schauernheim wéahrend
der Offnungszeiten eingesehen werden.

e Deutsche Telekom

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das Merkblatt Gber
,B8aumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fir StraBen-und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

e Entwasserung

Zur schadlosen Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Baugebiet in den Trennkanal
im Schauernheimer Weg steigt die StichstraBe vom Schauernheimer Weg bis zum Ende der
Wendeanlage um ca. 30 cm an.
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e externe Ausgleichsflache

Im Ursprungsbebauungsplan wurde im Rahmen des landespflegerischen Planungsbeitrages
ein Ausgleichsdefizit fir den Eingriff durch die geplanten Verkehrsflachen von rund 300 m?
ermittelt. Die Gemeinde verpflichtete sich, den entsprechenden Ausgleich auf dem gemein-
deeigenen Flurstlick 2300/8 (heute FIst.Nr. 2837/1) zu erbringen und die MaBnahmen ent-

sprechend der Biotopverbundplanung fir das Marlach-Stechgraben-Gebiet durchzufiihren.
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