GEMEINDE HOCHDORF-ASSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN , IM WEICHLINGSGARTEN — ANDERUNG IV UND ERWEITERUNG IV*
Stand: 10.05.06

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1-7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137); neugefasst durch Bek. v. 23. 9.2004 | 2414;
geandert durch Art. 21 G v. 21.06.2005 | 1818 und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 88 Abs. 1 u. 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S.
365, BS 213-1), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. Mai 2005 (GVBI. S. 154)

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE zum Bebauungsplan

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO
Al Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Das Plangebiet wird festgesetzt als:

- Gewerbegebiet (GE1, GE2 GE3 und GE4) gemal § 8 BauNVO

Die zulassigen Nutzungen im Gewerbegebiet werden gem. Textziff. A 1.2 bis A1.4
eingeschrankt.

1.2 Die Nutzungen im Gewerbegebiet (GE1, GE2, GE3 und GE4) werden unter
Berlcksichtigung angrenzender Nutzungen hinsichtlich der zulassigen Betriebe
eingeschrankt (8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO). Die Einschrankung und Gliederung erfolgt
nach dem Abstandserlass Rheinland-Pfalz, Stand 1992 (siehe Anlage).

Zulassig sind:

Im Gewerbegebiet GE1.:

Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse VII:
Ifd.Nr. 180 -196
Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse VI:

Ifd.Nr. 164, 168, 171, 173 und 177

Im Gewerbegebiet GE2 und GE4:

Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse VIl
Ifd.Nr. 180 -196

Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse VI:
Ifd.Nr. 149-156; 158-162; 164-178

Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse V:

Ifd.-Nr. 83, 93, 98-101, 115, 133, 140, 142, 143, 147 und 148
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A2

2.1

Im Gewerbegebiet GES:

Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse VII:
Ifd.Nr. 180 -196

Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse VI:
Ifd.Nr. 149-156; 158-162; 164-178

Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse V:

Ifd.-Nr. 83-115; 117-148

Im gesamten Gewerbegebiet

sonstige Gewerbebetriebe mit geringerem Emissionsgrad als Betriebe der Ab-
standsklasse VII.

Betriebe, die nicht in der Abstandsliste aufgelistet sind und jeweils einen geringe-
ren Emissionsgrad als die aufgeflihrten zuldssigen Betriebe aufweisen.

Nicht zulassig sind im GE2 und GE3 Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten
Hauptsortimenten (Waren des taglichen Bedarfs) (8§ 1 Abs. 5 i.v.m. § 1 Abs. 9
BauNVO). Ausnahmsweise konnen Betriebe, bei denen der Einzelhandel
branchenspezifisch ist und einen untergeordneten Anteil des Gesamtbetriebes
einnimmt, zugelassen werden.

Die ZzZahl der nach 8§ 8 Abs. 3 ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Wohngebaude/Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird wie folgt beschrankt:

Je Grundstuck bis 2.000 m2 GréRRe kann max. 1 Wohnung ausnahmsweise zugelassen
werden.

Auf Grundstiicken Uber 2.000 m2 kénnen max. 2 Wohnungen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Nicht zuldssig im gesamten Gewerbegebiet sind die im Gewerbegebiet gemal § 8
Abs. 3 ziff. 2 und 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten) (8 1 Abs. 6
BauNVO).

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB sowie § 17 und
§ 19 BauNVvO)

Die Traufhéhe (Wandhdhe) der Gebaude, gemessen zwischen OK Fahrbahn und dem
Schnittpunkt zwischen der GebaudeaufRenwand mit der OK Dachhaut, darf folgende
MaRe nicht Uberschreiten:

- bei Betriebs-/Werksgebauden/Hallen max. 10,00 m
- bei Blro- und Wohngebauden max. 8,00 m

- die Gebaudehdhe (Firsthéhe), gemessen ab OK
Fahrbahn, wird festgesetzt mit max. 11,00 m

- Hohe sonstiger baulicher Anlagen und technischer
Aufbauten (z.B. Silos, Schornsteine u.a.) max. 15,00 m
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Bei der Berechnung der Geschossflachenzahlen (GFZ) gemafl Planeintrag sind
gemall § 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen ganz mitzurechnen.

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. 22 Abs. 4 BauNVO)

Auf den mit a gekennzeichneten Grundstiicken gelten die Grenzabstande wie bei der
offenen Bauweise. Es sind jedoch Gebaudeldngen von mehr als 50 m zulassig.

Zufahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Die Breite der Zufahrten zu den Baugrundsticken darf je angefangene 50 m Grund-
stiicksbreite max. 8,0 m nicht Gberschreiten. Ausnahmsweise kénnen auch zwei Zu-
fahrten zugelassen werden, sofern dies aus betrieblichen Grinden erforderlich ist. Im
Bereich der Mallnhahmenflache M1 sind keine Zufahrten zulassig.

LarmschutzmaRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 24, Abs. 6 BauGB)

Entlang der Autobahn (A 65) im sudoéstlichen Bereich des Plangebietes wird ein
Larmschutzwall mit einer Hohe von mindestens 50 m, gemessen ab OK des
natrlichen Gelandes auf der Seite des Gewerbegebietes festgesetzt.

Die autobahnseitigen AufRenbauteile von Gebauden mit Wohn-, Schlaf- und
Aufenthaltsraumen sind nach der Tabelle 8 in DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
vom November 1989 sowie Abschnitt 5 dieser Norm zu dimensionieren.

Die erforderlichen passiven SchallschutzmaRnahmen bei Schlaf- und Aufenthalts-
raumen sind nach dieser Tabelle vorzunehmen.

Geschoss. Larmpegel' R’ w, ress R’ w, wand R’ w, Fenster FSK
Bereich (LPB)
autobahnseitiger Planbereich
EG v 38 45 35 3
oG [\ 38 45 35 3
DG V 43 50 40 4
rickwartiger Planbereich
EG 1] 33 40 30 2
oG 1] 33 40 30 2
DG [\ 38 45 35 3
Abkurzungen:
LPB =  Léarmpegelbereich nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
R w, res = erf. Resultierendes bewertetes Schalldamm-MaR in dB bei einer Raumhdhe von 2,5 m
und Raumtiefen von rd. 4,5 m
R'w,Wand = erf. Bewertetes Schalldamm-MaR der Wand in dB
R w, Fenst. = erf. Bewertetes Schalldamm-MaR der Fenster in dB bei Fensterflachenanteil von 40%
FSK = erf. Fensterschallschutzklasse nach VDI 2719 bei Fensterflachenanteil von 40%

Fir die Beluftung von Schlafraumen und Kinderzimmern sind Fensterkonstruktionen
mit integrierten BelUftungseinrichtungen vorzusehen.
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A 6.

6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Die Larmschutzanforderungen an AufRenbauteilen der Wohngebaude gelten bei aus-
gebauten Dachgeschossen sinngemaf auch fur die Dachflachen und Dachfenster.

Bei der Grundrissgestaltung sind die Schlaf- und Aufenthaltsraume auf der von der
Autobahn (A 65) abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Ausnahmsweise kdnnen Schlaf- und Aufenthaltsraume auf den der Autobahn (A 65)
zugewandten Gebaudeseiten, d.s. GebaudeaulRenwénde, die in einem Winkel von 90°
und weniger zur Autobahn stehen, angeordnet werden, wenn sie keine Fensteroff-
nungen auf den der A 65 zugewandten Geb&udeseiten haben oder wenn die Fassa-
den, Dacher und Fenster auf den der A 65 zugewandten Gebaudeseiten die unter A
5.2 festgesetzten Schalldammmale einhalten.

Grinordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB)

Verkehrsgriun (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die Vegetationsflachen, die im Zuge der 6ffentlichen Straen entstehen, sind als Wie-
sen-/ Rasenflache auszubilden und dauerhaft zu erhalten.

Bestimmungen fur das Anpflanzen und fir den Erhalt von Baumen und Strauchern (8§
9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)
Bindungen fur den Erhalt von Baumen und Strauchern

Gemal Planzeichnung sind Einzelbdaume und Strauchbesténde zu erhalten. Im gege-
benen Fall sind geeignete Vorkehrungen zum Schutz vor Beschadigungen zu treffen
(DIN 18920).

Baumpflanzungen im Stralenraum

Im Zuge des StralBenraumes werden Baumpflanzungen gemaf zeichnerischer Fest-
setzung vorgenommen. Abweichungen kénnen in Anpassung an die 6rtlichen Stand-
ortverhaltnisse (Einfahrten, Sichtwinkel etc.) erfolgen.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung muss mindestens 14-16 cm betra-
gen.

Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu sichern.
Die Baumscheibe ist in einer Gré3e vom mindestens 4,0 m2 auszubilden.

Zur Auswahl kommen einheimische Arten wie Eiche, Ahorn, Hainbuche, Linde. Auch
andere geeignete Sorten sind maoglich.

Larmschutzwall (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Der Larmschutzwall ist mit einheimischen Baumen und Strauchern flachendeckend
zu bepflanzen. Die Vegetationsauswabhl richtet sich nach Textziff. 6.4.

Gemal Planzeichnung sind am BAB-abseitigen Boschungsful? Hochstdmme in Reihe
zu pflanzen.

Die Bepflanzung des Larmschutzwalls ist vor Beginn der BaumaRnahmen durch ei-
nen Fachplan nachzuweisen.
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6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 (Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmenflache M1

Auf der MaRnahmenflache M1 ist das Oberflachenwasser der Verkehrsflache in
Mulden zur Versickerung zu bringen. Die MaRnahmenflache M1 ist als Wiesen-/
Rasenflache auszubilden und dauerhaft zu erhalten.

MaBnahmenflache M2

Die Malnahmenflache M2 umfasst 6ffentliche Griinflachen sowie einen bis max. 1 m
breiten Gelandestreifen auf den privaten Grundstiicken entlang der siddéstlichen
Grundsticksgrenze (siehe Planzeichnung). Die Mallnahmenflache ist als Mulde fur
die zentrale Versickerung von Oberflachenwasser auszubilden. Entlang der Grund-
stiicksgrenzen zwischen offentlicher Grinflache und privaten Grundstiicken wird ein
Damm mit einer OK von mind. 105,45 m 0. NN angelegt. Dabei liegen die Boschungs-
flachen z.T. auf den privaten Grundstiicken.

Die offentliche Griunflache fur die Versickerung von Oberflachenwasser ist mit einer
Wildrasenmischung gem. RSM (siehe Textziffer 6.4) einzuséen. Die Flache ist géartne-
risch zu gestalten; an der Grenze der Flache sind Bdume 1. und 2. Ordnung in Reihe
anzupflanzen.

MaBnahmenflache M3

Auf dem 1,9 ha grofRen Grundstick Nr. 2310/1 der Gemeinde Hochdorf-Assenheim
(Gewanne "Auf der breiten Irr") werden AusgleichsmaRnahmen fir die zu erwarten-
den Eingriffe im Plangebiet festgesetzt. Die Flache ist in eine standorttypische Niede-
rungswiese umzuwandeln. Dazu sind folgende MalRnahmen durchzufiihren:

Herstellung von Gelandemulden bis an das mittlere Grundwasserniveau
Extensivierung und Mahdentnahme

Artenanreicherung mit Hilfe geeigneten Saatgutes

Die randlichen Gehdlze sowie der kreuzende Grasweg sind zu erhalten. Zum
Grasweg ist ein beidseitiger Abstand von 1 m zu erhalten.

MaRnahmenflache M4

Die etwa 0,15 ha grofR3e Teilflache des Grundstiicks Nr. 2837 der Gemeinde Hochdorf-
Assenheim gem. Planzeichnung ist zu einer geblschreichen Wiesenflache umzuwan-
deln.

Dazu sind folgende Malinahmen durchzufihren:

Herstellung einer Gelandemulde bis an das mittlere Grundwasserniveau,
Umwandlung in wechselfeuchte Wiese mit RSM 7.3.1 und RSM 8

Extensivierung und regelméaRige Mahdentnahme

Anpflanzung geeigneter Gehdlze entlang tangierender Wege in einer Breite von
3 m; der Abstand zwischen den Gehdlzen darf 1,50 m nicht unterschreiten. Der
Abstand zu den Wegen muss 1 m betragen.

Gehdlzauswahl: standorttypische Arten wie Erle, Weide, Hartriegel, Pfaffenhit-
chen. Auch andere geeignete Sorten sind mdglich.
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-

Vegetationsauswabhl

Zur Auswabhl fur die Geholzpflanzungen kommen einheimische Straucharten sowie
Kleinbdume der nachfolgenden Liste in Frage. Die Umsetzung der Pflanzungen ist auf

der Grundlage eines Ausfuhrungsplanes vorzunehmen.

Straucher

Qualitats- und GroRenmerkmale: vStr 3-5 Tr, 60-100 cm

Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa*) Schiehe
Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina*) Hundsrose
Cornus sanguinear) Hartriegel Rosa arvenis®) Feldrose
Euonymus Pfaffenhiitchen Rosa gallica*) Essigrose
europaeus
Ligustrum vulgare Liguster Rubus fruticosus*) Brombeere

Lonicera
xylosteum®*)

Heckenkirsche

Salix aurita*)

Ohrchenweide

Lonicera tatarica*)

Tatarische Hecken-
kirsche

Viburnum lantana*)

Wolliger Schneeball

Lonicera
periclymenum

Waldgeil3blatt

Prunus padus

Traubenkirsche

*) Im Leitungstrassenbereich nur relativ kleinwiichsige bis mittelgro3e Straucharten/ -sorten

Bdume

Qualitats- und GroRenmerkmale:
Heister 2xv m. B., H: 150-175 cm
Hochstamm 2xv m. B., StU: 10-12 cm

Qualitats- und GroRenmerkmale:
Hochstamm 3xv m. B., StU: 12-14 cm

Acer campestre Feldahorn Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke pseutﬁ)cpeI:atanus Bergahorn
Juglans regia Walnuss Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Wildapfel Quercus robur Eiche
Pyrus communis Birne Quercus petraea Traubeneiche
Prunus avium Kirsche Tilia cordata Linde
Sorbus aucuparia Vogelbeere Tilia platiphyllos Sommerlinde
Sorbus domestica Speierling

Als StraBenbaum ist auch die Saulenhainbuche (Carpinus betulus Fastigiata) zulas-

sig.

Rasenansaat

gem. RSM 7.1.2 mit Kréutern; im Muldenbereich RSM 7.3.
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6.5

6.6

AT.

Sichtdreiecke im Einmindungsbereich von StraRen und Wirtschaftswegen sind von
B&aumen und Strauchern freizuhalten.

Zuordnung (8 9 Abs. 1a BauGB)

Der Anteil der 6ffentlich bedingten Ausgleichserfordernisse, das sind die Flachen fur
Stralen und Wege, betragt 0,65 ha und wird den Flachen fir MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gem. Textziff. A 6.2.3 und gem. Textziff. A 6.3.2
im Anderungsplan IV des Bebauungsplangebietes vor Ort zugeordnet.

Die verbleibenden Aufwendungen fir die Mallhahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vor Ort gem. Textziff. A 6.2.3 und gem. Textziff. A 6.3.2, die nicht
fur das offentlich bedingte Ausgleichserfordernis herangezogen werden missen
(Rest 0,38 ha), werden anteilig den privaten Verursachern zuordnet.

Die Aufwendungen fir die Ausgleichsflachen und -mafRnahmen gem. Textziff. A 6.3.3
und A 6.3.4 werden den neuen Vorhaben und Verursachern im Bebauungsplangebiet
zugeordnet. Da es sich ausschlie3lich um gewerbliche Nutzungen handeln wird, sind
die Beeintrachtigungsrisiken etwa gleichwertig zu wichten, so dass die erforderlichen
Aufwendungen anhand der Grundstiicksgréi3e anteilig zugeordnet werden kénnen.

Die Aufwendungen fir die MaBhahmen gem. Textziffer A 6.3.3 , Auf der breiten Irr”
werden dem Bebauungsplangebiet zur Erweiterung IV zugeordnet.

Die Aufwendungen fur die MaBnahmen gem. Textziffer A 6.3.4 ,,Im kleinen Rechter”
werden dem Bebauungsplangebiet zur Anderung IV zugeordnet.

Flachen fir Aufschiittungen oder Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkdrpers
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Entlang den StraRBenabschnitten ohne seitlichen Bdschungseintrag in der Planzeich-
nung wird auf den privaten Baugrundstiucken ein 2,0 m breiter Grundstiicksstreifen,
gemessen ab StralRenbegrenzungslinie, als ,Flache fir Aufschittungen oder Abgra-
bungen zur Herstellung des StralRenkérpers” festgesetzt.
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B 9.

B 10.

10.1

10.2

B 11.
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11.2

11.3

11.4

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 88 LBauO

Dacher (8§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Gewerblich genutzte Gebaude: Flachdach, flachgeneigtes Dach, 0-38°
Pult- oder Satteldach
oder Dach-Sonderformen
(z.B. Sheddach)

Wohn- und Birogebaude: Flachdach, flachgeneigtes Dach 0-38°
oder Satteldach

Zurlckgesetzte Wandteile im Dachbereich (z.B. Staffelgeschosse) mussen innerhalb
der vorgeschriebenen Dachneigung liegen.

Gerilste mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie kdnnen mit steilerer Neigung
auf die Dacher aufgestellt werden.

Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m, gemessen ab OK Fahrbahn, zu-
lassig.

Werbeanlagen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung gestattet.

GroRflachenwerbung tUber 3 m2 und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht
zuléssig.

Vorgérten und Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (8§ 88
Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Ein jeweils 50 m breiter parallel zur Strae verlaufender Gelandestreifen der
Baugrundstiicke, gemessen ab Strallenbegrenzungslinie, ist zwingend auf die Héhe
der ErschlieBungsstral3e aufzuschitten oder bis zu dieser Hohe abzugraben.

Die Vorgartenflachen, d.s. die Flachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der
vorderen Baugrenze bzw. ein 5,0 m breiter Streifen entlang der StralRe, dirfen nicht
als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Die Vorgartenflachen sind
einzugrinen. Dabei muss die Griinflache mind. 25 % der Vorgartenflache betragen.

Im Vorgartenbereich diurfen Stellplatze untergebracht werden, die Anfahrt der
Stellplatze darf jedoch nicht von der StraBe aus, sondern muss Uber Zufahrten
erfolgen. (s. a. Textziff. A. 4)

Mind. 20 % der Grundsticksflache der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu
gestalten; 60 % dieser Flache ist als Gehdlzpflanzung anzulegen. Zur Orientierung
gelten die Festsetzungen in Vegetationsauswahl Textziff. 6.4). Es sind weitere
Laubgehdlze in Art und Sorte moéglich. Nadelgehélze sind fir den Nachweis der
Pflanzpflichten nicht zuldssig. Soweit durch andere Festetzungen Baumpflanzungen
vorgeschrieben sind, sind diese in die géartnerische Gestaltung einzuschliel3en.
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11.6

Fur jeweils vier Stellplatze bei einreihiger und je acht Stellplatze bei zweireihiger
Anordnung ist mindestens ein Baum erster Ordnung in direkter Zuordnung zu den
Stellplatzen zu pflanzen. Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 12-
14 cm. Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu
sichern. Die Baumscheibe ist in einer Grél3e vom mindestens 4,0 m2 auszubilden. Die
Vegetationsauswahl richtet sich nach Textziff. 6.4.

Stellplatze far Mduallcontainer/ Miulltonnen usw. sind entweder durch dichte
Bepflanzungen oder durch geeignete Gitterboxen vor unmittelbarer Sicht und
Sonneneinstrahlung zu schitzen.
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C12.

C 13.

C 14.

C 15.

C 16.

C17.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Die Anlage “Auszug aus dem Abstandserlass Rheinland-Pfalz, Stand 1992 ist
Bestandteil des Bebauungsplans.

Anfallendes Niederschlagswasser soll als Brauchwasser genutzt oder auf den
Grundstucken zur Versickerung gebracht werden. Soweit erforderlich, ist eine
wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Die Vorkehrungen zur Riuckhaltung bzw.
Versickerung unbelasteten Oberflachenwassers auf dem Grundstick sind im
Bauantrag nachzuweisen. Soll neben der Trinkwasserversorgung im Haushalt
zusatzlich eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage
die Inbetriebnahme dem Gesundheitsamt des Rhein-Pfalz-Kreises als zustéandige
Behdrde anzuzeigen (8 13 Abs. 3 der Verordnung Uber die Qualitat von Wasser fir
den menschlichen Gebrauch — Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001).

Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser unterliegt folgenden

Normen:

DIN 1988 Technische Regeln fur Trinkwasserinstallationen (TRWI)

DIN 1989 Regenwassernutzungsanlagen - Teil 1. Planung, Ausflihrung,
Betrieb und Wartung

Die Befestigung von Flachen ist auf ein Mindestmald zu beschranken. Notwendige
Befestigungen sind wasserdurchlassig zu gestalten, z.B. als in Sand verlegte, mit
Fugen versehene Pflasterflachen, mit Rasengittersteinen befestigte Flachen oder als
wassergebundene Decke.

Ausgehend von der Autobahn (A 65) ist zeitweilig mit La&rmimmissionen zu rechnen.
Auf Textziff. A 6 und auf das Schalltechnische Gutachten des Biros Genest und
Partner Ingenieurgesellschaft mbH Ludwigshafen, erstellt am 30.01.2003, wird
hingewiesen.

Die Bestimmungen des Landesimmissionschutzgesetzes vom 20.12.2000 sind
einzuhalten.

Denkmalpflege

Bei der Vergabe der ErschlieBungsmalnahmen (wie Kanalisation und Stralenbau)
hat der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spéateren
Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr, die ausfuhrenden Planungs- und Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten mit
dem Landesamt fir Denkmalpflege-Archéologische Denkmalpflege Amt Speyer
abzusprechen, damit diese Uberwacht werden kénnen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI 1978, Nr. 10, S. 159 ff)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archaologische Fund unverziiglich
zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverdndert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrédger/Bauherren bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber dem
Landesamt fur Denkmalpflege.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, ist der archéologischen
Denkmalpflege ein  angemessener  Zeitraum  einzurdaumen, damit die
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den
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Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchgefuhrt
werden kdnnen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und pflegegesetzes vom
23.3.1978 (GVBI 1978, Nr. 10, S. 159 ff) wird verwiesen.

Bei aulerordentlichen Regenereignissen ist in Teilen des Plangebiets mit
Wasseranstauungen zu rechnen. Im wasserwirtschaftlichen Begleitplan (IPR Consult
Neustadt 2004) wird in der Entwasserungsmulde im sidlichen Plangebietsrand die
Hohe flur ein 100-jahrliches Hochwasserereignis mit 105,45 m 0. NN angegeben. Bei
dariber hinausgehenden Regenereignissen ist zu beachten, dass durch die
Topographie und die besondere Lage an der A 65 zwischen den Brickenbauwerken
eine natlrliche Entlastung erst Uber der Hohe des Strallenanschlusses Im Einolf
(107,83 m Uber NN) entsteht.

Insbesondere bei Gebauden (Erdgeschossfullboden, Kellerabgange, Lichtschéachte
etc.) und Lagerflichen wird deshalb empfohlen, entsprechende Hohen oder
SicherungsmalRnahmen einzuplanen. Beziglich wassergefahrdender Stoffe ist die
Landesverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und
Uber Fachbetriebe vom 1.2.1996 (GVBI. S. 121), zuletzt geadndert am 21.7.2003 (GVBI.
S. 155) zu beachten.

Fassaden- und Dachbegrinung

Es wird empfohlen, die Mauern und groRRflachige fensterlose AuRenwéande von
Gebauden ab einer Grofle von 30 m2 zu etwa 50 % durch geeignete Ranker oder
Klimmer zu begrinen.

Es wird empfohlen Flachdacher mit einer Neigung bis zu max. 10° fachgerecht zu
begrinen. Die Dicke der Vegetationsschicht soll mind. 8 cm betragen.

Bei der Neuinstallation eines Leitungsnetzes fur Warm- und Kaltwasser ist dafir
Sorge zu tragen, dass nur Werkstoffe und Materialien eingesetzt werden, welche den
allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen (z.B. DIN 1988, DVGW
Arbeitsblatter)

Hochdorf-Assenheim, den

Ortshirgermeister
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