ZE I CH E N E RKLARU NG A 5. LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24, Abs. 6 BauGB) 6.4 Vegetationsauswahl C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

Geltungsbereiche der externen AusgleichsmaBnahmen M3 gem. Textziff. A 6.3.3 und M4 gem. Textziff.

BPLAN "GEWERBEGEBIET IM WEICHLINGSGARTEN"-
ERWEITERUNG | (westlich)

unverbindliche Einteilung in
- Fahrbahn

C I - Gehweg/Parken

1 -Gehweg

1 Wirtschaftsweg
[¥ersweg]  Verkehrsgrun - Grasweg

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen fur Natur- u. Landschaftsschutz

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Plangebiet wird festgesetzt als:

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB)

Verkehrsgrin (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Vegetationsflachen, die im Zuge der 6ffentlichen StraBen entstehen, sind als Wiesen-/
Rasenflache auszubilden und dauerhaft zu erhalten.

Bestimmungen fiir das Anpflanzen und fiir den Erhalt von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a und b BauGB)

Bindungen fiir den Erhalt von Baumen und Strduchern

GemaR Planzeichnung sind Einzelbdume und Strauchbestédnde zu erhalten. Im gegebenen Fall
sind geeignete Vorkehrungen zum Schutz vor Beschéddigungen zu treffen (DIN 18920).
Baumpflanzungen im StraRenraum

Im Zuge des StraBenraumes werden Baumpflanzungen gemaR zeichnerischer Festsetzung

vorgenommen. Abweichungen kénnen in Anpassung an die értlichen Standortverhéltnisse
(Einfahrten, Sichtwinkel etc.) erfolgen.

Zuordnung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der Anteil der 6ffentlich bedingten Ausgleichserfordernisse, das sind die Flachen fiir StraBen und
Wege, betragt 0,65 ha und wird den Flachen fiir MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gem. Textziff. A 6.2.3 und gem. Textziff. A 6.3.2 im Anderungsplan IV des
Bebauungsplangebietes vor Ort zugeordnet.

Die verbleibenden Aufwendungen fiir die MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vor Ort gem. Textziff. A 6.2.3 und gem. Textziff. A 6.3.2, die nicht fiir das 6ffentlich bedingte
Ausgleichserfordernis herangezogen werden miissen (Rest 0,38 ha), werden anteilig den privaten
Verursachern zuordnet.

Die Aufwendungen fiir die Ausgleichsfldchen und -maRnahmen gem. Textziff. A 6.3.3 und A 6.3.4
werden den neuen Vorhaben und Verursachern im Bebauungsplangebiet zugeordnet. Da es sich
ausschlieBlich um gewerbliche Nutzungen handeln wird, sind die Beeintrachtigungsrisiken etwa
gleichwertig zu wichten, so dass die erforderlichen Aufwendungen anhand der GrundstiicksgréfRe
anteilig zugeordnet werden kénnen.

Die Aufwendungen fiir die MaBnahmen gem. Textziffer A 6.3.3 "Auf der breiten Irr" werden dem
Bebauungsplangebiet zur Erweiterung IV zugeordnet.

Die Aufwendungen fiir die MaBnahmen gem. Textziffer A 6.3.4 "Im kleinen Rechter” werden dem
Bebauungsplangebiet zur Anderung IV zugeordnet.

pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI 1978, Nr. 10, S. 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutagekommende archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstinde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherren bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, ist der archdologischen Denkmalpflege
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI 1978, Nr. 10, S. 159 ff) wird verwiesen.

. Bei auBerordentlichen Regenereignissen ist in Teilen des Plangebiets mit Wasseranstauungen zu

rechnen. Im wasserwirtschaftlichen Begleitplan (IPR Consult Neustadt 2004) wird in der
Entwédsserungsmulde im siidlichen Plangebietsrand die Hohe fiir ein 100-jdhrliches
Hochwasserereignis mit 105,45 m {i. NN angegeben. Bei dariber hinausgehenden
Regenereignissen ist zu beachten, dass durch die Topographie und die besondere Lage an der A 65
zwischen den Briickenbauwerken eine natiirliche Entlastung erst lGiber der Hohe des
StraBenanschlusses Im Einolf (107,83 m (iber NN) entsteht.

Insbesondere bei Gebauden (Erdgeschossfulboden, Kellerabgénge, Lichtschichte etc.) und
Lagerflachen wird deshalb empfohlen, entsprechende Héhen oder SicherungsmaBnahmen

o . Zur Auswabhl fiir die Gehélzpflanzungen kommen einheimische Straucharten sowie Kleinbdume der VERFAHRENSVERMERKE:
A 6.3.4 Gemarkung Hochdorf-Assenheim, Parzelle Nr. 2310/1 (1,9 ha) und 2837 (0,15 ha) o.M. 5.1 Entlang der Autobahn (A 65) im siidostlichen Bereich des Plangebietes wird ein Larmschutzwall nachfolgenden Liste in Frage. Die Umsetzung der Pflanzungen ist auf der Grundlage eines C 12. Die Anlage "Auszug aus dem Abstandserlass Rheinland-Pfalz, Stand 1992" ist Bestandteil des
- . ) ) mit einer Hohe von mindestens 5,0 m, gemessen ab OK des natiirlichen Geldndes auf der Seite Ausfiihrungsplanes vorzunehmen. Bebauungsplans. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 23.04.2002/14.12.2004 durch den Gemeinderat
rl:|-l Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans des Gewerbegebietes festgesetzt. beschlossen.
l —a J § 9 Abs. 7 BauGB Stréaucher
C 13. Anfallendes Niederschlagswasser soll als Brauchwasser genutzt oder auf den Grundstiicken zur Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 19.07.2002/11.02.2005.
5.2 Die autobahnseitigen AuBenbauteile von Gebauden mit Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen Qualitats- und GréBenmerkmale: vStr 3-5 Tr, 60-100 cm Versickerung gebracht werden. Soweit erforderlich, ist eine wasserrechtliche Genehmigung
sind nach der Tabelle 8 in DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) vom November 1989 sowie einzuholen. Die Vorkehrungen zur Riickhaltung bzw. Versickerung unbelasteten Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch éffentliche Auslegung in der
. Abschnitt 5 dieser Norm zu dimensionieren. Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa®) Schlehe Oberflaichenwassers auf dem Grundstiick sind im Bauantrag nachzuweisen. Soll neben der Zeit vom 21.02.2005 bis 07.03.2005.
Art der baulichen Nutzu ng Die erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen bei Schlaf- und Aufenthaltsrdumen sind Carpinus betulus Hainbuche Rosa canina*) Hundsrose Trinkwasserversorgung im Haushalt zusétzlich eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVO nach dieser Tabelle vorzunehmen. Cornus sanguinea®) Hartriegel Rosa arvenis®) Feldrose einer solchen Anlage die Inbetriebnahme dem Gesundheitsamt des Rhein-Pfalz-Kreises als Die 6ffentlichen Planungstriger wurden am 07.02.2005 u. 20.12.2005 um Stellungnahme gebeten.
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Rosa gallica*) Essigrose zustandige Behorde anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 der Verordnung uber die Qualitidt von Wasser fiir den
GE Gewerbegebiete gem. Textziff. A1 Geschoss. | Larmpegel- Ry o [ R v wand | R v Fenster | FSK Ligustrum vulgare Liguster Rubus fruticosus®) ?rombeere menschlichen Gebrauch - Trinkwasserverordnung - TrinkwV 2001). Beschlussfassung hierzu erfolgte am 31.05.2005 u. 09.05.2006.
1-4 8 BauNVO Bereich (LPB) | _ i Lonicera xylosteum*) Heckenkirsche Salix aurita*) Ohrchenweide
§ au autobahnseitiger Planbersich i ica* i i i * i Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser unterliegt folgenden Normen: i i
EG v 73 15 5 3 Lonicera tatarica®) Tatarische Heckenkirsche Viburnum lantana*)  Wolliger Schneeball ie Nutzung v i gsw. uchw unterliegt folg : Der Zustimmungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 31.05.2005 durch den Gemeinderat gefasst.
0G v 38 a5 35 3 Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt Prunus padus Traubenkirsche )
DG ] 43 50 40 ] DIN 1988  Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallationen (TRWI) Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 16.12.2005.
Mal} der baulichen Nutzu ng (siehe NUtZUﬂgSSChab|Onen) — |||rﬁ(:kwarﬁge;§|anbenﬂ3h . > *) Im Leitungstrassenbereich nur relativ kleinwiichsige bis mittelgroRe Straucharten/-sorten DIN 1989 gggie:t‘)'f::ew;ﬁ:‘ggsa“|agen - Teil 1: Planung, Ausfiihrung,
Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 9 Abs auG oL I > T > 2 Dieser Planentwurf mit Begriindung lag vom 27.12.2005 bis einschlieRlich 27.01.2006 zur
. . Baume Einsichtnahme 6ffentlich aus.
crz Grundflachenzahl als Hochstmaf} ) - Die Befestigung von Fléchen ist auf ein MindestmaR zu beschrénken. Notwendige Befestigungen
. . f:;urzungen: _ L " ioh H DIN 4109 (Schallschutz im Hochb Qualitats- und Grosenmerkmale: SInd WasserdurchlaSSIg ZU gestalten, Z.B. als n Sand Verlegte, mlt Fugen Versehene PﬂasterﬂaChen, Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, uber die in der Sitzung am 09_05_2006 Beschluss
crz Geschossflachenzahl als Hochstmal} R v res - e;‘f’;zzﬂ;ie‘:‘:;’es“::wertetes ScLa(I:Ida'a'rrSI::n-lI:n:lI!niln :; beai‘;)iner Raumhhe Heister 2xv m. B., H: 150-175 cm Qualitats- und GréRenmerkmale: mit Rasengittersteinen befestigte Flichen oder als wassergebundene Decke. gefasst wurde.
Zahl der Voll h Is Héchst R ' von 2,5 m und Raumtiefen von rd. 4,5 m Hochstamm 2xv m. B., StU: 10-12 cm Hochstamm 3xv m. B., StU: 12-14 cm
I anl der vaoligeschosse als nochstma R'w,Wand = erf. Bewertetes Schalldimm-MaR der Wand in dB ) Die Beschlussfassung als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB und § 24 GemO ) erfolgte am 09.05.2006.
R'w, Fenst. = erf. Bewertetes Schalldimm-MaR der Fenster in dB bei Fensterflichenanteil von 40% Acer campestre Feldahorn Acer platanoides Spitzahorn . Ausgehend von der Autobahn (A 65) ist zeitweilig mit Lirmimmissionen zu rechnen. Auf Textziff. A
" " FSK = erf. Fensterschallschutzklasse nach VDI 2719 bei Fensterflachenanteil von 40% Betula pendula Birke Acer pseudoplatanus Bergahorn 6 und auf das Schalltechnische Gutachten des Biiros Genest und Partner Ingenieurgesellschaft Hochdorf-Assenheim, den
,I'BA'\ZLDAI\EI\IJRU?\JEGVQIEDIEE\EGIEBIET M WEICHLINGSCARTEN™ N . . . . . . . Juglans regia Walnuss Juglans regia Walnuss mbH Ludwigshafen, erstellt am 30.01.2003, wird hingewiesen.
BaUWGISG, Baugrenzen (S|ehe NUtZU ngsschablonen) !=ur dl_e Belufturlg von S(_:hl_afraumen und Kinderzimmern sind Fensterkonstruktionen mit Malus sylvestris Wildapfel Quercur robur Eiche Ortsbiirgermeister
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO integrierten Bellftungseinrichtungen vorzusehen. Pyrus communis Birne Quercus petraea Traubeneiche
. . , o . . . Prunus avium Kirsche Tilia cordata Linde . Die Bestimmungen des Landesimmissionschutzgesetzes vom 20.12.2000 sind einzuhalten.
. . . . Die Larmschutzanfc_:rderungen an At_J_Bel']bautelleP der Wohngebaude gelten bei ausgebauten Sorbus aucuparia Vogelbeere Tilia platiphyllos Sommerlinde
a Abweichende Bauweise Bauweise gem. Textziff. A3 Dachgeschossen sinngemaR auch fiir die Dachflaichen und Dachfenster. Sorbus domestica Speierling
B . Denkmalpflege
o — - augrenze . . . . B Als StraBenbaum ist auch die Sadulenhainbuche (Carpinus betulus Fastigiata) zuldssig. AUSFERTIGUNGSVERMERK:
Bei der Grundrlssgest"altung _smd die Schlaf- und Aufenthaltsrdume auf der von der Autobahn (A Bei der Vergabe der ErschlieBungsmaBnahmen (wie Kanalisation und StraBenbau) hat der
Verkehrsflich 65) abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Rasenansaat Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung, Text und Gestaltungs-
erkenrsriacnen . . gem. RSM 7.1.2 mit Kriutern; im Muldenbereich RSM 7.3. Bautrager/Bauherr, die ausflhrenden Planungs- und Baufirmen vertraglich zu verpflichten, zu Satzung sowie den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers (Gemeinde
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Ausnahmsweise konnen Schlaf- und Aufenthaltsraume auf den der Autobahn (A 65) gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten mit dem Landesamt fiir Hochdorf-Assenheim) iiberein.
zugewandten Gebaudeseiten, d.s. GebaudeauRenwande, die in einem Winkel von 90° und Denkmalpflege-Archéologische Denkmalpflege Amt Speyer abzusprechen, damit diese liberwacht Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.
StraRenbegrenzungslinie weniger zur Autobahn stehen, angeordnet werden, wenn sie keine Fensterdffnungen auf den der Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich von StraBen und Wirtschaftswegen sind von Bdumen und werden kdnnen.
GE1 A 65 zugewandten Gebaude“selten tmaben_ oder wenn die Fassaden, Dacher und Fenster _auf den Striauchern freizuhalten. Hochdorf-Assenheim, den
2 . N der A 65 zugewandten Gebaudeseiten die unter A 5.2 festgesetzten SchalldammmaRe einhalten. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
GRZ 0,8 Offentliche Strallenverkehrsflache

Ortsbirgermeister

Nach dem Ausfertigungsvermerk veréffentlicht im "Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Dannstadt-Schauernheim™ Nr. vom

Dannstadt-Schauernheim, den

i.A. Verbandsgemeindeverwaltung

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Hochdorf-Assenheim, den

Ortsbirgermeister

einzuplanen. Beziiglich wassergefahrdender Stoffe ist die Landesverordnung liber Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und lUber Fachbetriebe vom 1.2.1996 (GVBI. S. 121),
zuletzt gedndert am 21.7.2003 (GVBI. S. 155) zu beachten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a und b BauGB

- Gewerbegebiet (GE1, GE2 GE3 und GE4) gemaR § 8 BauNVvO Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung muss mindestens 14-16 cm betragen.

. . . Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu sichern. " .. .. .
L] Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung Die zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet werden gem. Textziff. A 1.2 bis A 1.4 eingeschrankt, Die Baumscheibe ist in einer GroRe vom mindestens 4,0 m? auszubilden. AT. ;'ra‘;ge;;:ég)”fsch”“““ge“ oder Abgrabungen zur Herstellung des Straenkdrpers (§ 9 Abs. 1
L T T 1 von Natur und Landschaft gem. Textziff. A 6.3 ) C 19. Fassaden- und Dachbegriinung
Zur Auswahl kommen einheimische Arten wie Eiche, Ahorn, Hainbuche, Linde. Auch andere . . .. . . . .
_________ A A A . . . .. i . . . ’ ’ ’ Entlang den StraBenabschnitten ohne seitlichen Béschungseintrag in der Planzeichnung wird auf
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 1.2 Die Nutzungen im Gewerbegebiet (GE1, GE2, GE3 und GE4) werden unter Beriicksichtigung geeignete Sorten sind méglich. den pr?vaten Baugrundstiicken ein 2,0 m breiter Grundstﬁgcksstrei?en, gemessen ab J Es wird empfohlen, die Mauern und groRflichige fensterlose AuBenwinde von Gebauden ab einer
gem. Textziff. A 6.2.3 ;r;gkecée)mgie; g‘:\'::r:‘rgirll :rl‘r;s‘ljt:‘f:lglri\ezirr ::;a::gzr: rl?ae(t::edb: r:l:g:;t;hc::::; ii 1R ::;-I:n!:r-:falz StraRenbegrenzungslinie, als ,Fliche fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen zur Herstellung des GroRe von 30 m? zu etwa 50 % durch geeignete Ranker oder Klimmer zu begriinen.
. ; . . i ’ - StraBenkorpers” festgesetzt.
Anpﬂanzen. Baum gem. Textziff. A6.2.2 Stand 1992 (siehe Anlage). 6.2.3 Larmschutzwall (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) P g Es wird empfohlen Flachdacher mit einer Neigung bis zu max. 10° fachgerecht zu begriinen. Die
Dicke der Vegetationsschicht soll mind. 8 cm betragen.
AARAAS S Flache zur Erha|tung von Baumen und Strauchern Zulassig sind: Der Larmschutzwall ist mit einheimischen Baumen und Strauchern flichendeckend zu

bepflanzen. Die Vegetationsauswahl richtet sich nach Textziff. 6.4.
Im Gewerbegebiet GE1: C 20

GemaR Planzeichnung sind am BAB-abseitigen BéschungsfuR Hochstdmme in Reihe zu M
- Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse  VII:  Ifd.Nr. 180 -196 pflanzen. B. GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 88 LBauO

- Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse VI:  Hfd.Nr. 164, 168, 171, 173 und 177

Laaaaaad gem. Textziff. A 6.2.1
Erhaltung: Baum gem. Textziff. A 6.2.1

. Bei der Neuinstallation eines Leitungsnetzes fiir Warm- und Kaltwasser ist dafir Sorge zu tragen,
dass nur Werkstoffe und Materialien eingesetzt werden, welche den allgemein anerkannten Regeln
der Technik entsprechen (z.B. DIN 1988, DVGW Arbeitsblatter)

Die Bepflanzung des Larmschutzwalls ist vor Beginn der BaumaBnahmen durch einen Fachplan

nachzuweisen. B 8. Décher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

A 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB sowie § 17 und § 19 BauNVO)

21 Die Traufhéhe (Wandhéhe) der Gebaude, gemessen zwischen OK Fahrbahn und dem Schnittpunkt
zwischen der GebdudeauBenwand mit der OK Dachhaut, darf folgende MaRe nicht iiberschreiten:

MaRnahmenflache M4

Die etwa 0,15 ha groRBe Teilfliche des Grundstiicks Nr. 2837 der Gemeinde Hochdorf-Assenheim
gem. Planzeichnung ist zu einer gebiischreichen Wiesenflache umzuwandein.

Die Vorgartenfldchen, d.s. die Fldchen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze bzw. ein 5,0 m breiter Streifen entlang der StraRe, diirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflachen genutzt werden. Die Vorgartenflachen sind einzugriinen. Dabei muss die Griinflache
mind. 25 % der Vorgartenflache betragen.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG 2002) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI | 2002, 1193), zuletzt geédndert durch Art. 40 G v.
21.06.2005; 11818

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502) zuletzt gedndert durch
Art. 3 Gv. 9.12.2004 | 3214

Flachen fur Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen Im Gewerbegebiet GE2 und GE4: bachform und Dachneiaun
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gung
- Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse  VII:  Ifd.Nr. 180 -196 6.3 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Gewerblich genutzte Gebiude: Flachdach. flachaeneiates Dach 0-38°
- Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse  VI:  Ifd.Nr. 149-156; 158-162; 164-178 Landschaft (§ 9 (Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 9 ) Pult oder,Sattelgach 9 ’ LAGE IN DER GEMEINDE (UBERSICHTSKARTE)
\ AP Flache fiir Larmschutzwall aem. Textziff. A 5.1 - Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse V: Ifd.-Nr. 83, 93, 98-101, 115, 133, : ] Dach-Sonderf JesmE e ] ! s
444 gem. T 140, 142, 143, 147 und 148 6.3.1 MaBnahmenfliche M1 ;’z g’s::déa‘;:) erformen -
‘ Im Gewerbegebiet GE3: Auf der MaBnahmenflache M1 ist das Oberflachenwasser der Verkehrsflache in Mulden zur Wohn- und Biiroaebiude: Flachdach. flachaeneiates Dach 0-38° ) | 3
\ . . Versickerung zu bringen. Die MaBnahmenflache M1 ist als Wiesen-/ Rasenflache auszubilden 9 ) der Satt I,d h 9 9 N esiaad WEL g e
p : Sonstige Planzeichen - Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse  VII: Ifd.Nr. 180 -196 und dauerhaft zu erhalten. oder Satteldac S 2O Y7 il externe
l 9 - Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse VI:  Ifd.Nr. 149-156; 158-162; 164-178 Zuriick tzte Wandteile im Dachbereich (z.B. Staffel h . . halb d . 3 Ausgleichsflachen
| | [~ o _ - Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse  V:  Ifd.-Nr. 83-115; 117-148 uriickgesetzte Wandteile im Dachbereich (z.B. Staffelgeschosse) massen innerhalb der
‘ L 1 | +—s—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. Textziff. A 1 6.3.2 MaBnahmenfliche M2 vorgeschriebenen Dachneigung liegen.
3 L
b p . - - . - - - - P
q ] : | +* Im gesamten Gewerbegebiet Die MaBnahmenflache M2 umfasst 6ffentliche Griinflichen sowie einen bis max. 1 m breiten Gefrustﬁ rITtlt An‘ljagen zur Nutzung der Sonnenenergie konnen mit steilerer Neigung auf die Dacher
I b +~ P ¥ 3 ) ) Gelédndestreifen auf den privaten Grundstiicken entlang der sudoéstlichen Grundstiicksgrenze autgestelll werden.
l . +* L {: | GE I Hinweise - sonstige Gewerbebetriebe mit geringerem Emissionsgrad als Betriebe der Abstandsklasse VII. (siehe Planzeichnung). Die MaBnahmenfléche ist als Mulde fiir die zentrale Versickerung von W
T BT S | 3 - Betriebe, die nicht in der Abstandsliste aufgelistet sind und jeweils einen geringeren Oberflichenwasser auszubilden. Entlang der Grundstiicksgrenzen zwischen éffentlicher oA
l P 180 |+ GRZ06|GFZ 12 " Emissionsgrad als die aufgefiihrten zuldssigen Betriebe aufweisen. Griinflaiche und privaten Grundstiicken wird ein Damm mit einer OK von mind. 105,45 m {i. NN o 6&81‘5]?181’1’[1—61‘
B , , -O—0— . - . o " . - . Elnfriedungen . . = gy
' L' . : E% I\ GrundStUCkSgrenze vorhanden bzw geplant angelegt. Dabei liegen die Bé6schungsflachen z.T. auf den privaten Grundstiicken. B 9. Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) /-2,;:\\‘{0(,& Y e TN
b Q| y !
b L b a - b - - . . . 1. = . \
. b : b ': 3 * -« OX—X0— Grundstucksgrenze wegfallend 1.3 Nicht zulissig sind im GE2 und GE3 Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Die ffentliche Griinfliche fiir die Versickerung von Oberflichenwasser ist mit einer Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,0 m, gemessen ab OK Fahrbahn, zuldssig. ‘
s 1 ¢t ',5;:'; : +* ’ """""""""" ] B&schungen vorhanden bzw. geplant Hauptsortimenten (Waren des taglichen Bedarfs) (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO). Wildrasenmischung gem. RSM (siehe Textziffer 6.4) einzuséen. Die Flache ist gartnerisch zu "& : -
. P { p B |. + \ b Ausnahmsweise kénnen Betriebe, bei denen der Einzelhandel branchenspezifisch ist und einen gestalten; an der Grenze der Flache sind Bdume 1. und 2. Ordnung in Reihe anzupflanzen. RECHTSGRUNDLAGEN GEeT ﬁ'
: 9 p "' R A A/ 3, 15 1 untergeordneten Anteil des Gesamtbetriebes einnimmt, zugelassen werden. W
l 5 1 Sichtwinkel B 10. Werbeanlagen (5 88 Abs. 1 Nr. 1 LBau0) B tzbuch (BauGB) in der F 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141, ber. 1998 | S.137 e \
augese c a n der Fassung vom 27.08. .18S. , ber. . ) i R
| | . .' — o= -/. 4 % 6.3:3 MaBnahmenflache M3 10.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung gestattet ne:gefas:t :urc(h B:k. v) I23. 9.2004 Iu24ql Z gedndert durc(h Art. 21 G v. 21.06.2005 1 1818 ) f/}-\- Y
l s : P mmes= === m———— Y 1.4 Die Zahl der nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohngebaude/Wohnungen : : ’
..% T T T TT "‘FL T T T T LTI far Auf3|cht§- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird wie Auf dem 1,9_ha groBen Grundstuck_Nr. 2310/1 der Gerpelr]de Hochdorf-Assen_hem] (G_ewanne 10.2  GroRflichenwerbung iiber 3 m* und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind nicht zuléssig. Verordnung {iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
l : folgt beschréankt: "Auf der breiten Irr") werden AusgleichsmaBnahmen fiir die zu erwartenden Eingriffe im vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geindert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Je Grundstiick bis 2.000 m? GroBe kann max. 1 Wohnung ausnahmsweise zugelassen werden. Plangebiet festgesetzt. Die Fldche ist in eine standorttypische Niederungswiese umzuwandein. Wohnbaulandgesetzes vom 22 ’04 1993 (BGBI. | S. 466)
+ Erlsuterung der Nutzungsschablone Auf Grundstiicken iiber 2.000 m* kbnnen max. 2 Wohnungen ausnahmsweise zugelassen werden. Dazu sind folgende MaBnahmen durchzufiihren: o T
M2 i a 3 U Vv d liber die A beit der Bauleitpla d Darstell des Planinhalt
Art d. baulichen | Zahl der . Herstellung von Gelindemulden bis an das mittlere Grundwasserniveau B 11. Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 erordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
Nutzung Vollgeschosse 1.5 Nicht zulassig im gesamten Gewerbegebiet sind die im Gewerbegebiet gemaR § 8 Abs. 3 Ziff. 2 und Extensivierung und Mahdentnahme LBau0) (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58) KARTENAUSSCHNITT : Auszug aus der topographischen Karte 1:25 000 Pfalz CD-Rom Nr. 5 Landesvermessungsamt Rheinland-Pfalz
Grundflichen- | GeschoBflichen- 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und Artenanreicherung mit Hilfe geeigneten Saatgutes Lo . . - . . G .. . - . .. .
. .. - esetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
zahl zahl gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten) (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Die randlichen Gehdlze sowie der kreuzende Grasweg sind zu erhalten. Zum Grasweg ist ein gEler:njees“;eel:,sa%(33:?agreer::,eerg?::;tilgzsl:irn?etr?sstez:vei:;::medngs; Siililnédhees ::Irffir:sdcehrliz?;:ﬁ\r_cl;:s‘::l[;:ke, 12.02;;90 (BéBI | ';':)90, 205),gnleugelfa£s:J duur?:rg Bek. \)/.I 5.9.2001 |;330; zuletzt geandert :u?c‘r: Art. 1
Bauweise beidseitiger Abstand von 1 m zu erhalten. aufzuschiitten oder bis zu dieser Hohe abzugraben. G v. 25.06.2005 | 1746

GEMEINDE
HOCHDORF-ASSENHEIM

- bei Betriebs-/Werksgebauden/Hallen max. 10,00 m Dazu sind folgende MaBnahmen durchzufiihren: T S e g e e e A e o latze darf Jedoch BEBAUUNGSPLAN "IM WEICHLINGSGARTEN - ANDERUNG IV UND
- bei Biiro- und Wohngebiuden max. 8.00m nicht von der StraBe aus, sondern muss uUber Zufahrten erfolgen. (s. a. Textziff. A. 4) ) )
) . . - . ’ . . . . . Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), zuletzt gedndert ERWEITERUNG IV"
- die Gebdudehohe (Firsthohe), gemessen ab OK Fahrbahn, Herstellung einer Geldndemulde bis an das mittlere Grundwasserniveau, . o .. " .. . " . Leno .
. h . . . Mind. 20 % der Grundstiicksflaiche der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu gestalten; 60 % durch Gesetz vom 12. Mai 2005 (GVBI. S. 154)
wird festgesetzt mit max. 11,00 m Umwandlung in wechselfeuchte Wiese mit RSM 7.3.1 und RSM 8 dieser Flache ist als Gehodlzpflanzung anzulegen. Zur Orientierung gelten die Festsetzungen in
- Hohe sonstiger baulicher Anlagen und technischer Extensivierung und regelmaRige Mahdentnahme . . . = o - = } } }
Aufbauten (z.B. Silos, Schornsteine u.a.) max. 15,00 m Anpflanzung geeigneter Gehdlze entlang tangierender Wege in einer Breite von 3 m; der Vegetationsauswahl Textziff. 6.4). Es sind weitere Laubgeholze in Art und Sorte moglich. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und -pflegegesetz

2.2 Beider Berechnung der Geschossfldchenzahlen (GFZ) gemaR Planeintrag sind gemaR § 20 Abs. 3
BauNVO die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen ganz mitzurechnen.

A 3. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. 22 Abs. 4 BauNVO)
Auf den mit a gekennzeichneten Grundstiicken gelten die Grenzabsténde wie bei der offenen
Bauweise. Es sind jedoch Gebaudeldngen von mehr als 50 m zulassig.

A 4. Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)
Die Breite der Zufahrten zu den Baugrundstiicken darf je angefangene 50 m Grundstiicksbreite
max. 8,0 m nicht liberschreiten. Ausnahmsweise kénnen auch zwei Zufahrten zugelassen werden,
sofern dies aus betrieblichen Griinden erforderlich ist. Im Bereich der MaRnahmenflache M1 sind
keine Zufahrten zulassig.

Abstand zwischen den Gehdlzen darf 1,50 m nicht unterschreiten. Der Abstand zu den
Wegen muss 1 m betragen.

Gehdlzauswahl: standorttypische Arten wie Erle, Weide, Hartriegel, Pfaffenhiitchen. Auch
andere geeignete Sorten sind moglich.

Nadelgehdlze sind fur den Nachweis der Pflanzpflichten nicht zuldssig. Soweit durch andere
Festetzungen Baumpflanzungen vorgeschrieben sind, sind diese in die gartnerische Gestaltung
einzuschlieBen.

Fiir jeweils vier Stellpldtze bei einreihiger und je acht Stellplatze bei zweireihiger Anordnung ist
mindestens ein Baum erster Ordnung in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen.
Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 12-14 cm. Der Baum ist gegen Anfahren
und die Wurzelscheibe gegen Uberfahren zu sichern. Die Baumscheibe ist in einer GroRe vom
mindestens 4,0 m? auszubilden. Die Vegetationsauswabhl richtet sich nach Textziff. 6.4.

Stellplatze fur Miillcontainer/ Miilltonnen usw. sind entweder durch dichte Bepflanzungen oder
durch geeignete Gitterboxen vor unmittelbarer Sicht und Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

DSchPfIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 5.4.2005, GVBI. 2005, S. 98

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
- LNatSchG -) vom 28. September 2005

Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 2.3.2006, GVBI. 2006, S. 97

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG -} in der Fassung vom
22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 5.4.2005, GVBI. 2005, S. 98

Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

Gemeindeordnung (GemO} in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 5.4.2005, GVBI. 2005, S. 98

M 1:1000 (im Original)

Bearbeitung:

Stadtplanung + Architektur - Dipl.-Ing. Peter Fischer

Feldbergstrafie 18-20

68163 Mannheim

Tel 0621-793412 / Fax 0621-793487
www.stadtplanundfischer.de

GRUNORDNUNG:
EHRENBERG LANDSCHAFTSPLANUNG
Lothringer Schlag 56 67659 Kaiserslautern

Stand: 10.05.2006




