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Grenze des rdumlichen Geltungs-

—JL L bereiches des Bebauungsplanes

—0 o— Grundstiicksgrenze vorhanden bzw. geplant

= e e =0 Gruhdstﬁcksgrenze wegfallend

reremmesserenmemmw  Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Gebaude geplant

Stellung der baulichen Anlagen
- zwingend festgesetzte Hauptfirstrichtung

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfiziche

Offentliche Verkehrsfliche - Gehweg

Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung
-verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Griinfliche - Verkehrsgriin

@ @ @ Flache fiir zu pflanzende einzelstehende Bdume innerhalb der
Verkehrsfliche gem. Textziff. A 5.1

POSLEOOK Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen erforderlich

0000000 sind gem. Textziff. A 4.2

Bezeichnung der Baugrundstiicke gem. Textziff. A 4.3

Flache fiir Aufschiittungen - Larmschutzwall gem. Textziff. A 4.1 u. 5.2

B > > Wasserleitung
13_ Rechter Winkel
WA Aligemeines Wohngebiet
z.B. Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

(*=ein 2.Vollgeschoss im Dachgeschoss)

(0] Offene Bauweise

A Nur Einzelhduser zuldssig

GRZ z.B. 0,3 Grundflachenzahl als HéchstmaR unter Beachtung der

liberbaubaren Grundstiicksflache zzgl. bis

GFz z.B. 0,6 Geschossflachenzahl | 50% fiir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 1-7 BauGB i.d. Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

B. GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. §9 Abs. 4 BauGB iV.

mit § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. der Bekanntmachung vom 09.12.1998 (GVBI.Nr. 22 S. 365)

C. SCHRIFTLICHE HINWEISE

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVQO

A 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4, Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungs-

planes und daher nicht zuldssig.

A 2.

A 3.

A4,

A 5.

MaR der baulichen Nutzung - Gebdudehdhen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 20 Abs. 3 BauNVO)

2.1 Die Hohe der Wohngebaude (Wandhohe), jeweils gemessen zwischen OK Fahrbahn
und dem Schnittpunkt der GebaudeauBenwand mit der OK Dachhaut, wird wie folgt
festgesetzt: max. 4,50 m

2.2 Fir max. 1/3 der Gebaudelédnge sind um 0,80 m groRere Wandhohen zuldssig, sofern
sich diese aus grundriBmaRig bedingten Gebdudevor- und -riickspriingen ergeben.

2.3 Beider Berechnung der Geschossflachenzahlen (GFZ) sind geméaR § 20 Abs. 3
BauNVO die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieflich
der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde
ganz mitzurechnen.

Garagen, Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 u. 14 BauNVO)
3.4 Garagen sind mind. 5,0 m hinter die StraBenbegrenzungslinie zuriickzustellen.

3.2 Garagen und Nebengebaude diirfen nicht zwischen der StraBenbegrenzungslinie
und der vorderen Baugrenze errichtet werden.

3.3 Nebengebaude sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstlicksfldchen oder in
baulicher Verbindung mit den Garagen zuldssig.

Liarmschutzmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24, Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

4.1 Im siidlichen und éstlichen Bereich des Plangebietes wird ein Larmschutzwall mit
einer Héhe von 3,0 m, gemessen ab Oberkante des siidlich angrenzenden Wirt-
schaftsweges festgesetzt.

4.2 Beiden im Plan mit xxx gekennzeichneten Grundstiicken sind die AuRenbauteile von
Gebiuden mit Aufenthaltsriaumen entsprechend dem Larmpegelbereich | und i ge-
maR DIN 4109 mit einem resultierenden Gesamtschallddmmass von mindestens
R’ = 30 dB (A) auszuflihren.

w, res

4.3 Beiden im Plan mit A gekennzeichneten Gebauden wird zusétzlich festgesetzt, dass
Fenster von Schlafraumen, die den Mittelachsen des Larmschutzwalls direkt oder in
einem Winkel bis zu 90 ° zugewandt sind, mit einer ,feststehenden Verglasung* aus-
zufithren sind und die Liiftungen schaligedammt sein miissen. Auf Textziff. C 15 wird
hingewiesen.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a u. b BauGB, i.V. mit § 17
Abs. 3 LPfLG (Landespflegegesetz i.d.F. vom 14.06.1994)

5.1 An den PlanstraBen A1-A3 sind Biume 1. GréRenordnung zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten. Zur Bepflanzung kénnen alternativ folgende Baumarten gewahlt

werden:

Spitzahorn Hainbuche
Stieleiche Traubeneiche
Winterlinde Sommerlinde

Qualitits- und GroRenbindung: Hochstdmme, 3 x verpflanzte Ware,
Stammumfang 14-16 cm.

Die Biume sind mit Baumscheiben von ca. 4 m? zu versehen. Sie sind nach der
Pflanzung der Baume mit Bodendeckern wie Efeu oder Immergriin zu bepflanzen
oder alternativ mit ,,Landschaftsrasen Standard mit Krautern“ anzusden. Aussaat-
menge ca. 20 g/m2. Bei Aussaat mit Grasern und Krautern geniigt eine einmalige
jahrliche Mahd, nicht vor Ende Juni. Das Mahgut ist abzufahren.

5.2 Der Larmschutzwall ist mit standortheimischen Strauchern der nachfoigenden Arten-
liste zu bepflanzen:

Kornelkirsche Hartriegel
Hasel Pfaffenhiitchen
Liguster Heckenkirsche
Hundsrose WeiRdorn
Wolliger Schneeball Salweide
Wasserschneeball

Die Striucher sind in Gruppen von 3-5 Stiick der gleichen Art zu pflanzen. Je m? ist
ein Strauch vorzusehen.

Wihrend der ersten 2 - 3 Jahre nach der Pflanzung ist die Bodenoberfliche mit
Strohmulch abzudecken oder mit Griindiingungspfianzen wie ,Landsberger Gemen-
ge“, gelbe oder blaue Lupinen, WeiB- oder Inkarnatklee, Wicken oder Pferdebohnen
anzusaen.

A 6.

B7.

B 8.

B 9.

5.3 Im Bereich der privaten, nicht liberbauten und nicht versiegelten Baugrundstiicke ist
auf je angefangene 300 m? ein standortheimischer Laubbaum 1. GroRenordnung wie
unter 5.1 angegeben, oder je angefangene 200 m? ein hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen. Alternativ kann auf je 200 m? angefangener Fldche ein Baum 2. GréfRenord-
nung gemaR nachstehend aufgefiihrter Artenliste gepflanzt werden.

Feldahorn Wildkirsche
Eberesche Wildbirne
Holzapfel Bruchweide

Qualitéts- und GroRenbindung:

Bdume 1. GroRenordnung: 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm,
Bdume 2. GroRenordnung: 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm,
Obsthochstamme: Stammumfang 10 - 12 cm.

5.4 Wandberankung
Wandflachen ohne Fenster und Tiiréffnungen von mehr als 10 m* Wandfldche sind
mit Kletterpflanzen zu begriinen. Dabei konnen sowohl Selbstklimmer wie Efeu und

Wilder Wein verwendet werden als auch Pflanzen, die Kietterhilfen bendtigen, wie
Clematis, Glyzinien und Kletterrosen (Siehe Hinweis C 13).

Beiderseits der offentlichen StraRen und Wege wird ein 2,0 m breiter Geldndestreifen, ge-
messen ab Strafenbegrenzungslinie als ,,Fldache fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur
Herstellung des StraRenkorpers‘ festgesetzt.

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 88 LBauO

Déacher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

7.1  Dachform und Dachneigung

Wohngebaude : Satteldach 38° - 45°
Garagen, Nebengebéaude Flachdach, flachgeneigtes Pult- oder
Satteldach 0 -15°
oder Dachform und -neigung wie beim
Hauptgebaude

7.2 Die Gesamtldnge von Dachaufbauten (Gauben) darf auf jeder Hausseite 1/2, die Lén-
ge jeder Einzelgaube 1/3 der Gebaudeldange nicht {iberschreiten. Die maximale Gau-
benldnge wird mit 4,0 m festgesetzt.

7.3 Dacheinschnitte (Loggien) sind allgemein zuldssig. Es gilt die Langenbeschrénkung
wie bei Ziffer 7.2.

7.4 Bei der Eindeckung geneigter Dacher sind Materialien in den Farben naturrot bis
dunkelbraun zu verwenden.

Einfriedungen (§ 83 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

8.1 Die Gesamthohe der Einfriedungen an den ErschlieRungsstralen vor der vorderen
Baugrenze darf das MaB von 1,00 m - gemessen ab OK Fahrbahn - nicht {iberschrei-
ten. Die Sockelhéhe darf nicht mehr als 0,30 m betragen.

8.2 Entlang der offentlichen StraRen und Wege ist die Verwendung von Maschendraht
nicht zuldssig, ausgenommen in Verbindung mit einer heckenartigen Bepflanzung.
Allseitig nicht gestattet ist die Verwendung von geschiossenen Metallkonstruktionen
sowie Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton (auBer fiir Sockel oder Pfeiler).

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der bekannten Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

9.1 Die Vorgarten, d.s. die Flachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der stra-
Renseitigen Baugrenze diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden.
Die Vorgarten sind zu mindestens 50 % zu begriinen.

9.2 Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke sind zu mindestens 50 % zu bepflan-
zen.

C 10.

C 11.

C12.

C 13.

C 14.

C 15.

LAGE IN DER GEMEINDE (UBERSICHT)

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Das auf bebauten und befestigten Flichen anfallende Niederschlagswasser soll nach Még-
lichkeit nicht weggeleitet, sondern am Ort des Anfalls verwertet oder versickert werden.
Zustindig fiir die 6ffentliche Abwasserbeseitigung ist die Verbandsgemeinde Dannstadt-
Schauernheim.

Die Befestigung der Freiflichen soll auf ein MindestmaR beschriankt werden. Pkw-
Stellplatze und Zufahrten sollen mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasengitterstei-
nen, Pflasterungen mit Rasenfugen, Schotterrasen) befestigt werden.

Flachdicher und flach geneigte Déacher (s. B 7.1) sollen extensiv begriint werden.

Bei der Wandberankung gemiR Textziffer 5.4 sollen die Nordwdnde mit immergriinen
Pflanzen (z.B. Efeu), die Siidwande mit laubabwerfenden Pflanzen (z.B. Wilder Wein) be-
rankt werden. :

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fiir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Ausgehend von der KreisstraRe 18 (Bohler StraBe) und von den Héfen NeiBenburger und
Schalk siiddstlich des Plangebietes ist zeitweilig mit Larmimmissionen zu rechnen. Auf
Textziff. A 4 und auf das Larmschutzgutachten des Biiros FIRU Kaiserslautern, erstellt im
Mai 1994 und Dezember 1997, und auf die ergdnzende schalltechnische Untersuchung, er-
stellt im Marz 1999, wird verwiesen.
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 08.05.1996 beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am 20.12.1996

Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Auslegung vom 06.01.1997 bis
einschl. 20.01.1997.

Die 6ffentlichen Planungstrdger wurden am 18.12.1996 um Stellungnahme gebeten.

Bekanntgabe und Beschlussfassung hierzu am 08.11.1999. -

Zustimmungs- und Auslegungsbeschluss zu dem Planentwqrf am 15.07.1997.
Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte

am 09.04.1998 und 27.08.1999. ‘

bis einschlieBlich Mittwoch, den 20.05.1998 und gem. § 3 Abs. 3 BauGB vom Dienstag, den
07.09.1999 bis einschlieBlich Dienstag, den 21.09.1999 zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Wahrend der Auslegung gingen 3und 0 Bedenken und Anregungen ein, liber die in der
Sitzung am 15.07.1998 Beschluss gefasst wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 04. und 09.11.1999.

Die Beschlussfassung als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB u. § 24 GemO) erfolgte am 30.11.1999
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Hochdorf-Assenheim, den (9.
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Ausfertigungsvermerk:
Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung, Text und Gestai-
tungssatzung sowie mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers (Gemeinde
Hochdorf-Assenheim) iliberein.

Diefiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrens

Hechdorf-Assenheim, den o9 ox. ,(7(;5/(/
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Prtsbiirgermeister

Nach dem Ausfertigungsvermerk veroffentlicht im “Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Dannstadt-Schauernheim, Nr._ 33  vom_AY. U K@

7
/

A,
Fon

’ A
Dannstadt-Schauernheim, den 22, O Y. g?éxffﬂ/:“,:;‘”f‘f -

2 t b; nb{emeindevemaltung
\?ﬁ@&; \ R relnete s

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses gemidR § 10 Abs. 3 BauGB am
AL. OX LCC/C  tritt der Bebauungsplan in Kraft. :

GEMEINDE HOCHDORF-ASSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,HINTER DEM FRIEDHOF*
mit GESTALTUNGSSATZUNG gem. LBauO M. 1:1000

BEARBEITET:

BURO F. STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR SCHARA + FISCHER. MANNHEIM
GRUNORDNUNG:

DIPL. ING. B. MIESS u. PROF. DR. M. MIESS. KARLSRUHE
20.07.1995 / 10.11.1996 / 26.02.1998 / 25.03.1998 / 24.03.1999



