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1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt siidlich der bebauten Ortslage von Assenheim. Die
Gemeinde Hochdorf-Assenheim hat am 06.09.1993 den AufstellungsbeschluB fiir den
Bebauungsplan gefaBt. Die Bekanntmachung erfolgte am 21.10.1993. Die Fliche des
Bebauungsplangebietes betréigt ca. 1,6 ha. Das Plangebiet wird begrenzt im

+ Norden durch die Landesstrafe 530

+ Osten durch die Strafie "Im Einolf", Flurstiicksnummer 1497/14 und den
Wirtschaftsweg 1890/2 (Bohler Weg).

+ Siiden durch die nérdliche Grenze des landwirtschaftlich genutzten Flurstiicks
Nr. 1916.

+ Westen  durch die dstliche Grenze des landwirtschaftlich genutzten Flurstiicks
Nr. 1913/1, das Teil der Gewanne "Westenlang im Einolf (Zollstock)"

1st. '
Der Bebauungsplan umfaft folgende Flurstiicke der Gewanne "Siidenlang im Einolf":
1918, 1920, 1925, 1927/4 und 520/29

Gegentiber der urspriinglichen Planungskonzeption, die bereits den Trigern
offentlicher Belange vorlag und die Offenlage durchlief, ist das Planungsgebiet um
die Flurstiicke 1915, 1916 und 1890/1 reduziert.

2. Erforderlichkeit der Planaufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Anlage von Sporteinrichtungen geschaffen werden. Hierbei
handelt es sich um Tennisplitze und eine Sporthalle sowie die' zugehdrigen
notwendige Stellplitze.

Die bisher vom TV Hochdorf 1894 e.V. genutzten Tennisplitze sollen aus
Lirmschutzgriinden an den neuen Standort verlegt werden. Die
Sportflichenbedarfsermittlung der Ortsgemeinde Hochdorf-Assenheim hat zudem
ergeben, daf eine Sporthalle mit in das Sport- und Freizeitgelinde einzuplanen ist.

Die urspriinglich geplante Erweiterung der Sportanlage in siidlicher Richtung, fiir die
im Bebauungsplan bereits durch eine Ausweisung einer entsprechenden Stellplatzzahl
Rechnung getragen werden sollte, wird vorldufig nicht mehr weiterverfolgt. Der erste
Bebauungsplanentwurf, der noch als erster Teilabschnitt einer insgesamt griiBg:\fen
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5.1

52

Sportanlage konzipiert war, konnte vom Ortsgemeinderat nicht als Satzung
beschlossen werden, da ein Erwerb der dazu erforderlichen Flichen zum jetzigen
Zeitpunkt nicht méglich war.

Einfugung in die vorbereitende Bauleitplanung /
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Dannstadt-Schauernheim,
genehmigt am 22.12.1981, Kreisverwaltung Ludwigshafen Az.: 63/604-02, stellt das
Bebauungsplangebiet als Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Sportfliche mit
Freizeitzentrum und Parkierung” dar. Im Bebauungsplan vorgesehen ist eine Fliiche
fir Sportanlagen. (Tennis, Sporthalle); der Bebauungsplan ist damit gemiB § 8 (2)
BauGB aus dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Vorherige Nutzung / Bestand

Bisher wurde das Bebauungsplangebiet/-gelinde iiberwiegend als landwirtschaftliche
Fléche genutzt. Zwischen der das Bebauungsplangebiet nérdlich begrenzenden L 530
und den landwirtschaftlichen Flichen verlduft ein FuB- / Radweg, der asphaltiert ist.
Entlang der Ostgrenze des Bebauungsplangebietes befindet sich eine Leitung des
Wasser- und Bodenverbandes zur Beregnung der Vorderpfalz zur Wasserversorgung
der landwirtschaftlichen Flichen.

Planung
Erschliefung

Das Bebauungsplangebiet wird von der LandesstraBe L 530 "Ludwigshafener Strafe"
iiber die StraBe "Im Einolf" entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze erschlossen.

Nutzung

Im Bebauungsplangebiet wird eine Fliche fiir Sportanlagen (Tennis, Sporthalle)
ausgewiesen; die Errichtung von bis zu vier Tennisplitzen ist mdglich. Die Sporthalle
soll einen dreiteiligen Hallenteil mit zugehdrigen Umkleide-, Dusch-, Neben- und
Geriterdumen sowie einen integrierten Zuschauertribiinenteil enthalten. Zusitzlich
sind u.a. Vereinsrdume und Kegelbahn sowie ein Bewirtschaftungsteil mit FreiterraBe
vorgesehen. Fiir die Sporthalle erfolgt insbesondere mit ihren Zusatzeinrichtungen
Umkleide-, Dusch- und Hallenrdumen eine Doppelnutzung durch den Tennissport.

Aufgrund der Ortsrandlage und der GroBe der Gesamtanlage kann es erforderlich
werden, daff die Anlage einer stindigen Kontrolle und Uberwachung unterliegt. Aus
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53

54

diesem Grund wird in der Sporthalle eine Wohnung fiir Betriebspersonal bzw. den
Hausmeister zugelassen.

Zur Deckung und zum Nachweis der erforderlichen Stellpkitze wird eine Fliche fiir
Stellpliitze ausgewiesen.,

Zum westlich an die Sportanlage angrenzenden, geplanten Schulgelinde wird eine
Zuwegungsmoglichkeit zum Sportgeldnde gesichert, indem ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt wird.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist iiber das offentliche Wasser- / Abwassernetz sowie iiber
die Versorgungstriger i.V.m. der Gewerbegebietserschlieﬁung "Im Weichlingsgarten,
Erweiterung I" in der StraBe "Im Einolf" gesichert.

Die Schmutzwasser-Entwﬁsserung des Baugebietes ist im Generalentwﬁsserungsplan
der Verbandsgemeinde nachgewiesen. Das Baugebiet kann an die Ortskanalisation mit
zentraler Kliranlage angeschlossen werden.

Die anfallenden Niederschlagswisser sollen im Bereich der Randeingriinung
breitflichig versickert werden.

Die Leitung des Wasser- und Bodenverbandes zur Beregnung der Vorderpfalz ist mit
einem Leitungsrecht gesichert.

Umweltschutz

Larmvorsorge

In einer schalltechnischen Untersuchung des "Schalltechnischen Ingenieurbiiro fiir
Gewerbe-, Freizeit- und Verkehrslirm, Dipl.-Ing. Paul Pies", vom 23.12.1993,
Gutachten-Nr. 22/178/1293 und der erginzenden Erliduterung vom 18.01.1994 zum

Parkplatz erfolgte fiir verschiedene Immissionspunkte,

Die Gerduschimmissionen durch die geplante Sporthalle wurden fir die in den
verschiedenen angrenzenden Nutzungsgebieten (MI/W/GE) ungiinstigst gelegenen
Immissionspunkte berechnet.

Fiir die Beurteilung wurde eine stufenweise Realisierung des Bebauungsplanes zu
Grunde gelegt.

Als erster Bauabschnitt sollen die Tennisplitze und die (hierzu erforderlichen)
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Stellplitze realisiert werden. Zu einem spéteren Zeitpunkt soll die Sporthalle errichtet
werden.

Die Berechnungen ergaben, daf durch den Tennisanlagenbetriecb und den damit
verbundenen Parkplatzverkehr an allen Immissionspunkten keine Richtwert-
tiberschreitungen zu erwarten sind. )

Auch nach Errichtung der Sporthalle sind zur Tageszeit an den Immissionspunkten
keine Richtwertiiberschreitungen zu erwarten.

Bei Veranstaltungen, die bis in die Nachtzeit andauern, sind Uberschreitungen des
jeweils geltenden Richtwertes an den Wohngebiduden entlang der LessingstraBe und
an den Wohngebiduden entlang der Schifferstadter StraBe zu erwarten. Diese
Gerduschimmissionen resultieren aus Parkplatz- und Hallenbetrieb.

Zur Einhaltung der Richtwerte sind daher folgende Vorgaben zu beriicksichtigen:

1. Die Belichtungsflichen der eigentlichen Sporthalle sollten grundsitzlich
feststehend sein und der Schallschutzklasse 2 mit einem bewerteten
Schalldimma8 von R 'w = 30-34 dB (A) entsprechen.

2. In 1 m Abstand zu den Ausléssen einer evtl. notwendigen Be- und
Entliiftungsanlage soll der Schalldruckpegel 65 dB (A) nicht iiberschreiten.
Die Geridusche der Anlage sollen nicht einzeltonhaltig sein.

3. Das Hallendach und die Dicher der eventuellen Nebengebiude sollen ein
bewertetes SchalldimmaB von R ‘'w = 40 dB (A) aufweisen.

4, Der Zugang zur Sporthalle soll nur von Siiden (iiber eventuelle Neben-
gebdude) erfolgen.

5. Siidwestlich der geplanten Stellplatzfliche soll ein 3,50 m hoher Erdwall /
Liarmschutzwand errichtet werden. (Bei mdglicher Realisierung einer
Schulanlage im westlich Anschiu an das Bebauungsplangebiet kann der
Larmschutz entfallen. Hierzu bietet eine sinnvolle Anordnung der
Schulgebdude einen ausreichenden Schutz.)

Obgleich die Untersuchung belegt, daf durch den geplanten Tennisbetrieb keine
Richtwertiiberschreitungen zu erwarten sind, zeigt die Erfahrung, da8 wegen der
impulshaltigen Gerduschimmissionen des Tennislirms trotz Einhaltung der
Immissionsrichtwerte Beschwerden aus der Nachbarschaft nicht auszuschlieBen sind.
Der Grundsatz der VDI-Richtlinien 2058, Blatt 1 "Beurteilung von Arbeitskirm in der
Nachbarschaft” lautet: "Auch wenn die Richtwerte eingehalten werden, sollten
auffillige Gerdusche, sofern dies mit angemessenem Aufwand moglich ist, beseitigt
oder vermindert werden."

Somit erfiillt die Gemeinde mit der Festlegung einer 3 m hohen Lirmschutzwand im
Bebauungsplan entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze im Bereich der
Tennisplédtze eine iiber die rechtlichen Vorgaben hinausgehende Lirmschutz-
VorsorgemaBnahme zum Schutz der vorhandenen nérdlich anschlieBenden
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5.5

5.6

Wohnbebauung der Lessingstrae. Die LirmschutzmaBnahmen werden entsprechend
dem Baufortschritt der einzelnen vorgesehenen MaBinahmen realisiert.

Mit Schreiben vom 01.03.1994 teilt das Schalltechnische Ingenieurbiiro fiir Gewerbe-
, Freizeit- und Verkehrsldrm, Paul Pies erlduternde Angaben iiber die zu erwartenden
Pegelminderungen durch die 3 m hohe Lirmschutzwand im nérdlichen
Bebauungsplangebiet sowie iiber die 3,5 m hohe Lirmschutzwand/-wall westlich des
geplanten Parkplatzes zu oben genanntem Gutachten mit.

In einer Gegeniiberstellung der Berechnungsergebnisse mit bzw. ohne
LarmschutzmaBnahmen wurden die zu erwartenden Pegelminderungen, getrennt nach
Erdgeschossen und 1. Obergeschossen, ermittelt.

Hierbei zeigt sich, daB in Bezug auf die Tennisgerduschimmissionen an den
Wohngebduden entlang der LessingstraBe im ErdgeschoB maximale
Pegelminderungen bis zu 6 dB (A) und im 1. ObergeschoB bis zu 5 dB (A) zu
erwarten sind, sobald die entsprechende LirmschutzmaBnahme ausgefiihrt ist.

Im Hinblick auf die Parkplatzgerduschimmissionen fiihrt der Lirmschutzwall fiir die
Gebaude entlang der Schifferstadter StraBe im Erdgeschof zu Pegelminderungen bis
zu 7 dB (A) und im 1. ObergeschoB bis zu 5 dB (A).

Die im Gutachten aufgefiihrten Lirmschutz- und LéirmvorsorgemaBnahmen sind
durch zeichnerische und textliche Festsetzungen im Bebauungsplan umgesetzt.

Bodenschutz
Das Altablagerungskataster enthilt keine Ausweisung von Altlasten innerhalb des
Bebauungsplangebietes.

Kosten

Die Sportanlage wird vom TV Hochdorf-Assenheim erstellt. Die verkehrstechnische
ErschlieBung erfolgt éiber die StraBe "Im Einolf". Fiir die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen hat die Gemeinde einen Kostenanteil von 10% zu iibernehmen.

Bodenordnung

Die im Bebauungsplangebiet befindlichen Flichen befinden sich im Eigentum des
Sportvereins. Bodenordnende MaBinahmen sind daher nicht mehr erforderlich.

Landespflegerischer Planungsbeitrag

Gemidf § 5 i.V.m. § 17 LPflIG Rheinland-Pfalz wird im Rahmen eines
landespflegerischen Planungsbeitrages zu den Fragen der Umweltvertriglichkeit des
Vorhabens Stellung genommen.

Aus Erhebung, Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft und
deren voraussichtlicher Entwicklung unter Beriicksichtigung der bestehenden tnd

Seite 7



Planungsbiiro PISKE Stad,tplaner, Architekten und Ingenieure 67065 Ludwigshafen
Begriindung zum Bebauungsplan "Sportanlage sidlich der L 530, Hochdorf-Assenheim"

geplanten Nutzung wird fiir die geplante MaBnahme dargestellt, wie zu erwartende
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft gegebenfalls vermieden oder
unvermeidbare Beeintrichtigungen ausgeglichen werden sollen.

Zur landschaftlichen Einbindung der Sportanlage (Tennisplitze, Sporthalle und
Stellplitze) soll das Plangebiet durch eine Randeingriinung mit standortgerechten
heimischen Geholzarten und groBkronigen Laubbiumen dicht bepflanzt werden. Zur
verbesserten landschaftlichen Einbindung der Sportanlage wird das StraBenraumgriin
zwischen der L 530 und dem begleitenden FuB-/Radweg mit Laubbiumen erginzt
und aufgewertet.

Die aus landespflegerischer Sicht anzustrebende Randeingriinung nach Siiden kann
nur teilweise realisiert werden, da sich im Zuge des Planungsverfahrens gezeigt hat,
daB ein Erwerb der siidlich angrenzenden Grundstiicke nicht realisierbar ist.
Angesichts der zwei bereits bestehenden Tennisplitze und der zwei weiteren
inmittelbar im Siiden angrenzend geplanten Plitze ist bei der zur Verfiigung
stehenden Grundstiicksbreite eine Randeingriinung der Stellplatzzufahrt nicht mehr in
ausreichendem Umfang moglich. Im Bereich der geplanten Stellplitze kann die
Randeingriinung jedoch wieder in ausreichender Breite realisiert werden.

Die Stellplatzfliche ist mit Hochstimmen heimischer und standortgerechter Arten zu
bepflanzen. Die internen Griinflichen innerhalb der Sportanlage sind bepflanzt mit
Gras-Kraut-Strukturen. Diese Pflanzungen sind mit heimischen groSkronigen
Laubbdumen durchsetzt.

Zur Begrenzung und Verminderung der Versiegelung sollen im Stellplatzbereich
wasserdurchlissige Beldge verwendet. Die maximal iiberbaubare Grundfliche fiir den
Bereich der Sporthalle wird zur Minderung der zulissigen Versiegelung mit 2.700 m?
festgesetzt.

Die unbelasteten Dachflichen - und Oberflichenwasser sollen - vorbehaltlich einer
Genehmigung durch die zustindige Wasserbehorde - auf dem Gelinde versickert
werden. Ermoglicht wird auch die Nutzung als Brauchwasser, um den
Trinkwasserverbrauch zu senken.

Die Fassaden der geplanten HochbaumaBnahme der Sporthalle werden zu mindestens
30% begriint. Ebenso sind die Lirmschutzwinde beidseitig lebend begriint und
eingewachsen.

Die Lirmschutz- und -vorsorgemaBnahmen Wand/Wall werden zur landschaftlichen
Einbindung dicht bepflanzt. Die maximale Wallhthe wird auf 2,00 m Scheitelhhe
begrenzt und mit wechselnden Bischungsneigungen mit einer Maximalneigung zur
Landschaft mit 1 : 2 ausgebildet.

Mit den innerhalb der geplanten Sportanlagen vorgesehenen MaSnahmen kann ein
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht vollstindig erbracht werden.
Da in der urspriinglichen Planfassung aus dem Jahr 1994, die das Bebauup\gs-
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planverfahren bis zum Satzungsbeschlufl durchlaufen hatte, der Ausgleich innerhalb
des damaligen Geltungsbereiches erbracht werden konnte, ergibt sich die Grofe der
erforderlichen Ersatzfliche aus der Differenz zwischen der verringerten
Griinflichengréfie und den verringerten versiegelbaren Fldchen.

Durch die Neuplanung reduziert sich die versiegelbare Fliache durch den Entfall eines
Tennisplatzes und der Hilfte der Stellplatzfliche um ca. 2.550 m?. Die Griinflichen
reduzieren sich um ca. 3.980 m?, so daf} sich eine Differenz und damit ein extern zu
deckender Ersatzflichenbedarf von ca. 1.430 m? ergibt.

Es ist vorgesehen, die externe Ersatzfliche im Zuge der geplanten Renaturierung
Marlach/Stechgraben auf gemeindeeigenen Flichen nachzuweisen. Die Sicherung der
externen Ersatzfliche erfolgt durch einen stddtebaulichen Vertrag zwischen
Ortsgemeinde bzw. Verbandsgemeinde und TV Hochdorf-Assenheim. Die
Ortsgemeinde wird den Bebauungsplan erst zur Rechtskraft bringen, wenn der
stidtebauliche Vertrag abgeschlossen ist.

Die im landespflegerischen Planungsbeitrag geforderten MaBnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind - soweit rechtlich gesichert - in textliche
und zeichnerische Festsetzungen umgesetzt.

Hochdorf-Assenheim, den...........

Bach

Ortsbiirgermeister
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