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Grenze des raumlichen Geltungs-

HINN W BN B BN perejches des Bebauungsplanes

—-—eo o oo o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grundstiicksgrenze vorhanden bzw. geplant

—————— —o—  Grundstiicksgrenze wegfallend

s te——e——————e  Baugrenze

== StraBenbegrenzungslinie

Uberbaubare Grundsticksflache

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Offentliche StraBenverkehrsflache

(Fahrbahn u. Gehweg)

Wirtschaftsweg

Flache fur Gemeinschaftsstellplatze

Offentliche Grinflache - Verkehrsgrin gem. Textziff. A 4.1

Offentliche Griunflache - Schutzgrin gem. Textziff. A 4.1

Einzelstehende vorhandene B&ume innerhalb einer
Flache zum Anpflanzen von Baumen gem. Textziff. A 4.2

Flache fur Aufschittungen u. Abgrabungen zur Herstellung
des StraBenkorpers gem. Textziff. A 5.

Flache fur Versorgungsanlagen - Trafostation

GRZ
GFZ

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem.§ 9 Abs. 1-7 BauGB i. d. Fassung vom
8.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466) und der BauNVC i.d.F. vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132)

Sichtwinkel

Gewerbegebiet gem. Textziff. A 1.1

Zahl der Vollgeschosse (H6chstmaf)

Offene Bauweise

Besondere Bauweise gem. Textziff. A 3.
als HochstmalB unter

Beachtung der Uberbaubaren
z.B. 1,2 GeschoBflachenzahl Grundstticksflache

z.B. 0,6 Grundflachenzahl

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. |. S. 466)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §& 86
Abs. 1 u. 6 LBauO i.d.F. vom 28.11.1986 (GVBI. S. 307), zuletzt geéandert

durch Gesetz vom 8.4.1991 (GVBI. S. 118)

A 1.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVC

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1

1.2

1.3

1.4

Im Gewerbegebiet GE 1 sind die in der Anlage, C12 angefiihrten Betriebe
und Anlagen der Abstandsklasse VII, aus AbstandserlaB des Landes Rhein-
land-Pfalz, Stand 1992, sowie solche mit geringerem Emissionsgrad zulassig.

Die in der Abstandsliste, Klasse VII, gesondert bezeichneten Betriebe
(Kreis um die Nr.) sind jedoch nur ausnahmsweise und nur dann zugelas-
sen, wenn sie nachweisen, daB von ihnen keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen auf die Wohnbebauung ausgehen.

Nur ausnahmsweise zuldssig sind Speditionen, Tankanlagen-Reinigungsbetriebe
u.a.

Betriebe und Anlagen, die gem. Ziff. 1.1 bis 1.2 nicht als allgemein zu-
lassig erklart werden, sind gem. & 31 Abs.1 BauGB ausnahmsweise zulassig,
wenn nachgewiesen wird - z.B. durch den Einsatz technischer Praventiv-
maBnahmen, die Beschrankung der Betriebszeiten und/oder durch Immis-
sionsprognosegutachten einer amtlich anerkannten Sachverstandigenstelle -
daB schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissionsschutzgesetzes
in der schutzbedurftigen Wohnbebauung nordlich der L 530 vermieden wer-
den.

Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs.3 Ziff. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten) nicht zuldssig.

3.
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1.5 Wohnungen sind gem. & 8 Abs.3 Ziff.1 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.
Die Wohnungszahl wird auf 1 Wohngebdude mit max. 2 Wohnungen auf
jedem Gewerbegrundstiick beschrankt. Mit dem Bau des Wohngebaudes
darf erst begonnen werden, wenn die Genehmigung fir den Bau eines
Gewerbegebdudes vorliegt und mit diesem begonnen wurde. Der Standort
der Wohngebdude, die Lage der Aufenthaltsrdume und die Schallschutzmap-
nahmen sind so zu wahlen, daB keine Betriebseinschrénkungen fir andere
Betriebe und Anlagen erforderlich sind.

MaB der baulichen Nutzung - Gebdudehdhe (&8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Die Gebdudehdhe (Wandhohe), gemessen zwischen OK Fahrbahn und dem
Schnittpunkt von OK Dachhaut mit der AuBenwand, darf folgende MaBe
nicht Uberschreiten:

Betriebs-/Werksgebaude/Hallen max. 10,0 m
Biro- und Wohngebaude max. 7,0 m
sonstige bauliche Anlagen

(z.B. Silos, Schornsteine u.3.) max. 15,0 m

2.2 Bei der Berechnung der Geschofflachenzahlen (GFZ) sind gemaR § 20 Abs.3
BauNVO die Flachen von . Aufenthaltsrdumen in anderen GCeschossen ganz
" mitzurechnen. ' ‘ :

Besondere Bauweise (&8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Auf den mit b gekennzeichneten Grundstliicken gilt die offene Bauweise.
Es sind jedoch Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m bis max. 80 m
zulassig.

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs.1 Nr.20 u. 25a + b BauGB
i.V. mit § 17 Abs.3 LPfIG - Landespflegegesetz -~ i.d.F.v. 27.3.1987)

4.1 Die abschirmenden und gliedernden Pflanzungen, Verkehrsgriin- und Schutz-
grinfldchen sind ausschlieBlich aus standortheimischen Bdumen und Strau-
chern anzulegen. Zu pflanzen ist ein Strauch je 1 m? Flache. Mindestens
alle 10 m Pflanzstreifenldnge ist ein Baum 1. Ordnung oder alle 5m ein
Baum 2.O0rdnung =zu pflanzen.Die wegparallelen Verkehrsgriinflachen
zwischen Ludwigshafener StraBe und dem Radweg sind als einschirige
Gras-/Krautstreifen mit lockeren Baumgruppen anzulegen.

Als Mindestpflanzqualitaten sind vorzusehen:

- bei Baumen in der rahmenden und gliedernden Umpflanzung 2 x ver-
pflanzte Heister, 200 - 250 cm,

- bei Strauchern 2 x verpflanzte Ware, 100 - 150 cm,
- bei Baumen im Schutz- und Verkehrsgrin Hochstdmme, 3 x verpflanzt,

14-16 cm Stammumfang.

4.2 An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen der ErschlieBungsstrafe
sind vorhandene Baume zu erhalten.

B 8. Werbeanlagen (§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO)

8.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung gestattet.

8.2 CroBflachenwerbung Uber 3,0 gm und Werbeanlagen mit wechselndem Licht
sind nicht zul3ssig.

B 9. Vorgarten und Cestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke
(§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

9.1 Die Vorgarten, d.s. die Flachen zwischen den ErschlieBungsstraBen und der
vorderen Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen genutzt
werden.

Die Vorgarten sind einzugriinen und zu unterhalten. Dabei mu8 die Griin-
flache mind. die Halfte der Vorgartenfldche umfassen.

9.2 Von den nicht uUberbauten und nicht befestigten Flachen der privaten
Grundstiicke sind mindestens 25 % als begriinte Freifldchen anzulegen. Auf
je 300 m? ist ein Laubbaum 1. GroéBenordnung oder auf je 200 m? ein
Laubbaum 2. GroBenordnung zu pflanzen. Alternativ konnen statt Laubbiu-
me Obsthochstdamme oder Obsthalbstamme gepflanzt werden.

Far Laubbdume gilt als Mindeststandard: Hochstdmme 3 x verpflanzt,
4 - 16 cm Stammumfang.

> 93 (Einfiigen:Text aus 4.3 = Vollzug derAuflage Nr.1 aus der Anzeigeverfiigung)
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C 10. Bei den im Plan durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Be-
ginn dem Landesamt fir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

C 11, Auf die Gutachterliche Stellungnahme des TUV Pfalz e.V. vom 18.12.1990,
einschlieBlich Erganzungen vom 11.10.1991, 25.10.1991 und 17.3.1993, wird
hingewiesen.

C12. ANLAGE - AUSZUG AUS
"ABSTANDSERLASS" DES MINISTERIUMS FUR UMWELT, RH-PF v.26.2.1992

Ab- Ab- 1fd. Nummer
stands- stand Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse in m der

4, BImSchV

—43:|Die Belage fur die Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden. Dabei

sind alternativ zu verwenden: mit Fugen verlegtes Pflaster, wassergebun-
dene Decke oder Schotterrasen.

4.3.1 Auf je 6 Stellplatze fUr Kraftfahrzeuge ist ein Baum 1. Ordnung
zu pflanzen. Zu verwenden sind heimische Baumarten.

Mindestqualitat: Hochstdamme, 3 x verpflanzt, 14 - 16 cm Stamm-
umfang.

4.3.2 Als Baumscheibe ist eine Flache von mind. 6 m? vorzusehen. Die
Baumscheiben sind dauerhaft zu bepflanzen. Als Pflanzen sind alter-
nativ zu verwenden: Efeu oder Immergrin. Es sind mind. 7 Pflanzen
je 1 m?2 zu pflanzen.

Aufschi]ttungen/Abgrabungen (& 9 Abs.1T Nr. 26 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken beiderseits der StraBen und Wege wird
gemaB Planzeichnung ein 3,0 m breiter Gelandestreifen , gemessen ab der
StraBenbegrenzungsline, als "Flache fur Aufschittungen und Abgrabungen zur
Herstellung des StraBenkorpers" festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 86 LBauO

Dacher (8§ 86, Abs.1 Nr.1 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Flachdach, Pult- oder Satteldach 0° - 38°
oder Dachsonderformen (z.B. Sheddach)

Flachdach oder Satteldach 0° -38°

Gewerblich genutzte Gebaude

Wohn- und Birogebaude

Einfriedungen (§ 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Die Hohe von Einfriedungen wird allseitig mit max. 2,0 m, gemessen ab OK
Gehweg, festgesetzt.

VII 100 2.6 (2) Anlagen zum mechanischen Be- und Verarbeiten von Asbesterzeug-

nissen auf Maschinen

7.4 (2) Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe)

- Schlossereien, Drehereien, SchweiBereien oder Schleifereien

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung
von Phenolharzen

- Autolackiereien
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- Tischlereien oder Schreinereien
i1y < Tapetenfabriken, die nicht durch 1£fd.Nrn.112 oder 113 erfaBt werden

186 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

Kompostierungsanlagen

188 - Anlagen =zur Herstellung von ReiBspinnstoffen, Industriewatte
oder Putzwolle

189 - Spinnereinen oder Webereien

180 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

- GroBwéschereien oder groBe chemische Reinigungsanlagen

192 - Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder
Elektrogerdtebaus sowie der sonstigen elektronischen oder fein-
mechanischen Industrie

193 - Bauhofe

194 - Anlagen zur Kraftfahrzeugiberwachung

18 o= Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstitten

- Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als 50 kg

je Stunde Kautschuk eingesetzt werden.

<::> Betriebsart mit Kreis = in GE-Gebiet 1 nur ausnahmsweise zuldssig gem. Textziff. A 1.1

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am (g, /4. A£989 beschlossen.
Die ortsilibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am O?—/ZZ. //.98g

Die Bﬁrgerbeteiligung erfolgte am 0.5— . /f//. //352 .
Die offentlichen Planungstriger wurden am 2A. O ATFF.2.

um Stellungnahme gebeten.

Bekanntgabe—und BeschluBfassung hierzu am  _/Z, 29 /443
Zustimmungs-und Auslegungsbeschluf zu dem Planentwurf am NL. B AF93
Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfolgte am//z A 4393

Dieser Planentwurf mit Begrindung lag vom Montaq den, 22 M 1993
bis einschlieBlich chzﬁz_,den 23. A2, 4973 zur Einsichtnahme offentlich aus.

Bedenken und Anregungen ein, Uber
Beschlufl gefaBt wurde.

Wahrend der Auslegung gingen 4
die in der Sitzung am _#5. 03 A99%

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am &7.%//33#
Die BeschluBfassung als Satzung (§ 10 BauGB u. § 24 GemO) erfolgte am /35,03, AL¥#
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BEBAUUNGSPLAN ,.GEWERBEGEBIET IM WEICHLINGSGARTEN"
ANDERUNG 11 u. ERWEITERUNG 1T (OSTLICH) M. 1:1000

BEARBEITET DURCH PLANUNGSBURO SCHARA+FISCHER, MANNHEIM
GRUNORDNUNG : DIPL. ING. B. MIESS u. PROF DR. M. MIESS, KART3RUHE
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