Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflache
nicht tiberbaubare Grundstlcksflache

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

__Strallenbegrenzungslinie

BEBAUUNGSPLAN (SATZUNG)
SUD-NEUAUFSTELLUNG I"

Verkehrsflache besonderer Zwgckbestimmung
Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

LJ V FuB- und Radweg (Notbefahrbar)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

u Offentliche Grunflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Q Anpflanzen: Baum
O Erhaltung: Baum

Sonstige Planzeichen
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1 ] Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

; ; ; Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
! i

Zweckbestimmung:
e Stellplatze
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzge-setzes (§ ¢ Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemar § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Zulassig sind die in § 4 Abs.2 BauNVO genannten Nutzungen. Die in § 4
Abs.3 BauNVO bezeichneten Ausnahmen werden entsprechend § 1 Abs.6 Nr.1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Die Traufhohe wird auf maximal 4,5 m beschrankt. Die max. Traufhdhe ist definiert

durch den Schnittpunkt der duReren Linie aufgehender AuRenwand mit der oberen
Linie der Dacheindeckung Uber Fertigdecke der angrenzenden ErschlieBungsstraie.
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3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) und Nebenanlagen
(§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

GemaR § 23 Abs.5 BauNVO wird die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, auf den Bereich der
ruckwartigen Grundstlicksteile beschrankt, das bedeutet, daR zwischen der
Stalenbegrenzungslinie und der gedachten Verlangerung der Baugrenze, parallel zur
Erschliefung, Nebengebaude und Garagen unzuldssig sind. Die Garagen missen von
der Strassenbegrenzungslinie auf der Einfahrtseite einen Abstand von mindestens 50
Metern einhalten.

Auf den umgrenzten Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn
sie dem Immissionsschutz dienen und die Nebenanlagen und Gebdude zum
Wirtschaftsweg und zu den StraRenbegrenzungslinien einen Mindestabstand von 0.5
Metern einhalten.

4. Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind als hochstdmmige
Laubgeholze heimischer Artenauswahl mit einem Stammumfang von mindestens 16/18
cm anzupflanzen. Die exakte Lage der Pflanzung kann wahrend der Realisierung den
ortlichen Erfordernissen angepasst werden.

Auf den nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebaubaren Grundstiicke sind pro
Grundstlck mindestens zwei Laubbdume einheimischer Artenauswahl anzupflanzen
dabei sollen vorzugsweise Obsthochstammgeholze Verwendung finden.

5. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

An der, den Offentlichen Erschliessungsanlagen zugewandten, Seite von

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs.4 BauGB und § 86 LBauO)

1. Dachform und Dachneigung

Die Dacher der geplanten Gebaude sind als Sattel-, oder Walmdacher auszufthren.
Die zulassige Dachneigung ist entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

Die Dachformen und Dachneigungen der Nebengeb&dude und Garagen sind frei
wahlbar.

2. Dachgauben

Die Dachgauben durfen als Einzelgauben 1/3 der Gebaudelange nicht Uberschreiten.
Bei 2 oder mehr Gauben ist die Summe der Gaubenlangen auf max. die Halfte der
Gebaudelange beschrankt.

3. Gestaltung der Vorgarten

Die Grundstucksflachen zwischen den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den
Gebé&uden sind als Iandschaftsgértnerisqh gestaltete Vorgarten anzulegen.

4. Einfriedungen

Die Gesamthohe der Einfriedungen ist auf maximal 1,20 m zu beschrénken, die
Sockelhohe darf 0,30 m nicht Gberschreiten.

Geschlossene Einfriedungen sind zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der
gedachten Verlagerung der Baugrenze parallel zur ErschlieRung nicht zul&ssig.
Daruber hinaus sind auf den "umgrenzten Flachen flir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes" sowie entlang der nordlichen Grundsticksgrenzen
auf den angrenzenden Grundstiicken geschloRBene Einfriedungen bis zu einer Hohe
von 3,0 Metern zulassig.

Alle Einfriedungen muassen zum Wirtschaftsweg und zum Wohnweg einen
Mindestabstand von 0,5 Metern einhalten.

115 Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt
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16 Die Durchftihrung des Anzeigeverfahrens
gemar § 12 BauGB wurde ortstblich bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft .
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Diesem Bebauungsplan ist eine Begrindung geman § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

Hinweis:

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Mangeln in der Abwagung
beim Zustandekommen dieses Bebauungsplanes ist unbeachtlich, wenn die Verletzung von
Form- und Verfahrensvorschriften des § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht innerhalb
eines Jahres bzw. bei Mangeln der Abwagung innerhalb 7 Jahren seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentber der Gemeinde (Verbandsgemeinde) geltend gemacht

wird (§ 215 BauGB).

Anzeige § 11 Abs. 3 BauGB
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ORTSGEMEINDE - Fertigung

DER GEMEINDE BalCE) s snchi il o calnaia e Nr.6 N.ebenanlagen und Einfriedungen, ist je errichteter 2 m Lange mindestens ein Setzling VERFAHRENSVERMERKE:
: einer art- und standortgerechten Kletter- oder Rankpflanze anzupflanzen.
HOCHDORF- ASSENHEIM 1. Aufstellungsbeschluf gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 26.02.1992
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 - . & ik % ) i : H O Q H DO RF =
Die Planausarbeitung erfolgte durch das Planungsbiiro AIG  Architekten- und L Abs. 7 BauGB) : Borkde g Snrztin ;h':tz vortschadgchben U£1w§;te|nwc|;rkungen im Sinne des 5 Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Ingenieurgesellschaft mbH, Richard-Wagner-StraBe 78, 6750 Kaiserslautern. 5 e Ul e T B E BA U U N G S P LA N
Abgrenzung unterschiedlicher Zum Schutz und zur Minderun Immissi dem bestehend d zukunfti ili g (hzeitige Burger- y
. 000609 : g von Immissionen aus dem bestehenden und zuklnftig 3 Beteiligung der Burger (frihzeitige Burger:
§ECHTSGRUNDLAGEN' s ScEll S 2 Nutzung, z.B. von Baugebieten, zu erwartenden, landwirtschaftlich geprégten, Verkehrs- und Betriebslarm, von dem beteiligung) gemaRr § 3 Abs. 1 BauGB von  26.07.1993 B u
Beigiecieizotion (BUCIE) o 08, Dezeniber 1960 S 2255) oder Abgrenzung des MafBes der stdlich des Geltungsbereiches liegenden landwirtschaftlichem Weg und den Betrieben i 908 1503 S U D = N UA T
* Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) ; : : : : : :
d Nutzung innerhalb e sind an den neu zu errichtenden Wohngebduden auf den gekennzeichneten ;
* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr.3 vom Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 4 . i Beteiligung der Trager offentlicher Belange T VA AR ’, ya‘; \
22, Januar 1991) g .B. o 4 Grundstlicken folgende bauliche Vorkehrungen zu treffen: gemaR § 4 BauGB von 30.06.1993 ;,,,),\\ e //\{Z;\ O RY By, ; ¢ V\\
z L‘andesbauordnung des Landes Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F. vom 01. April 1991 (GVBI. S Abs. 5 BauNVvO) Die dem Wirtschaftsweg zugewandten AuRenbauteile sind so auszufihren, da® das bis  06.08.1993 s B\ 2 A AN ANE RGN R RS e
118) Saeil i . resultierende Schalldamm - MaR R' w, res fur das GesamtauRenbauteil bei Gebauden = ' )
SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN mit Aufenthaltsrdumen mindestens 37 dB betragt. Fiur die Berechnung oder den 5. BeschluRfassung tber Bedenken und Anregungen der Trager R
Nachweis des Erforderlichen Schalldédmm- MaRes R' w, res sind die DIN 4109 offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 0ol o (oo -
ZelohenerkiEning: SR VermaRung, z.B. 5,0 Meter FS“chdallschu;z im Hp;hb?u s§w1e' c?]le ?telZlaéteFM utnd 2 zu 21efsertrr]\k?trm"heranzud;lef;en. 5 BesehiUR tber dieicifentiche Auslsaungldes 9
ur den gekennzeic neten Bereich gilt, dak Fens er von Au enthaltsrdumen, die dem Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 15.03.1994 -
FESTSETZUNGEN Nutzungsschablone sudlich gelegenen Wirtschaftsweg direkt oder aber in einem Winkel von bis zu 90 Grad e
N 1 (mit Nummer) zugeordnet sind, gem&R der VDI- Richtlinie 2719, der Schallschutzklasse |l 7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung iy
Al gler benlishen NMuizung entsprechen miRen. gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 21.04.1984 e
Nutzungsschablone mit Angabe von: : i 2 '
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB : A
(§ ) —) 1 - Gebietsart Beluftungen mifRen ebenfalls so ausgerichtet sein, daR sie iber einen Schalldammwert 8. Ssgfg!’;ng;}tégn%incghgelAfJSrégirngffeﬂﬂlChef Bolonge P
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1 ) 2 - Zahl der Vollgeschosse von 37 dB(A) Yerfugen: it ' gemaB § 3 Abs, 2 BauGB \69
& - Traufhohe Sollten  darlber hinaus Immissionsbelastungen  auftreten, ist von den 1.Auslegung 21.04.1994 NE2o
3 f - Firsthohe Abschirmmaoglichkeiten gemaR den Festsetzungen (ber Einfriedungen, Nebenanlagen, ' \\ 75
- Oberkante Nebengebiude und Garagen Gebrauch zu machen. 9. Offentliche Auslegung von  02.05.1964 . A
3 4 y i ° i des Planentwurfes N
Maf der baulichen Nutzung 5 6 3 Grundﬂ?chenzahl Ausnahmen von dlesern Fes.tsetzu'ng .konnen gestattet Yverden, sofern durch die gomaR §3 Abs. 2 BauGB i 03.06.1994 X
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - Grundflache Grundrifanordnung gewahrleistet wird,.daR an der dem Wirtschaftsweg zugewandten s Po i~ N\ T YN
, 4 - Geschof&ﬂ%ohenzahl Seite des Gebdudes keine Schutzbediirftigen Radume angeordnet werden. 10, Prifung der wahrend der dffentlichen Auslegung / o ﬂ{(\\\ g\@//;{s uv?/
GeschoBflachenzahl - Gescholflache _ 1.Auslegung it £ Schdorf VENG/ 9 i e =
z.B. 0.8 als HdchstmaB - Baumassenzahl Die Anordnung von Schlafraumen auf der Gebaudesiidseite ist nicht zulassig. vorgebrachten Bedenken und Anregungen ocC g NG Z S S
, - Baumasse gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 08.06.1994 - b ‘e ©
Grundflachenzahli 5 - Bauweise N ¢ : | / \\\\ i
0.4 zB. 0,4 als Hochstmas 6 - Dachform (SD = Satteldach, 1. icetees Prufun%sizgseleé)g&snsges 2 = N =
P = Pulidiach, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB LA~ B
Zahl der Vollgeschosse FD = Flachdach) o WA ®
I 2.B. Il als Hochstmal - Dachneigung 12, Dieser Plan wurde gema® § 10 BauGB vom Rat | AR o
HINWEIS: der Gemeinde Hochdorf-Assenheim als Satzun = 08.06.1994 \ \ \\,i‘\« N ;S
Traufhohe baulicher Anlagen Uber Oberkante Fahrbahndecke der an- i o ' ) O(‘
TH 4.5 grenzenden StraBenverkehrsflache KENNZEICHNUNGEN (Bestand / Kartengrundlage mit Ergéanzungen) Es wird ausdrcklich dar'auf hlngewiesen, daR es im gesamten Plangebiet, 06.03 a4 PLANAUSSAGE/PHASE
z.B. TH 4.5 m als Hochstmaf St Insbesondere ~zur Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) zu Beeintrachtigungen durch & D .*um |
A - Flurstiicksgrenzen landwirtschaftlichen Verkehr kommen kann. o BEBAU UNGSPLAN
. 1
123 Bel entsprechend hohen Schalleintragen sind die Schallschutzfenster geschlossen zu halten. 13.  Anzeige des Bebauungsplanes |
T Flurstcksnummern gemaR § 11 Abs. 1 BauGB »
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Im Schallschutzgutachten zum Bebauungsplan wurde wegen der Vorbelastung auf die = : ;
: 4 oo oo : kl der Kreisverwaltung Ludwigshafen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Bestehende Hauptgebaude Schutzwirdigkeit der nachsten Gebietsart (Dorfgebiet) zurtickgegriffen. e o o : .
Einzelheiten hierzu kénnen der "Schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der
0 Offene Bauweise i < K Bebauungsplanung "Stid- Neufassung III' und "Am Friedhof" der Ortsgemeinde
Bestehende Nebengebaude Hochdorf- Assenheim", entnommen werden.
@ nur Einzelhauser zulassig Das Schalltechnische Gutachten ist jederzeit im Bauamt der Verwaltung der
HINWEISE Verbandsgemeinde Dannstadt- Schauernheim einsehbar. GEZEICHNET S
Vorschlag Grundstiicksaufteilung STAND 1071993
02/ 199 RICHARD-WAGNER-STR. 78 - 6750 KAISERSLAUTERN
Alle MaRe sind in Meter angegeben. l 04/ 1994 TEL. (0631} 2902324 FAX (0631) 27955

Kartengrundlage ist ein Auszug aus der amtlichen Flurkarte.



