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1.1

1.2

2.0

ALLGEMEINES

Das Planungsgebiet liegt shdlich der Ortsiage Hochdorf, westlich des Bohler
Pfades. Es handelt sich dabei um das ehemalige Gelande des TV Hochdorf
(Tennisaniage). Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundiage fiir weitere zum Vollzug
des Baugesetzbuches erforderlichen Matnahmen.

GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Std - Neuaufstellung 1"
umfalt ein ca. 1 ha groRes, anndhemd unbebautes Gebiet. Die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus den zeichnerischen Festsetzungen und
Darstellungen ersichtlich und im Aufstellungsbeschluf® textlich konkretisiert:

Das Aufstellungsgebiet wird wie folgt umrandet: |

-Im Norden durch die Stdgrenze der BahnhofsstraRe, Flurstiick- Nr. 1877/2,

-im Osten von der Westgrenze der Grundsticke Am Bohler Pfad 3 - 9, der
Sidgrenze des Grundstiickes Am Bohler Pfad ) und der Westgrenze der Strale
Am Béhler Pfad

-lm Stden von der Nordgrenze des Wirtschaftsweges am sudlichen Ortsrand,
Fiurstick- Nr. 1845/3

-im Westen von der Ostgrenze der Grundstiicke Im Kriickel 3, 5, 13, 15 und 17,
sowie der Ostgrenze des Krickelplatzes.

AUFSTELLUNGSBESCHLUR

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 26. 02. 1992 vom Rat der
Ortsgemeinde Hochdorf- Assenheim beschlossen und gemaR §2 Abs.1 Satz 2
BauGB am 29.10.1992 ortsiiblich bekanntgemacht.

EINFOUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dannstadt- Schauemnheim ist fir
die Ortsgemeinde Hochdorf- Assenheim im ‘Rahmen der 1. Anderung das
Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. -

Fir diesen Teilbereich in der Gemarkung Hochdorf ist die Anderung des



3.0

3.1

3.2

Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Dannstadt- Schauemheim bereits
im Jahre 1987 erfoigt. ’

Dem Entwicklungsgebot gemaR §8 Abs.3 BauGB, den Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungspian heraus zu entwickeln, wird somit Rechnung getragen.

PLANUNGSZIELE UND GRUNDSATZE

ALLGEMEINES

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Sportplatzgeldnde mit Tennisplétzen, im
Plangebiet sind bereits zwei Geb&dude vorhanden, - im Nordwesten ein
Hauptgebdude (Vereinsheim des TV Hochdorf) und im Sidwesten ein
Nebengebaude (Garage). Ziel ist es, die Sportplatzflache einer, der vorhandenen
Wohnbebauung westlich und dstlich des Plangebietes entsprechenden,
vertraglichen Nutzung zuzufithren. Die vorhandenen Aussiedlerhéfe der Landwirte
sollen, soweit mdglich und vertretbar, berlicksichtigt werden.

Im Vorfeld der Planungen wurde die Durchfihrung einer Dioxinuntersuchung am
23.03.1992 beauftragt.

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Grundsitzen der
Bauleitplanung im Rahmen des § 1 Abs.5 BauGB Geltung zu verschaffen. Die
unterschiedlichen Anforderungen und Bedurfnisse sind ihrem Rang gemaf zu
beriicksichtigen und im Rahmen einer gerechien Abwégung in die Planung
einzustellen.

GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde erforderlich um durch die
Umnutzung® des ehemaligen Sportplatzgeldndes, den. Bedarf an Gelénde fur
Wohnbauzwecke zu decken. Durch die Ausweisung dieser Baufldche und einer
Bebauung, die den angrenzenden Gebieten entspricht, soll dieser. Bereich
langfristig aufgewertet werden, gleichzeitig soll vermieden werden, dal die
geschotterte Fléche des Sportplatzes, ohne sinnvoll genutzt zu werden, brach liegt.
Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen rechtzeitig  die
planungsrechtlichen Voraussetzungen- fur die Realisierung von Wohnbaufléchen
geschaffen werden. '
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Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Dannstadt- Schauemheim bereits

im Jahre 1987 erfoigt. '

Dem Entwicklungsgebot_ gemaR §8 Abs.3 BauGB, den Bebauungsplan aus dem
_Flachennutzungsplan heraus zu entwickeln, wird somit Rechnung getragen.

PLANUNGSZIELE UND GRUNDSATZE

ALLGEMEINES

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Sportplatzgel&nde mit Tennisplétzen, im
Plangebiet. sind bereits zwei Geb&ude vorhanden, - im Nordwesten ein
Hauptgebaude (Vereinsheim des TV Hochdorf) und im Sldwesten ein
Nebengebéude (Garage). Ziel ist es, die Sportplatzfiiche einer, der vorhandenen
Wohnbebauung ~westiich und ostiich des’ Plangebietes - entsprechenden,
vertraglichen Nutzung zuzufiihren. Die vorhandenen Aussiedlerhéfe der Landwirte
sollen, soweit méglich und vertretbar, berlcksichtigt werden.

Im Vorfeld der Planungen wurde die Dquhfi]hmng einer Dioxinuntersuchung am
23.03.1992 beauftragt

-Ubergeordnetes Ziel_\ des Bebauungsplanes ist es, den Grundsatzen der

Bauleitplanung im Rahmen des § 1 Abs.5 BauGB Geitung zu verschaffen. Die
unterschiedlichen Anforderungen und Bedurfnisse sind ihrem Rang geméf zu

‘beriicksichtigen und im Rahmen einer gerechten Abwégung in die Planung

einzustellen.
GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde erforderlich um durch die
Umnutzung des ehemaligen Sportplatzgeléndes, den Bedarf an Gelénde fur
Wohnbauzwecke zu decken. Durch die AusWeisung dieser Bauflache und einer
Bebauung, die den angrenzenden Gebieten entspricht, soll dieser Bereich
langfristig aufgewertet werden, gleichzeitig soll vermieden werden, daf die
geschotterte Flache des Sportplatzes, ohne sinnvoll genutzt zu werden, brach liegt.
Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen rechtzeitig die
planungsrechtlichen Voraussetzungen- fur die Realisierung von Wohnbaufidchen
geschaffen werden.




4.0

4.1

PLANUNGSGRUNDSATZE

Die ErschlieBung dieses Baugebietes dient neben der. Bereitstellung von
Wohnbauland dem Zweck, die stadtebauliche Ordnung im Bereich des Bohler '
Pfades zu steuern und zu sichern. Im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden soll durch die Umnutzung der Sportplatzflache als

‘Wohnbauflache, im Sinne einer NachverdichtUhg, neben der veriréglichen

Nutzungszuordnung auch ein endgditiger Siedlungsabschluls in diesem Bereich
emreicht werden. Bei der Planung sind insbesondere der siidlich verlaufende
Wirtschaftsweg mit landwirtschaftichem Verkehr sowie die ~angrenzenden
Aussiedlerhofe beriicksichtigt worden. Die Beriicksichtigung der Vorbelastung des
Baugebietes aufgrund seiner friiheren Nutzung als - Sportplatzfliche sowie der
relativen Ndhe zu " Aussiedlerhéfen”, hat zum einen durch eine Bodenanalyse im
Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung und zum anderen - durch eine
schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Bebauungsplanung selbst, Eingang
in die Planung gefunden. '

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die kinftige bauliche Nutzung im Plangebiet soll im wesentlichen die Wohnnutzung
sein. Entsprechend der geplanten Nutzung wird daher der Bereich als Allgemeines
Wohngebiet gemaR § 4 Abs3 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung
beriicksichtigt die bestehende Situation der Ortsrandlage mit seinen bestehenden
Nutzungen. Da im Bereich des Bohler Pfades die Wohnnutzung vorherrscht,
werden entsprechend § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO die in § 4 Abs.3 BauNVO genannten
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, sie sind somit unzuléssig.
Einer besonderen Prifung der Unzuléssigkeit von Nutzungen bedarf es Uber die
aligemeine Begriindung hinaus nicht, da die im wesentlichen von der allgemein
zulassigen Nutzung gepragte Zweckbestimmung des Baugebietes kaum verietzt
sein kann. Letztendlich geschieht dies, da diese ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen, aufgrund ihrer besonderen Anforderungen und Auswirkungen (z. B.
Flachenbedarf, zuséitzliche Verkehrserzeugung) ‘mit der vorgesehenen
stadtebaulichen und architektonischen Gesamtkonzeption des Gebietes nicht
vereinbar sind. ) '




MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Festsetzungen von Grundfiichenzahi in
Verbindung mit der Zahl der Voligeschosse bzw. der Traufhtéhe hinreichend

bestimmt.

Voligeschosse / Traufhdhe _

Die Zahl der Vollgeschosse wurden auf 2 Geschosse als HchstmaR begrenzt, um
hier den ortlichen Bedingungen im Bestand Rechnung zu tragen. Die Traufhhe
wurde im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs so gewshit, daR sich die
kinftige Bebauung in ihrer Hohenentwicklung der Bebauung in der unmittelbaren
Nachbarschaft anpat. Die Anrechnung der Zahl der Voligeschosse richtet sich
dabei nach den Bestimmungen der LBO.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundfi&dchenzahl orientiert sich an der Obergrenze des § 17
BauNVO, um eine mdglichst wirtschaftliche Ausnutzung und damit auch eine sicht-
bare und erlebbare bauliche Verdichtung zu erméglichen. Dies gilt insbesondere fir
die Bereiche des Baugebietes, in denen kieine Grundstiicksgréfen vorgeschlagen
werden. Insgesamt wird das Ziel einer, den drilichen MaRstédben angepaften Ein-
familienhausstruktur angestrebt.

Mit der Novellierung der Baunutzungsverordnung im Jahre 1990 sind nunmehr bei
der Ermittlung der Grundflache auch die Garagen, Steliplatze und Nebenaniagen
im Sinne des § 14 BauNVO mitzurechnen. Im Hinblick auf die relativ kleinen
Grundstickszuschnitte wurden keine weiteren Einschréankungen, der vom
Verordnungsgeber im  “Normalfall" -zugelassenen  Uberschreitung  der
Grundflachenzahl um bis zu 50 vom Hundert, vorgenommen, da durch
Grundstiickszuschnitt in Verbindung mit der Grundflachenzahl hinreichend
Ausnutzungsgrenzen gesetzt wurden.




4.5.

BAUWEISE

Die Bauweise ist fir das gesamte Plangebiet als offene Bauweise festgesetzt,
dariiberhinaus wurden gemaR §22 Abs.2 Satz3 BauNVO festgesetzt, dal nur
Einzelhauser zulassig sind. Damit soll dem Charakter der drtlichen Situation sowie
der benachbarten Gebiete entsprochen werden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die tberbaubaren Grundstlcksflachen werden ausschiieflich durch Baugrenzen
bestimmt. Die Tiefe der tiberbaubaren Flachen mit iberwiegend 12,0 bis 13,0 m ist
fur eine Bebauung ausreichend. _

Die Festlegung ausschlieBlich von Baugrenzen wurde vorgenommen, um einen
ausreichenden individuelilen Gestaltungsspieiraum bei der Realisierung der
Gebaude zu erméglichen.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wird auf die

~ ruckwartigen, nicht Gberbaubaren Flachen beschrankt, um in den stralenseitigen

Grundstlcksbereichen eine zusammenhéngende _ Gartengestaltung und
Grinsubstanz zu sichern. In diesen Bereichen soll ‘eine Bodenversiegelung zur
starkeren Berticksichtigung der natirlichen Belange unterbleiben.

VERKEHRSFLACHEN

Das geplante Baugebiet wird ausgehend vom Boéhler Pfad, durch die  gesicherten
Anbindungsréglichkeiten, die bereits im Rahmen der Abteilung der Bauplatze am
Bohler Pfad nach § 19 iV.m. § 34 BauGB beriicksichtigt wurden, durch einen
Wohnstich und eine fuRldufige Verbindung erschliossen. Von dem Wohnstich aus
werden rickwartig gelegene Grundstiicke durch kurze Anbindungen erschlossen.
Der Ausbau der ErschlieBung sollte so einfach wie mdglich als Mischfi&che erfolgen
und sich in der Wahl der Materialien beschrdnken, um eine kostenglinstige
ErschlieBung zu gewahrleisten.

Die Ausgestaltung * als Mischfliche kommt der Zweckbestimmung als
verkehrsberuhigter Bereich entgegen. Trotz den im Vergleich zu friiheren Jahren
deutlich verringerten Querschnitten’ bleibt die Sicherheit und Leichtigkeit, in
Anbetracht des zu erwartenden Verkel‘irsaufkommen im Plangebiet, gewéhrieistet.
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4.6

4.7

Die Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich tragt den heutigen Erkenntnissen
und Anforderungen an Wohn- und Anliegerstraen deutlich Rechnung, zumal der
Querschnitt der ErschlieRungsstraen der Ausfihrungsplanung Raum &Rt far die
Unterbringung  &ffentlicher Stellplatze im StraBenraum, oder auch einer
StraRenraumbegriinung.

FufRwege

Im stdlichen Bereich des Plangebietes ist eine fuBldufige Verbindung vom
Wendeplatz zum Wirtschaftsweg vorgesehen. Diese FuB- / Radwegebeziehung
kann auch als notbefahrbare ErschlieBung genutzt werden, um eine Nutzung der

bestehenden Garage an der stdlichen Grenze des Plangebietes zu ermoglichen.

Dariber hinaus dient der FuBweg zur Aufnahme von - Ver- und
Entsorgungsleitungen, um einen Ringschiuf der Leitungen zu ermaglichen.

VER- UND ENTSORGUNG

7

Die zur Ver- und Entsorgung des Gebietes notwendigen Leitungen kdnnen
innerhalb der offentlichen Verkehrsfiachen gefiihrt werden, so daR eine gesonderte

Festsetzung nicht erforderlich ist, AnschluBmoglichkeit besteht Gber den Bohler.

Pfad.

GRUNORDNUNG UND UMWELTSCHUTZ

Offentliche Griinflichen -

Offentliche Grunflichen sind zum .einen im Einmindungsbereich des
ErschlieRungsstiches in den Béhler Pfad und zum anderen ndrdiich der neuen
Bauplatzteilung zum Grundstiick des Vereinsheim vorgesehen. Diese Flachen
dienen insbesondere zur Aufnahme von Hochgrinpflanzungen; im
Einmindungsbereich ist dabei an die Ausbildung eines Baumtores, =zur
Verdeutlichung der besonderen ErschiieRungssituation, gedacht.

Private Griinflichen

Die privaten Grinflichen des Plangebietes werden berwiegend als Nutz- und
2iergarten dienen. Im ‘Zusamm'enwirken mit der Begriinung der Stellplétze im
Bereich des Vereinsheimes, den auf den oOffentlichen und privaten Fléachen
anzupflanzenden B&umen, sowie den landschaftgértnerisch zu gestaltenden
Vorgartenzonen, wird eine homogene Durchgriinung des Wohngebietes erreicht.
Dartliber hinaus wird eine adéquate Einbindung gegenliber den'Wohnbaufiachen in
der unmittelbaren Nachbarschaft sichergestelit. L.
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Ortliche Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege
- Begriindung <_:le'r Abweichung von der landespflegerischen Zielvorstellung -

GemaR dem Verfahren und den inhaltlichen Anforderungen des Baugesetzbuches
sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplahes die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Die §§ 17 und 17 a -des
Landespflegegesetzes Rheinland- Pfalz regein die Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung. Die értlichen Erfordemisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege w_erdeh in den
Fldchennutzungsplénen dargestelit und in den Bebauungsplénen festgesetzt (§ 17
Abs. 1 LPfIG).

In der Regel erfolgt die Erarbeitung dieser Belange im Rahmen eines
landespflegerischen Planungsbeitrages zum Bebauungsplan. Demnach wird

aufbauend auf die Ermittlung des Zustandes von Natur und Landschaft im

Plangebiet eine landespflegerische @ Zielkonzeption erstellt, = die als
Abwéagungsgrundlage fur diese Belange anzusehen ist. Dieser Zielkonzeption wird
die Bebauungskonzeption - gegeniliber . gestellt. Die daraufhin abgeleiteten
MaRnahmen werden schiie8lich in den Bebauungsplan integiert.

Auf die Ausarbeitung eines landespflegerischen Planungs'beitra_ges wurde

verzichtet, da das Bebauungsplangebiet der Ortsgemeinde Hochdorf- Assenheim

"Std - Neuaufstellung 1" einige Besonderheiten aufweist, die es rechtfertigen, auf

einen landespflegerischen Planungsbeitrag zu verzichten.

- Es handelt sich um eine Sporifliche mit wassergebundener Decke, deren
Aschebelag durch die Nutzung als Tennisplatz stark verdichtet ist. Da eine
solche - Flache im aligemeinen keinerlei Vegetation zulaRt, ist durch deren
Umnutzung bzw. Umwidmung als Baufliche eine Beeintrachtigung des
Naturhaushaites nicht zu erwarten.

- Die Bebauung der Sportplafzfléche muR als Nachverdichtung der in
unmittelbarer Nahe vorhandenen Wohnbebauung verstanderi’werden, d. h. eine

" Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nicht absehbar.

-- Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird sicher gestellt, daR bei der

Realisierung, durch die Bebauung und gleichzeitige Anlage von Hausgérten,
eher gegenteilig eine Aufwertung des Plangebietes erfolgt.

- Letztlich soll nicht unerwéhnt bieiben, daf es sich bei dem vorliegenden
Plangebiet um eine relativ kieine Flache von ca. 1 ha handelt.




4.7.2

Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden also nicht
zerstort sondern vielmehr in gewiBem Umfang wiederhergestellt. '

Die landespflegerische Zielformulierung, daR " Zerstorte Funktionen des
Naturhaushaites und des Landschaftsbildes durch . AusgieichsmaRnahmen im
betroffenen Landschaftraum mit &hnlichen Funktionen, die insgesamt gleichwertig
sind, durchzuflhren sind", wirde bei strikter Umsetzung wohl ad Absurdum gefiihrt,
da das Plahgebiet mit ‘seiner spezifischen Nutzung nur sehr geringe 6kologische
Qualitaten aufweist.: ‘

Es kann also davon ausgegangen werden, da nicht nur keine weiteren
Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes durch Zunahme an versiegelter Flache
erfolgt, sondern im Gegenteil, und dies wird durch die verschiedenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes unterstrichen und sichergestellt, “eine
Entsiegelung und Aufwertung des Plangebietes und seines ‘Umfeldes nicht nur aus

6kologischer Sicht erfoigt.

Der oben dargestellte Sachverhalt begriindet hinreichend den Verzicht auf eine
Ausgleichsbilanzierung, da sich die Feststellung des Bedarfs an Ausgleichs- und
Ersatzflichen sowie der entsprechenden MaBnahmen erlibrigt; die Realisierung
des Bebauungsplanes selbst kann schon ais Ausgleich gewertet werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor Lirm

Aufgrund der gesetzlichen Rahmenbedingungen und der heutigen
Rechtsauslegung kommt dem Schutz der Bevélkerung vor schédlichen
Umwelteinwirkungen eine besondere Bedeutung zu.

Die Lagé des Plangebietes sldlich des Sportheimes und nordlich des
Wirtschaftsweges mit den angelagerten Aussiedlerhéfen stellt sich als eine
Nachverdichtung eines innerértichen  Bereiches dar. Die dbrfliche
Umgebungsstruktur sowie die im Umfeld realisierten Nutzungen bedingen jedoch
eine gewifle Vorbelastung des Plangebietes.

Die Vorbelastungen resultieren im wesentlichen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung im sidlich angrenzenden Bereich des Plangebietes (Aussiedlerhéfe und
landwirtschaftlicher Verkehr). Die Vorbelastungen ergeben sich somit aus der
Gebietskategorie. Dorf- / Mischgebiet und kénnen somit zu einer geringeren
Schutzwiirdigkeit des Gebietes und gleichzeitig zu einer héheren Duldungspflicht
der klinftigen Anwohner flhren.
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5.0

Zur genauen Bestimmung der Beeintrachtigung und Schutzwirdigkeit des
Plangebietes wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben. Die
Ergebnife dieser Untersuchung haben gezeigt, daRk bei einer Bebauung der beiden
stdlichen Grundstlcksreihen zum Wirtschaftsweg hin, neben aktivem La&rmschutz
(Nebenanlagen i.V.m.' 3 m hohen Einfriedungen) auch passiver Larmschutz
(GrundriRorientierung, Larmschutzfenster) vorzuschreiben ist.

DarUber hinaus wurde im Bebauungsplan ein Hinweis auf die- Ortsiiblichkeit von
Lambel&stigung aufgenommen. .

Einzelheiten, die letztendlich die Festsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ © Abs. 1 Nr.24 BauGB) begriinden, sind der "Schalltechnischen Untersuchung
im Rahmen der Bebauungsplanung - Sid - Neuaufsteliung | - und - A Friedhof-
der Ortsgemeinde Hochdorf- Assenheim" zu entnehmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dachform und Dachneigung wurden festgesetzt, um im Zuge der Bebauung des
Gebietes einen einheitlichen, harmonischen Charakter des Ortsbildes .zu sichemn.
Aus diesem Grunde wurde ebenfalls fiir die Dachgauben eine Regelung getroffen,
denn Uberdimensionierte -Dachgauben kénnen das Erscheinungsbild nachhaltig
beeintrachtigen.

Die Gestaltung der Vorgérten wurde als Festsetzung aufgenommen, damit zum
StraRenraum hin eine klare ablesbare Zone entwickelt wird, die eine
grungestalterische Mindestauspragung erféhrt und damit das Erscheinungsbild des
Baugebietes aufwertet.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Einfriedungen wurden getroffen, um einerseits
die - rickwérigen Grundstiicksbereiche in ihrer offenen 'Wirkung "nicht zu
beeintrachtigen, andererseits die Moglichkeit zu eroffnen, im sddlichen
Grundsticksbereich geeignete MaRnahmen gegen eventuell negative Einfllsse,
die vom Wirtschaftsweg ausgehen, ergreifen zu kénnen. Gleichzeitig soll durch die
Einfriedungen m Zusamenwirken mit grinordnerischen Festsetzungen, eine
Eingriinung des Gebietes zum Wirtschaftsweg h{in_erreicht werden.




6.3

7.0

BETEILIGUNG DER BURGER UND DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist im Rahmen einer
Offeniage in der Zeit vom 26.07.1993 bis zum 09.08.1893 durchgefiihrt worden.
Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden gepriift und soweit
erforderlich in den Bebauungsplan eingearbeitet.

Hierbei handelt es sich um ein Bedenken bezliglich der Stellpldtze auf dem
Vereinsgelénde, - es wurde daraufhin ein  Pflanzstreifen zu den
Nachbargrundstiicken in den B- Plan aufgenommen.

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Trager offentlichér Belange (T6B) wurden gemdR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 30.06.1993 {ber die Ziele und Zwecke der Planung informiert.
lhnen wurde eine angemessene Frist nach Ubersendung der Planunterlagen
zugebilligt, innerhalb derer sie ihre Stellungnahme zu den Planungsabsichten
abgeben konnten.

Im Rahmen der Bétéiligung der Trager offentiicher Belange gingen von insgesamt
31 beteiligten Tréagern 6ffentlicher Belange 19 Stellungnahmen ein.

Von diesen 19 Stellungnahmen waren 10 ohne Anregungen und Bedenken. Die
verbleibenden 9 Stellungnahmen gingen mit Anregungen und Bedenken ein.

Alle eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken wurden
gepruft und nach Abwé&gung gemé& BeschluR des Ortsgemeinderates vom
23.02.1994 in den Bebauungsplan eingearbeitet. '

AUSLEGUNG

GemaR § 3 Abs 2 BauGB lag der Bebauungsplan mit-Begrindung auf die Dauer
von -einem Monat vom .. .. 1994 bis einschiieBlich .. .. 1994 im Rathaus der
Verbandsgemeinde Dannstadt- Schauernheim in Zimmer ... aus.

Bedenken und Anregungen konnten wahrend der Amtsstunden vorgebracht
werden. Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden von dieser Auslegung. informiert.




lrr""»
1 i

)

10.0
10.1

AUSWERTUNG DER IM RAHMEN DER AUSLEGUNG EINGEGANGENEN
BEDENKEN UND ANREGUNGEN

ABWAGUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind gemaR § 1 Abs. 6 BauGB die
éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwédgen und die 'in § 1 Abs. 5 BauGB genannten Grundsitze zu
berlicksichtigen.

in diesem konkreten Planungsfall sind insbesondere die -Anforderungen der
Bevolkerung nach der Bereitstellung von Baufldchen, die Entwickiung und
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes, sowie der Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen und die Interessen der Anwohner zu berucksichtigén.
Einzelheiten hierzu sind der Niederschrift der Ortsgemeinderatssitzung Hochdorf-
Assenheim vom 15.03.1994 zum Tagesordnungspunkt 6 - der Behandiung der
Ergebnisse aus der Anhérung der Trager dffentlicher Belange und der friihzeitigen
Birgerbeteiligung - zu entnehmen.

Dem gesetzlich vorgeschriebenen Abwéagungserfordernis wurde in vollem Umfange
Rechnung getragen, wie auch aus den Kapiteln 3.0 und 4.0 dieser Begriindung
hervorgeht.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden im wesentlichen durch die
unvermeidiiche Fléchenversiegelung fur Verkehrsanlagen, Geb&ude und sonstige
bauliche Anlagen entstehen. . _

Die in Anspruch genommenen Flachen gehen als Pflanzstandort und
Versickerungsfldche fur Oberflachengewésser verloren, jedoch ist zu bedenken,
daBk im Vergieich zur vorherigen Nutzung Fldchen entsiegelt werden und damit ein
positiver Beitrag zum Naturhaushalt geliefert wird.

Durch-die’ griinordnerischen, hinsichtlich der landespflegerischen und
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immissionsschutzrelevanten, Festsetzungen des Bebauungsplanes wird, unter
Beriicksichtigung des erforderichen Entwicklungszeitraumes der einzelnen
MaRnahmen, dazu beigetragen, die unvermeidbar eintretenden Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft in diesem Raum auf ein vertretbares Maf zu reduzieren.

Die MaBnahmen werden insgesamt dazu beitragen, eine positive Neugestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes in diesem Bereich herbeizufiihren.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden

‘nicht erwartet.

AUSWIRKUNG AUF SOZIALE UND WIRTSCHAFTLICHE VERHALTNISSE

im Vordergrund steht die Bereitstellung von Wohnbauland. Die sozialen
Verhltnisse und Bindungen sollen durch einen hohen Identifikationsgrad mit dem

Wohnbereich gestérkt werden.
Es soll noch auf die Vermeidung einseitiger Bevdlkerungsstrukturen sowie die

Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung als -eine der Anforderungen des §
1 Abs. 5 BauGB hingewiesen werden. ‘

PLANVERWIRKLICHUNG

Die Planverwirklichung kann entlang des Bohler Pfades umgehend erfoigen.
Fir den weiteren Bereich sind bodenordnende Mainahmen erforderlich.

FLACHEN- UND WIRTSCHAFTLICHKEITSANGABEN
Die Gesamfifliche des Plangebietes von 0,92 ha entspricht gleichzeitig der

Bruttowohnbaulandfléche. Diese gliedert sich wie folgt auf:
*  Verkehrsflache

StralRenflache 0,067 ha

Gehwegfléche 0,009 ha
*  Grunflache .

offentliche 0.016 ha
*  Nettowohnbauland

0,828 ha
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Das Baugebiet bietet Raum fir insgesamt 1-'4 Einfamilienh&user, davon besteht
bereits ein Gebdude. Bei einer Annahme von 1,15 Wohnungen pro
Einfamiliengebaude kénnen 16 Wohnungen untergebracht werden. Legt man eine
Belegungsdichte von ca. 2,3 Einwohnem pro Wohnung zugrunde, bietet das
Baugebiet_' Raum fur ca: 40 Einwohner. Diese Wohndichte (Nettowohndichte von
ca. 45 EW/ha) ist unter Berlicksichtigung der GrundstiicksgréRen im landiichen
Raum und einer reinen Einfamilienhausbebauung sowie der angestrebten
stédtebaulichen Qualitdt als sehr wirtschaftlich zu bezeichnen:Damit wird der
Forderung des Baugesetzbuches nach einem sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

" KOSTEN UND FINANZIERUNG

Der Gemeinde Hochdorf- Assenheim werden bei der Realisierung des Gebietes,
abgesehen von den Planungskosten sowie eventuellen Anspriichen im Sinne der
§§ 40 ff BauGB Kosten entstehen fir:

* StraRenbau

* StraRenoberfidchenentwasserung und Kanalisation

*  Wasserversorgung

* Elektroversorgung und Beleuchtung

*  Grunflachen und Begriinung

Es. obliegt der Gemeinde gemaR § 127 ff. BauGB Beitrige zur Deckung des
ErschlieBungséufwandes zu erheben.

Die  erforderichen. Finanzmittel werden je nach Umfang des
ErschlieBungsabschnittes im Haushalt der Ortsgemeinde Hochdorf- Assenheim
bereitgestellt.

Die Ausarbeitung der Begrindung erfolgte durch das Planungsbiro AIG,
Architekten- und Ingenieur GmbH, Richard-Wagner-Strate 78, 6750 Kaiserslautem

Aufgestellt: 23.06.1993
Uberarbeitet: 21.02.1994
Uberarbeitet: 15.04.1994 / 19.04.1994 -

Dipl.-ing. H.-W. Schiunz




~ fsVERMERKE:

FstellungsbeschiuR gemat § 2 Abs. 1 BauGB

ekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
' gemafs § 2 Abs. 1 BauGB

Beteiligungv der Birger (frihzeitige Barger- _
beteiligung) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB von
' bis

Beteiligung der Trager 6ffentiicher Belange

gemal § 4 BauGB von
. bis

Sk BeschluRfassung Gber Bedenken und Anregungen der Trager
-6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

6. BeschiuR (ber die &ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

| Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB - -

8. Benachrichtigung der Trager dffentlicher Belange
Uber die offentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB
1.Auslegung

8. Offentliche Ausiegung von
des Planentwurfes. ' ' »
geman §3 Abs. 2 BauGB bis

10. Prafung der wéhrend der dfientlichen Auslegung
1.Ausiegung
vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gemalk § 3'Abs. 2 BauGB

11.  Mitteilung des Prifungseraebnisses
1 1.Ausiegung
>  gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

12.  Dieser Plan wurde gemaR § 10 BauGB vom Rat _
der Gemeinde Hochdorf-Assenheim als Satzung beschiosg
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13.  Anzeige des Bebauungsplanes
gemafl § 11 Abs. 1 BauGB

14. Erklarung der Kreisverwaltung Ludwigshafen
Ve

* Drisbiirgermeister




