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TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 - 7 BauGB)

Lo Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs.
3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und daher unzu-
lassig.

28 Maf der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB i. V. m. § 4
BaulVO und § 16 Abs. 2 sowie § 17 BaulNVO)

2.1 Grundfldchenzahl / GeschoBfl&chenzahl

Bei der Berechnung der GFZ in WA2 sind gemds
BauNVO § 20 Abs. 3 die Flachen von Aufent-
haltsrdumen in anderen GeschoBen (Dach- / Kel-
lerrdume) ganz mitzurechnen.

o Fléchen fuar Stéllplétze und Garagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB i. V.
m. § 12 BauNVO)

Vor Garagen ist auf der Einfahrtsseite ein
Mindestabstand 2zwischen Garage und StraBenbe-
grenzungslinie von 5 m einzuhalten.

%o MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

4.1 Bodenversiegelung

Mit Ausnahme der Fahrbahnen von Verkehrsstras-
sen sind Beldge mit Betonunterbau unzulédssig.
Davon unberihrt bleiben Freisitze und Terras-
sen, die unmittelbar mit dem Hauptgebdude ver-
bunden sind.

5. Anpflanzung von Baumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b)

5.1 StraBenbegleitendes Grin

Im Offentlichen Verkehrsraum sind an den im
Plan vermerkten Stellen Bé&ume 1. Ordnung
(Hochstdmme) 2zu pflanzen. Die genaue Lage der
Bidume ist vor Ort auf die Lage der einzelnen
Grundstiickszufahrten abzustimmen. Im Bereich
von Grundstiickszufahrten kénnen die B&ume
maximal 2 m je Seite verschoben werden.

7Zu verwendende Arten sind:

- Spitzahorn

- Stieleiche

- Robinie

3x versetzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm.

5.2 Anpflanzungen von Geh&lzen

Die"Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréduchern" sind mit standortgerechten, heimi-
schen Gehdlzen 2zu bepflanzen. Die Mindest-
pilenzcilcnes sl auiE 1 Soeueln Je 1,5 m?
Grundfldche festgesetzt.

5.3 Offentliche Grinfl&che

Die o&ffentliche Grinfldche ist mit standort-
gerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Auf 20 m Pflanzstreifenlénge sind je zwel
Baume 2. Ordnung und ein Baum 1. Ordnung
sowie ein Strauch Jje 1,5 m? Grundfl&che zu
pflanzZen. :

Die Bidume sind als Stammbiische, Heister oder
Hochstédmme mit einer Mindesthdéhe von 2,50 m

zu pflanzen.

5.4 Privatgrundsticke

Die nichtiiberbauten und nicht als Zuwegungen,
Stellplatze und Terrassen befestigten Flé&chen
der Baugrundstiicke sind als begriinte Frei-
fldchen anzulegen. Auf jedem Baugrundstick
ist ein Baum 2ter Ordnung zu pflanzen und mit

TEIL B

TEIL

C

Ersatzverpflichtung 2zu unterhalten. B&dume in-
nerhalb der privaten Pflanzstreifen werden
hierauf nicht angerechnet. Es sind standortge-
rechte heimische Baumarten oder hochstéammige
Obstbdume vorzusehen, fiur Laubbidume als Min-
deststandard Hochstd&mme 3 mal verpflanzt mit
10 - 16 cm Stammumfang. Auf die Grenzabstédnde
nach dem Nachbarrecht wird hingewiesen.

Vorgdrten dirfen nicht als Arbeits- und Lager-
fléche benutzt werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGE GEMASS § 9 ABS. 4 BAUGB
I. V. M. § 8 ABS. 6 LBAUO

6.0 Dacher

6.1 Dachformen und Dachneigung:
Sattelddcher mit einer Dachneigung von
35° = 45"
Dies gilt auch fur die zu errichtenden Gara-
gen und Nebengebiude, wobei die Dachneigung
zur StraBenseite hin an die Neigung des Haupt-
daches anzupassen ist. Zur rickwdrtigen Grund-
stlcksseite hin kann das Dach abgeschleppt
ausgebildet werden.

Bei den Einzel- und Doppelhdusern sind auch
Walmd&cher zuléssig.

6.2 Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur zulés-
sig, wenn sie in ihrer Summe in WAl ein Drit-
tel und in WA2 die H&lfte der Gebdudelinge
nicht tberschreiten.

Bei Doppelhausbebauung sind Dacheinschnitte
und Dachausbauten nur in gleicher HOhe er-
laubt. In diesem Fall sind auch die MaBe der
Einschnitte sowie deren Lage einander gestal-
terisch anzupeassen.

6.3 AuBere Gestaltung

Beim Anbau an ein bestehendes Gebidude ist die
duBere Gestaltung (Traufhdhe, Dachneigung,
Dacheindeckung und Firstrichtung) der bereits
bestehenden anzupassen. Dies gilt auch beim
Bau von Doppel- und Reihenhdusern.

b7 Gebaudehdhe

Die Gebdudehdhe (Traufhdéhe), gemessen zwi-—
schen OK Gehweg und dem Schnittpunkt zwischen
der GebdudeauBenwand und der OK Dachhaut,
wird im mit WA2 bezeichneten Gebiet mit max.
5,50 m und im mit WAl bezeichneten Gebiet nit
max. 6,50 m festgesetzt.

8 Einfriedungen

8.1 Die Gesamthéhe der seitlichen und hinteren
Einfriedungen darf das MaB8 von 1,2 m nicht
iiberschreiten. Die Hbhe der Einfriedungen ent-
lang der ErschlieBungsstraBen wird auf max.
0,80 m Dbegrenzt. Die Sockelhbéhe darf -gemes-
sen ab OK Gehweg - nicht mehr als 0,25 m be-
tragen. i

8.2 Bei den Einfriedungen zur ErschlieBungsstraBe
ist die Verwendung von Maschendraht (auBer in
Verbindung mit einer heckenartigen Bepflan-
zung) sowie von Mauerwerk oder Beton (auBer
fir den Sockel und fur Pfeiler) unzulédssig.

8.3 Stellpldtze dirfen straBenseitig nicht einge-
friedet werden.

HINWEISE

GESETZE UND VERORDNUNGEN

BauGB: Baugesetzbuch
in der Fassung vom 08.12.1986,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom

22.04.1993

BauNVO: Baunutzungsverordnung,
zuletzt gedndert am 22.04.1993

LBauO: Landesbauvordnung Rheinland-Pfalz,
zuletzt gedndert am 01.04.1991

PlanZ: Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
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VERFAHRENSYERMERKE

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
wurde am /{70q/{389

beschlossen.

........................

Die ortsiibliche Bekanntmachung dieses
Beschlusses erfolgte am Z(( 05//9‘99

........................

Die Blrgerbeteiliqgung erfolgte wvom

bile . -omsipEl gl

Di f fe lich lan &
e oo TR et s oM an e e oo

um Stellungnahme gebeten.

Beschlussfassung hierzu am LG AV.A VL U YOV J. (Y
Zustimmungs— und Auslegungs-—
peeeiluE %y dom RLONCRNEWURT & o A S S S LI I oo sooo o
Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Aus-— 9

legung des Planentwurfs erfolgte am 4503/{93 ...........

...................

bis einschlieBlich ' 4//;/{0/933 .......
zur Einsichtnahme 6ffentlich aus.

Dieser Planentwurf mit Begriindung lag vorﬁ 2?09 /{775

Wahrend der Ausleqgung gingen }?ﬂ?@.

Bedenken und Anregungen ein, Uber _.L_
die in der Sitzung am
BeschluB gefaBt wurde.

.........................

Die Benachrichtigung der Einsender -VL'
erfolgte am

........................

Die Beschlussfassung als Satzung

(s 10 BauGB u. s 24 Gem0) erfolgte am XY, G, AT

........................

Dannstadt-Schauernheim,

Anzeigevermerk:

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur
Veroffentlichung im Amtsblatt freigegeben.

gemaB s 12 BauGB am ....
Bebauungsplan in Kraft.
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