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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN "BIENGARTEN"
ORTSGEMEINDE HOCHDORF-ASSENHEIM

1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Hochdorf-Assenheim beabsichtigt, ihren
verstédrkten Bedarf an Wohngebduden durch die Schaf-
fung von entsprechenden Baumdglichkeiten zu decken.

Durch diesen Bebauungsplan werden planungsrechtliche

‘ Voraussetzungen fur die ErschlieBung, qualitative Be-
bauung und stddtebauliche Gestaltung des neuen Wohn-
gebietes "Im Biengarten" geschaffen.

Der Bebauungsplan entspricht der Darstellung des gilil-
tigen Fladchennutzungsplanes als Wohnbaufldche und ist
damit gemdf §8(2) BauGB aus diesem entwickelt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde ab dem Ortsgemeinde-
ratsbeschluf vom 06.09.93 nach dem MaPBnahmengesetz
zum Baugesetzbuch vom 28.04.93 terminlich abgekiirzt
und weitergefiihrt.

2. Planinhalt und Abwagung

Das Baugebiet, das im nord-dstlichen Teil von Assen-
heim 1liegt, wird durch die Schauernheimer StraBe und
die LangstraBe begrenzt und stellt den Ubergang zwi-
schen der bebauten Ortslage und dem AuBenbereich dar.

Das fast ebene Geldnde wird lUberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt wund ist ca. 10.400 m? groB.

In ldndlich geprédgter Bauweise sollen hier Doppelhdu-
ser, freistehende Hiuser, Reihenhduser oder Hausgrup-
pen entstehen. Die Geschossigkeit bewegt sich zwi-
schen I+D und II-geschossig.

2.1 Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet wird iber die LangstraBe erschlossen.
Zusdtzlich besteht eine AnschluBméglichkeit tiber den
Schauernheimer Weq.

Intern erfolgt die ErschlieBung iiber Wohnwege und
Wohnhéfe, um die sich die Hiuser gruppieren.

Es wird angestrebt, die ErschlieBungsstraBe als ver-
kehrsberuhigten Bereich mit den Zeichen 325/326 StVO
auszubilden.

Nach Osten wird das Gebiet liber einen FuBweg an eine
geplante Griinanlage angeschlossen.
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2.2 Bebauung

Durch unterschiedliche Bauformen sollen auch unter-
schiedliche Nutzer angesprochen werden. Die im direk-
ten Zusammenhang mit dem bestehenden Ort geplante Be- .
bauung ist II-geschossig mit einer maximalen Traufhé&-
he von 6,50 m. Der Ostliche Teil ist I-geschossig
mit ausgebauten Dach, um den Ubergang zur freien
Landschaft besser zu gewdhrleisten.

Um hier auch einen Beitrag zur Energieeinsparung zu
leisten, ist die Mehrzahl der Hiuser als Doppel-und
.Reihenhduser vorgesehen. Eine Hauptseite des Gebiu-
des soll mit den wichtigsten Aufenthaltsraumen und
der damit verbundenen Mdglichkeit der passiven Son-
nenenergienutzung in Siidost-bis Siidwest-Richtung lie-
gen.

Bei der Berechnung der GFZ in WA 2 sind gem&B BauNVO

§ 20 Abs. 3 die Flachen von Aufenthaltsriumen in an-

deren Geschossen (Dach- und Kellerrdumen)

- im Hinblick auf die nur geringfiigigen Unterschie-
de von Traufhéhe und GFZ in WA 1 und WA 2,

- und zur Ausnutzung des Mafes der baulichen Nutzung

ganz mitzurechnen.

2.3 Landschaftsentwicklung / Landschaftspflege

Im Landespflegerischen Planungsbeitrag zum Bebauungs-
plan wird der Umfang des durch die Umsetzung des Be-
bauungsplanes 2zu erwartenden Eingriffes in Natur und
Landschaft abgesch&tzt und MaBnahmen zum Ausgleich
des Eingriffes entwickelt.

Die im Baugebiet vorgesehenen Griinflichen sind iber-
wiegend grundstiicksbezogen. Als Sichtschutz dienen
die im Siden und Westen angeordneten 3 m breiten
Grinstreifen. Der nérdliche und 6stliche Griinstrei-
fen soll den Ubergang in die freie Landschaft schaf-
fen. Im éstlichen Griinstreifen verléufen gleichzeitig
eine Hauptabwasserleitung sowie 2zwei Beregnungs-
leitungen.

Im Rahmen der Umsetzung der Pflanzgebote ist darauf
zu achten, daB die Leitungen durch die Bepflanzung
mit Baumen und Strduchern nicht beeintrichtigt wird.
Als weitere MaBnahme werden Festsetzungen iliber die
Befestigung der Verkehrsfldchen und der Grundstiicks-—
freifldchen getroffen. Mit Ausnahme der Fahrbahnen
von VerkehrsstraBen sind Beldge mit Betonunterbau un-
zuldssig, wobei Freisitze und Terrassen, die unmit-
telbar mit dem Hauptgebdude verbunden sind, unberick-
sichtigt bleiben.
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Fiir den Geh- und Radweg im 6ffentlichen Grinbereich
sind nur wasserdurchlédssige Decken zulédssig.

Die Festsetzungen 2zu Anpflanzung von Einzelbdumen
haben die Aufgabe, die Verkehrsfldche zu gliedern
und den Wohnwert des Gebietes zu erhdéhen.

Dem im landespflegerischen Planungsbeitrag zusédtz-
lich 'zu den dargestellten Mafnahmen ermittelten
Ersatzflidchenbedarf wird im Rahmen der Abwdgung nach
§ 1 Abs. 6 BauGB auf Grundlage von § 8a BNatSchG
nicht Rechnung getragen.

Zum Ausgleich wird als zusdtzliche landespflegeri-
sche Festsetzung aufgenommen, daB die nicht durch Zu-
wegungen, Terrassen und Stellpldtze befestigten und
nicht lberbauten Fldchen der Baugrundstiicke als be-
griinte Freifldchen anzulegen sind. Auf jedem Bau-
grundstiick ist ein Baum 2ter Ordnung zu pflanzen.

Eine weitere Verstdrkung landespflegerischer Festset~
zungen bzw. die Schaffung weiterer Grinfldchen inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
aus stddtebaulichen Grinden nicht vertretbar. Den Be-
langen des Wohnungsbaues wird angesichts des dringen-
den Wohnbedarfs der Bevélkerung Vorrang eingeréaumt.

Gestaltung der Gebdude

Die fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes not-
wendigen Festsetzungen bzw. Vorkehrungen zur Gestal-
tung der Gebdude sind in Teil B: Bauordnungsrechtli-
che Festsetzungen aufgefiihrt.

Bodenordnende MaBnahmen:

Bodenordnende MaBSnahmen nach BauGB sind erforder-
lich.
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