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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Der genehmigte Fldachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Dannstadt-
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Schauernheim weist fir diesen Bereich der Ortsgemeinde Hochdorf-Assenheim
eine Nutzung als "vorhandene bzw. geplante Wohnbauflache" aus. Das Ge-
biet liegt in Ortsmitte, unmitielbar stdlich der vorhandenen Altbebauung
entlang der HauptstraBbe. Es wird begrenzt: im Norden durch die Grund-
sticks-SUdgrenze der Altbebauung HauptstraBe, im Osten durch die Bohier
StraBe, im Stden durch die StraBe " Am Dorfgraben" und im Westen durch
die Alfons-Legner-Strabe.

im Gebiét sind unmittelbar nérdiich der StraBe" Am Dorfgraben" bereits

10 Wohngebdude vorhanden. Fur einige andere Grundsticke des Gebietes
liegen schon seit l&ngerer Zeit Bauwlinsche der Eigentumer vor, so daB
sich die Notwendigkeit zur GebietserschlieBung aus einer akuten Bau-
landnachfrage ergibt. Daneben ist die ErschlieBung und Bebauung dieses
Gebietes auch aus allgemeinen stadtebaulichen Grinden erforderiich. Sie
fahrt zu einer Besiedelung der z.T.groRflachigen Gérten im Bereich der
bereits bebauten Ortslage und damit zu einer stadtebaulich gewlnschten,
angemessenen Siedlungsverdichtung im Altbaugebiet. Hierdurch ist es mog-
lich, die Grobe potentieller Neubauflachen an den Ortsrandern,d.h. die
inanspruchnahme landschaftlicher Nutzflachen fur Bauzwecke erheblich zu
reduzieren.

Zur Zeit wird das Plangebiet als Garten-oder Ackerland genutzt,z.T.liegt

es auch brach. Einige Grundstlicke entlang der Hauptstrabe ragen mit

ihrem Gartenteil in die abgegrenzte Neubauflache hinein. Soweit auf die-

sen GrundstUcken noch eine landwirtschaftiiche Nutzung besteht und
ruckwartige Ausfahrten aus den Hofen vorhanden sind, sollen diese auch

bei einer Baulanderschliebung erhalten bleiben . Um die Existenz dieser
Betriebe zu sichern, wird nordlich der Planstrafie A und an der Alfons-Legner-
StraBe zwischen den PlanstraBen A u. B ein "Dorfgebiet" mit Uberbaubaren
Flachen fur Neben-,Wirtschafts- u.Betriebsgebduden ausgewiesen.

Um far die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes gem.den.aligemeinen
Zielsetzungen die rechtlichen Grundlagen zu schaffen, hat der Gemeinde-
rat der Ortsgemeinde Hochdorf-Assenheim die Aufstellung eines Bebauungs-
planes nach BBauG beschlossen.

Der Bebauungsplan umfaBt eine Flache von rd. 3,95 ha. Die im Gebiet
liegenden,bereits bebauten Grundsticksteile sind zusammen 0,85 ha groB,
so daB die Brutto-Neubaufidche bei rd. 3,1 ha liegt.

Das Bauprogramm sieht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausschliefi-
lich 1- und 2-geschossige Einzel-und Doppelhduser vor. Das entspricht den

voraussichtiichen, kinftigen Bauwlnschen der EigentUmer in diesem Gebiet.
Dabei werden auch die schon vorhandenen Wohngeb&uden berucksichtigt, die
Uberwiegend 2-geschossig sind und bei denen die dazwischenliegenden Bau-
liicken in der gleichen Art bebaut werden solien,d.h. in Art ,Mah und Ge-

staltung der vorhandenen Bebauung anzupassen sind.

Im nérdlichen Bereich wird die Bebauung und der Grundstickszuschnitt
weitestgehend auf die vorhandene, "gewachsene" Situation abgestimmt. So
werden fur die von der HauptstraBe nach Suden durchziehenden Garten-
grundsticke die seitlichen Grundsticksgrenzen beibehalten und es wird
jeweils eine zur Strabe hin giebelstandige Einzel- oder Doppelhausbebauung
vorgesehen. Dadurch ist es moglich, in diesem Teilbereich ohne Baulapd-—
umlegung oder Grundstiickstausch zu bauen. AuBerdem kann die in diesem |
Gebietsteil z.T. noch vorhandene landwirtschaftiiche Hofbewirtschaftung
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so lange beibehalten werden, bis die Eigentimer selbst Umnutzungswunsche
haben. Auf diese Weise [&Bt sich auch der vorgesehene erweiterte Bestands-
schutz am besten verwirklichen.

Die nordlichen Gebietsteile {nordlich der PlanstraBbe A)umfassen einen Grof-
teil der rickwartigen Grundsticke der HauptstraBenbebauung,die durch einen
Wechse!l zwischen gewerblicher und landwirtschaftliicher Nutzung sowie "norma-
ler"Wohnnutzung gekennzeichnet ist.Diese Nachbarschaft und die stellenweise
nach Siden in die Neubaufldche hineinragende landwirtschaftliche Nutzung er-
fordern in dieser Zone eine Ausweisung als "Dorfgebiet".Flr den stdlichen
Bereich des Neubaugebietes wird dagegen eine Nutzung als "Allgemeines Wohn-
gebiet" festgesetzt., :

Zur VerkehrserschlieBung des Gebietes wird eine insgesamt 6,5 m breite
Wohnstrabe vorgesehen, die im Westen an die Alfons-Legner-Strafe und
im Osten an die Bohler StraBbe anbindet. Diese Ausbaubreite ergibt sich
aus den Forderungen der Landwirte nach einer fur landwirtschaft-

liche Geréte angemessenen Fahrbahn. Die davon nach Suden abzweigende
Wohnstrae und die StichstraBen erhalten Breiten von 5,5 m. Diese Pro-
file reichen aus, um den relativ geringen zusatzlichen Ziel und Queliver-
kehr dieses Gebietes aufzunehmen. Die StraBen werden als "verkehrs-
beruhigter Bereich", d.h.als Mischverkehrsfiachen ausgebaut. Sie wer-
den innerhalb des Gebietes mehrfach verschwenkt, um eine Reduzierung
der Fahrgeschwindigkeit zu erreichen. ‘

Der vorhandene Fubweg , als kurze Verbindung zwischen der Strafe
"Am Dorfgraben" und der HauptstraBe im ostiichen Teil des Baugebietes,
wird unverandert beibehalten. Zusatzliiche Fulbwege sind nicht erforder-
lich, da die Zieipunkte (z.B.Schule, Ldden) alle in zumutbarer Entfer-
nung liegen und Uber die "verkehrsberuhigten” StraBen sicher erreicht
werden kénnen.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Elektrizitdt sowie die Ab-
wasserbeseitigung ist Uber das vorhandene und zu verlangernde o6rt-
liche Versorgungs- und Abwassernetz gesichert.

Durch die z.Zt. vorhandene Bewirtschaftung des Plangebietes als Nutz-
und Hausgarten besteht eine meist punktartige,z.T. auch flachenhafte
Begrunung der Flachen. Der Wegfall von Freifidachen bei einer Bebau-
ung der Grundstucke und die zusdtzliche "Versiegelung" des Bodens
soll durch eine Bepflanzung sowohl! im privaten als auch im 6ffentlichen
Bereich ausgeglichen werden. Dabei ergeben die meist aufgelockerte
Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern und die stelienweise vorhan-
denen und weiterhin verbleibenden groBen Grundsticke,K einen reia-
tiv groben Anteil an o6kologisch wirksamen privaten Freiflachen. Durch
die an den ErschlieBungsstraBen vorgesehene Pflanzung von Einzel-
baumen 1. u. 2. Ordnung wird zusatziich eine punktartige Begriinung
und damit eine optische Gliederung des Gebietes erreicht. Durch die
Stellung dieser Baume an den Knickpunkten der StraBen wird gieich-
zeitig der StraBenraum in optisch kurze Abschnitte unterteilt und

damit die Sicht nach vorne begrenzt.

Sowohn! flur die 6ffentlichen als auch fur die privaten Begrunungen werden
heimische, standortgerechte Baume und Straucher vorgeschrieben.Damit
soll eine gestalterische Anpassung an die schon vorhandene Begrinung
sowie eine spurbare kleinkiimatische Wirkung erreicht werden.




2. Kosten fur die Gemeinde

Fur die vorgesehenen ErschlieBungsmaBBnahmen (ohne die vorhandenen Bohier-
StraBe, Alfons-Legner-Str.und die StraBe "Am Dorfgraben) entstehen der
Gemeinde Hochdorf-Assenheim voraussichtlich folgende, Giberschléglich ermit-
telte Kosten:

2.1 Wert des Grund und Bodens

gemaB § 128, Abs. 1 (1) BBauG DM  480.000,--
2.2 ErschilieBungsaufwand o
gemah- & 128, Abs. 1 (2) BBauG DM  520.000,--

DM 1.000.000, —

Nach der Satzung liber die Erhebung von Beitragen fur
. die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsanlagen in
der Gemeinde Hochdorf-Assenheim vom 1.8.1980 Ubernimmt
die Gemeinde einen Kostenanteil in Hohe von 10/100 ,d.s. DM 100.000, —

Die Bereitsteliung der von der Gemeinde aufzubringenden Mittel ist - je nach
ErschlieBungsfortschritt- in den Haushalten der kommenden Jahre vorgesehen.
Die Gbrigen ErschlieBungskosten werden,entsprechend derErschiiebungsbei-
tragssatzung, auf die Anlieger umgelegt. ' -

3. Bodenordnende MaBnahmen

Baulandumlegung im gesamten Gebiet unter Beachtung der bereits ganz oder
teilweise bebauten Grundstiicke.

4, Beginn der BaumaBnahmen ‘

Mit dem Bau der ErschlieBungsanlagen soll sofort nach Genehmigung des '
Planes bzw. nach AbschiuB der Baulandumiegung begonnen werden. Der |
Zeitpunkt fGr die Errichtung der Hochbauten richtet sich anschiieBend nach
den zeitlichen Vorstellungen der Grundstiickseigentimer.

Hochdorf- Assenheim, den 16.5.1990

Ortsburgermeister




