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1. Allgemeines

1.1 Das Gebiet "Siidlich der BahnhofstraBe" war in der genehmigten 1.Fassung des
“Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Dannstadt-Schauernheim als "land-
wirtschaftliche Nutzfiache'ausgewiesen. In der 1. Fortschreibuna des Flichen-

.~ nutzungsplans wurde,abweichend davon, fiir -eine Bautiefe sudlich der Bahnhof-
straBe und fur einen rd. 50 m breiten Bereich westlich der HaBiocher Strafse

eine Nutzung als "Wohnbauflache" vorgesehen. Stadtebaulich gestalterische
Griinde fur diese Plandnderung lagen in der Notwendigkeit zur Ausbildung

eines klar ablesbaren Ortsrandes im sGidwestlichen Teil der Gemeinde sowie

in der dkologisch und gestalterisch begr(’mdeten Forderung nach einer Rand-
bepflanzung zur Einbindung der Bebauung in den angrenzenden freien Land-
schaftsraum. Stidtebaulich-wirtschaftiiche Grinde lagen in den schon vorhan-
denen aber nur einseitig bebauten StraBen (BahnhofstraBe und HaBlocher Strale)
und in der unzuldnglichen Auslastung der in diesen StraBen liegenden Ver- und
Entsorgungsleitungen. :

Far einige Grundstliicke im Plangebiet liegen konkrete Bauwinsche vor. Um far
die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes die rechtlichen Voraussetzungen
zu schaffen, hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Hochdorf-Assenheim die
Aufsteliung eines Bebauungsplanes nach BBauG / BauGB beschlossen.

1.2 Das Baugebiet liegt am sudwestlichen Rand des Ortsteils Hochdorf, unmittelbar
studlich der BahnhofstraBBe und westlich der HaBlocher Strafle. In Anpassung
an die Ausweisungen der Fliachennutzungsplan-Fortschreibung und in Abstim-
mung auf den akuten Baulandbedarf in der Gemeinde wird stdlich der Bahnhof-
straBe lediglich eine Bautiefe mit rd. 30 m und westlich der HaBlocher Strafe
ein Streifen von rd. 50 m Tiefe flir eine Bebauung vorgesehen.

Die Gbrigen Flachen dieses Gewanns verbleiben in der bisherigen landwirtschaft-
lichen Nutzung.

1.3 Das Plangebiet umfaBt eine Flache von rd. 1,8 ha.
Davon entfallen auf die bereits vorhandenen BahnhofstraBe und HaBlocher Strabe
sowie auf den geplanten landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg rd. 0,4 ha. Die
bebaubare Bruttowohnflache liegt somit bei rd. 1,4 ha.

1.4 Das Bauprogramm sieht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorwiegend
1-geschossige Einzelhduser vor. Im westlichen Bereich der Bahnhofstrafie sind
zusatzlich zwei 2-geschossige Reihenhauszeilen geplant. Diese Art der Bebau-
ung entspricht den voraussichtlichen kinftigen Bauwinschen der Eigentimer in
diesem Plangebiet. Sie entspricht auch der bereits vorhandenen Nachbarbe-
bauung nordlich der Bahnhofstrafle und 6stlich der HaBlocher StraBe und be-
wirkt in der vorgesehenen aufgelockerten Form einen guten Ubergang zu der
angrenzenden freien Landschaft.

Wegen der stellenweise vorgesehenen relativ grofen Grundstlicke, die sich

aus der vorgegebenen Bauplatztiefe von ca. 30 m ergibt, sollen in Teilen des
Gebietes auBer den Einzelhdusern jeweils auch Doppelhduser zugelassen werden.
Damit wird eine wirtschaftlichere ErschlieBung und Bebauung des Gebietes er-
reicht.




1.5 Die VerkehrserschlieBung des Gebietes ist durch die bereits vorhandene
BahnhofstraBe und die HaBlocher StraBe gesichert. Die Grundstiicke ent-
lang der BahnhofstraBe kénnen direkt angefahren werden, fir die groBere
Bebauungstiefe an der HaBiocher StraBe werden zwei kurze, nach Westen
fuhrende StichstraBen angeordnet. Der nérdl.dieser Wege und ein Wegstutzen,
abgehend von der BahnhofstraBe, werden so dimensioniert, daB sie
spater zu ErschlieBungsstraBen ausgebaut werden kénnen, falls lang-
fristig auch eine Bebauung der restlichen Gewannfliachen zur Diskussion
steht. Zunéchst dienen diese Wege ledigiich zur ErschlieBung einiger
Grundsticke, bzw.als Zufahrt zu einem landwirtschaftlichen Wirtschafts-

*  weg parallel zur BahnhofstraBe.
Die Gehwege an der Sidseite der BahnhofstraBe und an der Westseite der
HaBlocher StraBe sind schon vermessen und versteint. aber noch nicht
befestigt. Das soll'im Zuge der GebietserschlieBung erfolgen.

1.6 Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Elektrizitdt sowie die Abwasser-
beseitigung ist durch die in den StraBen bereits vorhandenen ortlichen
3 Versorgungs-und Abwasserleitungen gesichert. Das Leitungsnetz muB
lediglich noch in die StichstraBien hinein verldngert werden.

1.7 Das Gebiet wird z.Zt. landwirtschaftlich genutzt. Eine kleinklimatisgh wirk-
same Baum-und Strauchpflanzung ist bisher nicht vorhanden.

Stdlich der BahnhofstraBe und westlich der HaBlocher StraBe wurden jedoch
in den letzten Jahren Baume gepflanzt, die durch ihre alleeartige Anordnung
eine markante Raumbegrenzung ergeben. Es ist vorgesehen, diese Baum-
standorte im Bebauungsplan aus gestalterischen Grinden festzuschreiben

und Standortidnderungen nur dann zuzulassen, wenn sich das wegen zwingend
notwendiger Einfahrten zu den neu gebildeten Baugrundstiicken ergibt.

Im Gbrigen werden am shdiichen bzw. westlichen Rand der Bebauung,jeweils
auf den privaten Grunsticken, Geldndestreifen fur eine Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern vorgesehen. Damit soll eine Eingriinung des
Ortsrandes und eine bessere Einbindung der Bebauung in den angrenzen-
den freien Landschaftsraum erreicht werden.
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gemal § 128, Abs. 1 (1) BBauG DM 670.000,--

:)JWW ErschlieBungsaufwand
DM 320.000,--
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Nach der Satzung Uber die Erhebung von Beitra-
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anlagen in der Gemeinde Hochdorf-Assenheim vom

1.8.1980 Ubernimmt die Gemeinde einen Kosten-

anteil in Hohe von

16/100, d.s. rd. DM 90.000,--
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ErschlieBungsfortschritt, in den Haushalten der kommenden Jahre vorgesehen.
Die Gbrigen ErschlieBungskosten werden, entsprechend der ErschlieBungs-
satzung, auf die Anlieger umgelegt.

3. Bodenordnende MaBnahmen

Es ist eine Vermessung des gesamten Baugebietes erforderlich. Sofern dafur
eine Einigung unter den beteiligten Eigentiimern nicht erreicht wird ,soll die
Baureifmachung des Geldndes (iber eine Baulandumlegung erfolgen.

4. Beginn . der BaumaBnahmen

Mit dem Bau der ErschlieBungsmaBnahmen soll sofort nach Genehmigung des
Planes, bzw. nach AbschiuB der Vermessung/Baulandumlegung begonnen wer-
den. Der Zeitpunkt fur die Errichtung der Hochbauten richtet sich anschlieBend
nach den Winschen der Grundstiickseigentumer .
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