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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Das Bebauungsgebiet ist im Flédchennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Dannstadt-Schauernheim, Teilbereich Hochdorf-Assenheim, als "Mischgebiet"
+ und als "gewerbliche Baufléche" ausgewiesen. Diese Festsetzungen werden
in den Bebauungsplan Ubernommen. Der Bebauungsplan ist daher aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Baugebiet liegt stidlich des Ortsteils Assenheim, zwischen der Landesstras-
se 530 (friher B 38) und der Autobahn A 65. Es wird im Osten von einem Wirt-
schaftsweg (zwischen Assenheim und Dannstadt) begrenzt, der dort die Auto-

bahn Gberquert. Die westliche Begrenzung des Gebietes wird durch vorhandene
Feldwege bzw. Grundsticksgrenzen gebildet. |

\‘&) Die Abgrenzungen des Bebauungsplanes im Westen entsprechen denen des Flachen-,
nutzungsplanes. Die im Gebiet vorgesehene StraBenfihrung ist jedoch auf eine
evtl.spatere Ausweitung des Gewerbegebietes in westlicher Richtung abgestellt.

Ob und zu welchem Zeitpunkt die Erweiterung erforderlich wird,ist Heute noch
nicht zu Ubersehen. Sie soll jedoch durch die jetzt akute Planung nicht verhin-

dert werden.

Der Nachweis flir die Notwendigkeit zur ErschlieBung eines Gewerbegebietes
wurde bereits im Flachennutzungsplanverfahren erbracht. Da die Ortsgemeinde
Hochdorf-Assenheim als Wohngemeinde eingestuft ist, sollen die ausgewiesenen
Flachen vorrangig dem innerdrtlichen Bedarf, dh. der Verlagerung bereits vor-
handener Betriebe aus dem beengten Ortsber‘exch dienen.

Die Lage des Gebietes am &stlichen Rand der Gemeinde mit direktem AnschiuB

an die Uberdrtiiche Landesstrafle 530 und in kurzer Entfernung zur Autobahn-
auffahrt der A 65 ist sowoh! verkehrstechnisch als auch hinsichtlich evtl. Emis-
sionen gunstig. Die Verkehrslage wird sich voraussichtlich wegen des zusdtz-

lich zwischen Hochdorf-Assenheim und Dannstadt-Schauerfiheim geplanten Auto—

bahnanschiusses noch weiter verbessern.

9 Eine ErschlieBung des Gebietes zum jetzigen Zeitpunkt ist zweckméBig und erfor-
: derlich, da bereits konkrete Baulandnachfragen in der Gemeinde vorliegen. Um

) fur die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes die rechtlichen Voraussetzungen

. zu schaffen, hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Hochdorf-Assenheim die Auf-

stellung eines Bebauungsplanes nach BBauG beschlossen.

i

1.2 Das Gebiet hat eine GréBe von rd. 4,2 ha.
Davon entfallen auf die als Mischgebiet nutzbare Fliche rd. 0,75 ha und
auf die gewerblich nutzbare Bauflédche rd. 2,70 ha. Die iibrigen Flichen
sind Verkehrs-und Grinanlagen.

1.3 Die im Plan vorgesehene Untergliederung des Gebietes in ein Misch- und ein
Gewerbegebiet entspricht den Ausweisungen des Flachennutzungsplanes.
Die Nutzung als "Mischgebiet" im. Norden des Planbereiches ergibt sich aus
der Nachbarschaft zu der nordlich der LandesstraBBe vorhandenen Wohnbebau-
ung und gemischten Bebauung. Die weiter vom alten Ortsbereich entfernt lie-
genden Teilgebiete sind fiir eine "normale" gewerbliiche Nutzung vorgesehen,
in denen Gewerbebetriebe aller Art, dh. auch "nicht erheblich emitierende"
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Betriebe angesiedelt werden kénnen. Die Entfernung zur Altbebauung
nordlich der LandesstraBe liegt bei rd. 130 m.

Im gesamten Baugebiet wird die Zahl der Vollgeschosse mit 2 als Hochstgrenze
vorgesehen. Einschlieflich Sockel-bzw.Rampenhdhen und einsch!l.Dachkonstruk-
tion ergeben sich daraus Traufhohen fir gewerbliche Gebdude von 10,0 m und

« fir Blro- und Wohngebaude von 8,0 m. Die in Gewerbegebieten Ublichen
.1-geschossigen Produktions-und Lagerhallen kdnnen innerhalb dieser Hohen-
begrenzungen untergebracht werden, auch wenn die Hallenhéhe die Ublicher-
weise anzurechnende GeschoBhéhe von 4,0 m (berschreitet. Der Bau von
2-geschossigen Gebduden mit Ubergrofen GeschoBhéhen wird dagegen ausge-
schlossen, um eine bessere Einbindung der Bebauung in den angrenzenden
freien Landschaftsraum sicherzustelien.

Die Grund-und GeschofBflichenzahlen werden entsprechend den zuldssigen
Maximaiwerten gem. § 17 BauNVO festgesetzt. Eine Reduzierung auf ge-
ringere Werte ist an dieser Stelie der Gemeinde nicht erforderlich.

4 Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber ein StraBehnetz, das zunachst als
StichstraBen ausgebaut wird, spéater aber, bei einer Weiterfihrung dieser
StraBen, ein RingstraBensystem ergibt.

Die HaupterschlieBungsstrafie bindet direkt gegentber der ortlichen Friedhof-
straBe an die Landesstrafle 530 an. Dieser Einmindungspunkt ist bereits durch
Linksabbiegespuren auf der LandesstraBe vorgegeben. Er ist mit dem vorhan-
denen EinmUndungspunkt des Wirtschaftsweges nach Dannstadt identisch, so
daB sich keine zusdtzliche Zufahrt zur LandesstraBe ergibt.

Die gewerbliche ErschlieBungsstrafle soll an diesem Einmindungspunkt aber in
Zukunft den Vorrang erhalten und der Wirtschaftsweg von der Gewerbestrabe
abzweigen.Untergeordnet ist auch, wie bisher, der &stlich des Wirtschaftsweges
vorhandene Feldweg.

5 Als Sicht-und Immissionsschutz gegen die vorhandene Altbebauung nérdlich
der LandesstraBe wird im Norden des Plangebietes eine 10 m"*bis 12 m breite ,
Flache als"Schutzgrin” zum Pflanzen von Bdumen und Strauchern ausgewiesen,
In diesem Bereich stehen bereits einige Badume und Geblschgruppen,
deren Schutz - und dkologische Wirkung durch zusitzliche Anpflanzungen
verstarkt werden soll. Als Abschirmung und zur Einbindung der Neubebauung
in den freien Landschaftsraum werden an den westlichen Gebietsgrenzen ca.5 m
breite Pflanzstreifen auf dem privaten Geldnde vorgesehen. Bei einer evtl.
spateren Gebietserweiterung dienen sie zur optisch wirksamen Untergliederung
des Gelandes. Als Schutzgrin dient der 10 m breite dffentliche Grinstreifen
parallel zur Autobahn im Siden des Gebietes.

Zur allgemeinen Durchgrinung des Gebietes wird im 6ffentlichen StraBenraum
eine alleeartige Begrinung mit Einzelbdumen zwingend vorgeschrieben. Diese
soll das Grundgerist der Gebietsdurchgriinung biiden, zu der dann die pri-

vaten Pflanzungen auf den einzelnen Baugrundsticken hinzukommen.

6 Die Beseitigung des Abwassers aus dem Neubaugebiet wird durch Anschlufl an
das vorhandene Kanalnetz der Gemeinde erfolgen. Die Kldranlage fir die Orts-
gemeinde Hochdorf-Assenheim liegt im Bereich der Ortsgemeinde Dannstadt-
Schauernheim. Die Versorgung mit Wasser und Strom ist durch Verlangerung
des vorhandenen ortiichen Versorgungsnetzes vorgesehen..




2. Kosten flGr die Gemeinde

FGr die vorgesehenen ErschiieBungsmaBnahmen entstehen der Ortsgemeinde
Hochdorf-Assenheim voraussichtlich folgende, Uberschidglich ermittelte
Kosten:

2.1 Wert des Grund und Bodens

gemal § 128, Abs‘._1 (1) BBauG DM 283.000, -~

2.2 ErschlieBungsaufwand ‘
< gemaB § 128,Abs. 1 (2) BBauG DM 480.000, -~
” zusammen DM 763.000, -~

Nach der Satzung lber die Erhebung von Beitragen
far die erstmalige Herstellung von ErschlieBungsan-
lagen in der Gemeinde Hochdorf - Assenheim vom

1.8.1980 Ubernimmt die Gemeinde einen Kostenanteil

in Héhe von 10 /100, d.s. rd. DM 76.000, —-
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Diese Kosten werden in den nichsten Jahren, je nach ErschlieBungsforfschritt, im
Haushalt der Gemeinde bereitgestellt. Die Ubrigen ErschlieBungskosten werden ent-
sprechend der ErschlieBungssatzung auf die Anlieger umgelegt.

3. Bodenordnung

Das Gelande des Plangebietes ist in privater Hand. Um die vorgesehene
Planung realisieren zu kénnen, ist die Durchfihrung einer Baulandumiegung
erforderlich.

)

Die zur Anlage der geplanten &ffentlichen Straflen-und Grinfldchen erfor-
derlichen Grundstiicksteile werden in das Eigentum der Ortsgemeinde
Hochdorf-Assenheim Ubergefldhrt. :

- -
:

4, Beginn der BaumafBnahmen

Mit -der ErschlieBung des Gebietes soll sofort nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes bzw. nach Abschluf der Baulandumlegung begonnen
werden. Der Zeitpunkt far die Errichtung der Hochbauten ergibt sich,
nach AbschluBl der ErschiieBungsarbeiten, aus den Winschen der
Grundstlickseigentiimer .

Hochdorf-Assenheim, den 20.9.1985




