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BEBAUUNGSPLAN " AM FRIEDHOF"

BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Das Bebauungsplangeblet ist im genehmigten Flichennutzungsplan der
Verbandsgemeinde "Dannstadt-Schauernheim" als geplante "Gemischte
Bauﬂache" dargestellt. Der Bebauungsplan nimmt diese Ausweisungen
auf - er ist somit aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. i

Das Baugebiet liegt am siidlichen Bebauungsrand des Ortsteils Assenheim.
Die Bauflidche ist als gréBere Baullicke zwischen der bereits vorhandenen
Bebauung beiderseits der FriedhofsstraBe bzw. nérdlich der LandesstraBe
530 anzusehen. Die ndrdliche Grenze wird durch den Geme1ndefr1ed~
hof gebildet. Im Osten schlieft ein Gewerbegebiet (Baustoffhandlung),

im Westen ein Wohngebiet an.

Die Bebauung des Gebietes fiihrt zu einer stidtebaulich erwiinschten und
versorgungstechnisch zweckméiBigen Verdlchtung des bereits bebauten

. Ortsbereichs . Dadurch kann auch eine ErschlieBung von Neubaugebieten
am Ortsrand - mit der Gefahr einer Ubermé&éBig starken Zersiedlung der
Landschaft - auf ein noch akzeptables MaB beschrinkt werden.

Far das Bebauungsplangeblet liegen bereits konkrete Bauwiinsche vor.
Um fir die Errichtung der Gebiude die rechtlichen Grundlagen zu schaf-
fen, hat der Gemeinderat der Gemeinde Hochdorf-Assenheim die Aufstel-
lung: eines Bebauungsplanes gemidB BBauG beschlossen.

1.2 Der Bebauungsplan umfa'B_t'eine Fliache von rd. 0,395 ha.

1.3 Vorgesehen ist eine Mischgebiets-Bebauung. Die Hauptgebiude sollen dabei
1-geschossig mit voll ausgebautem Dachgescho8 (I + D) -als Einzelh&user
und als Hausgruppen errichtet werden.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene und in den Bebauungsplan
libernommene Nutzung als "Gemischte Baufliche" ergibt sich aus der
Ostlich an das Gebiet angrenzenden Baustoffhandlung und aus der Lage
direkt neben der LandesstraBe 53§ Um -eine lbermiBige Larmemwmkung
zu verhindern, wird an der Ostgrenze des Baugebietes eine Grenzbe-
bauung fiur Haupt- und Nebengebiude vorgesehen, .durch die sich .eine
Schutzwirkung ergeben wird. Ein gewisser Lirm- und Sichtschutz zur
LandesstraBe hin soll durch ein Pflanzgebot erreicht werden.

1.4 Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber einen 4,0 m breiten befahr-
baren Wohnweg, der unmittelbar stidlich des Friedhofs von der Fried-
hofstraBe abzweigt. Die notwendige Rangierfliche wird durch 6 m
tiefe Vorgartenflichen sichergestellt.

Das stdlich gelegene Grundstiick erhilt seine Zufahrt direkt von
der FriedhofstraBe aus.Im Ubrigen wird. aber fiir den siidlichen Teil
der FriedhofstraBe und entlang der Bundesstrafle ein Ein- und Aus-
fahrtsverbot festgesetzt, so daB keine neuen Gefahrenpunkte im Ein-
mindungsbereich Frledhofstr /L 530 entstehen.




1.5 Die Versorgung und Abwasserbeseitigung des Gebietes erfolgt
durch Anschlufl an das vorhandene und zu verlingernde Ortliche

Leitungsnetz.

Kosten flir die Gemeinde

[

| Fir die vorgesehenen Erschliefungsmafnahmen entstehen der Gemeinde
’Hochdorf-Assenhelmx voraussichtlich folgende liberschlédglich ermittelte

Kosten:

2.1 Wert des Grund und Bodens | )
gemiB § 128, Abs. 1 (1) BBauG DM 23.500, --

2.2 Erschliefungsaufwand
gemidl § 128, Abs. 1 (2) BBauG ’ DM 42.000, --
zusammen DM 65, 000, -~

Nach der Satzung Uber die Erhebung von Beitri-

gen fiir die erstmalige Herstellung von Erschlie-
Bungsanlagen in der Gemeinde Hochdorf-Assen-

heim tUbernimmt die Gemeinde einen Kosten-

anteil in Hdhe von 10/100,d. s rd. DM 6.500, --

. Bodenordnende Mafinahmen

Vermessung des Baugebietes

. Beginn der Baumafinahmen.

Der Bau der Erschliefungsmafinahmen soll sofort nach Genehmigung.
des Bebauungsplanes bzw. nach Abschlul der Vermessung erfolgen
Der Zeitpunkt fiir.die Errichtung der Hochbauten richtet sich nach
den Wiinschen der Grundstiickseigentiimer.




