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und §§ 124

Grenze des rdumlichen Geltungs- + e

bereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Straflenbegrenzungslinie

Ein- und Ausfahrtverbot/ Zufahrt nur
an der bezeichneten Stelle zuldssig

Baugrenze
Grundstiicksgrenze wegfallend

Grundstlicksgrenze vorhanden
bzw. geplant

Gebiude vorhanden

Gebdude geplant mit Firstrichtung
Garagen

Stellpldtze

{berbaubare Grundstiicksfliche
Nicht Giberbaubare Grundsticksfldche

Offentliche StraBenverkehrsfliche
(Fahrbahn und Fufiweg)

F'lache fir Versorgungsanlagen
Offentliche Griinfliche
Pflanzgebot

Offentlicher Parkplatz

O el Spielplatz
Umformerstation

Eltireileitung

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
Gewerbegebiet

Offene Bauweise (nur Einzel-
h&éuser zuldssig)

Offene Bauweise (nur Einzel- u.
Doppelhduser zuldssig)

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)
Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Zahl der Vollgeschosse (Hangtyp)
als Hochstgrenze

bergseitig

hangseitig

1-geschossig
2-geschossig
Grundfldchenzahl als Hochstgrenze
unter Beachtung

der Uberbaubaren
Grundstlicksfléche

Geschof3flachenzahl

Sichtwinkel

Bach , Graben

U NGIEN
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gemdB § 9 Abs. 1 - 7 BBauG

Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4,Abs. 3 BaulNVO,
im Mischgebiet nach § 6,Abs., 3 und im Gewerbegebiet nach
§ 8, Abs. 3, Ziff, 2 BaulNVO vorgesehenen Ausnahmen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulds-
Sl

1.2 In dem mit "'Liden' gekennzeichneten Teilgebiet des Bebau-
ungsplanes sind im Erdgeschofl nur die in § 6, Abs. 2 Ziff 3
BauNVO genannten Nutzungsarten sowie tffentliche Einrich-
tungen (Post, Feuerwehr) zuldssig.

1.3 Die Wohngebsude im Allgemeinen Wohngebiet dirfen nach § 4,
Abs. 4 BauNVO nicht mehr als 2 Wohnungen je Haus enthalten.

1.4 Im Gewerbegebiet sind Bauvorhaben, die luftfremde Stoffe
emittieren und damit die Anlieger wesentlich beeintréchtigen,
nicht zuléssig.

Maf der baulichen Nutzung

2.1 Fiir die im Gewerbegebiet nach § 8 ,Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir betriebswichtige
Personen werden 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze festge-
SR

2.2 Bei Gebiduden,firdiei.Bebauungsplan eine traufseitige Stel-
lung zur StraBe vorgeschrieben ist, ist ab einer Bautieie

von mehr als 12,0 m die Firstrichtung um 90° zu drehen.

Garagen, Nebengebdude N
3.1 Garagen sind mindestens 5 m hinter die Straflenbegre: O - Fis
linie zuriickzustellen. -

3.2 Bei den Eck- und Endgrundstiicken ist der Bau von Garage
an den gekennzeichneten Stellen auch auflerhalb der libe
baubaren Grundstiicksfldche unl als Grenzbebauung zu
lissig.

3.3 Nebengebdude sind im Allgemeinen Wohngebiet nur bis
einer Grofle von 25 gm zuldssig,

Déacher

S | g Ccniorin

Wohngebdude 1-geschossig

und I/ II -geschossig [‘lacndach oder satteldach

1\ s AT MR : : g
\WW onngepaude - gescCnossly

>atteldach

Gebdude im Gewerbegebiet nach den Bedurtnissen

der Bautrager

Gebidude in den mit I.dden

gekennzeichneten [Flidchen ['lachdach

(iaragen = Flachdach
Nebengebidude Flachdach oder Satteldach i

in Anpassung an das taupt

v Die ,Auf‘stéllung dieses Bebauungsplange

' Die Biirgerbeteiligung gem § 2a Abs. 1 BBauG erfolgte

L 20/ FEBRUAR SIS

b‘L“u,zLii_:itf :‘
Die Dachform bei den Doppelh8usern mufl bei jeder Gruppe J
giciChl seiln. 5
il
4,2 Dachneigung |
of
- 1 5 e 1 4 o~
Wohngebaude l-geschossig
4 2 b ; Q k . .
und I /II - geschossig 22 oder Flachdach
11 i " = } ) a ) )
Wohngebaude 2-geschossig 30
e M : M ) [ T ‘)I:) =~
(tebdude im Gewerbegebie max. 30 , ausgenommen
hiervon sind Sheddicher
& x ) 1 o \) . A
ebengebdude ea, She, i Anpassung an
das Hauptgebédude,
yder I'lachdach
: ‘,') 1 1 ] L idvan 1 3 { §=
-\u‘.‘-.e*_L'nuu.;j'P!i um 9 nach oben und nachn tunien sind Zulassig
t. 3 Dacheindeckut A
ei der Dacheindeckung diirfen keine hellen Farben verwendet
werden. Die Ilindeckung benachbarter THéuser darf nicht in
storendem Kontrast zueinander stehen.
Nie Dacheindeckung bei den D yelhidusern nul in Art(Materiall =
le DacheindecykKung bel den ljoppeinauserin mul i 2 1 lateriai B
Y
und Farbe gleich sein. 3
k; &8F

1 i i > S gy PR o
4.4 Dachaulbauten

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zuldssig

sockel, Kniestdcke

i : e oy il ; \\ “hidia
Die sockelhOhe dart bei den Wohngebauden U, 60 1

OK FufBlweg - nicht iiberschreiten. Auf die landesrechtlichen be-

stimmungen hinsichtlich der >ockelhthe wird verwiesen.
3. 2 Kniestocke sind nicht zuldssig. Als hniestdcke gelten alle Er-

hohungen von mehr als 30 cm, gemessen zwischen Ok Geschof3-Roh-

]

decke und OK Fulipfetie.

R ecteve

6.1 Fir jede Wohnung ist ein Stellplatz nachzuweisen.

6.2 Im Gewerbegebiet sind die Stellpldtze fiir Besucher und
fiir Betriebsangehérige auf den privaten Grundsticksilachen
anzulegen,

1. Einfriedungen

e o

7.1 Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet darf die
Hoéhe der seitlichen und hinteren Einfriedungen das Maf§
von 1,0 m , die Gesamthohe der StraBeneinfriedung vor
der vorderen Baulinie bzw. Baugrenze das Mafl von 0, sUm
(gemessen von OK FFuflweg) nicht Ubersteigen.

Bei der strafenseitigen Einfriedung ist die Verwendung von
Maschendraht, Beton und Mauerwerk (aufler {ir den Sockel)
oder von undurchsichtigem Material nicht zuldssig. Die

Sockelhdhe darf nicht mehr als 0,30 m beiragen.

Fine strafenseitige Einfriedung wird nicht zwingend vor-

geschrieben.

7.2 Die seitlichen umd rickwirtigen Einfriedungen der Gewer-
begebiete konnen als Metallkonstruktionen, in Beton oder
Vauerwerk bhis zu einer Hohe von 2,20 m ausgefiihrt werden.

Die straflenseitige Einfriedung mufl in Art und Hohe der in

den Wohngebieten entsprechen.
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in seiner Sitzung am 15, DEZEMBER 197¢

am

Der Aufsfellu:‘lgsbesc;hiﬁ.ﬁ wurde am ﬂ B;WFEBF—?.UAR 197gffenthch _' Zﬁ'ﬁ\/\‘w

i bekanntgemacht.

Die brtéﬁbliche Bekahntmachung zur A siegung des Bebauungs-
planes erfolgte am 0 &, SEPTEMBER 880

Dieser Plan lag in der Zeit vom _ 15, SEPTEMBER 1980  bis
cinschlieflich 17, 0%T0BER 138U sffentlich aus.

Wihrend der Auslegung gingen’ =3 - Bedenken und An--
regungen ein, Uber die der Gemeinderat in seiner Sitzung am
£ ) Beschlufl gefalt hat. Die Beschwerdefthrer

wurden mit Schreiben vom{ 7,  MA| {agfiber das Ergebnis

dieses Beschlusses in Kenntnis gesetzt.

Der Satzungsbeschlufl gem&f § 10 BBauG. (Bebauungsplan mit
textlichen Festsetzungen) erfolgte durch den Gemeinderat am

27, MAl 1982

Der Ortgbifgermeister

" Hochdort-Asserhelm 28, MR, 1982
Gehehmigl

mit Verfdgung vom
2 9. Juni 1382

Az, &3/640- OF .
Yodh dorl- Hsseu beln ¢ £

[ udwigshafen am Ritein
29, Juni 1982
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Die Bekanntmachung der Ge ung gen*ga W12 BBauG erfolgte

in ortsiiblicher Weise a%d'(?é’ < : &
o N -

5 3 '& Der Ort ;rmeister
Vé,]fa,&gw i %; o I ' Hcchdcrf:AssenhefmﬁT%‘l 83
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BEBAUUNGSPLAN ,AM OBERWEG " ¢
M.1:1000 :

BEARBEITET DURCH PLANUNGSBURO SCHARA , MANNHEIM

MANNHEIM DEN 24.11.1978 ¥
ERGANZT 20.12.1979 / 12. 8. 1980 / 3.3'{9h2



