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BEBAUUNGSPLAN

»Schauernheim West“- Anderung Il Satzungsfassung Stand: Mai 2013

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. 8 9 Abs. 1-7 BauGB

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN / GESTALTUNGSSATZUNG gem. §9 Abs.4
BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 u. 6 LBauO

SCHRIFTLICHE HINWEISE zum BEBAUUNGSPLAN

Fur die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes , Schauernheim West - Anderung 1I* gelten die
bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des urspriinglichen Be-
bauungsplanes ,Schauernheim West"“, in Kraft getreten am 14.07.2006, sofern sie nicht nach-
folgend ergénzt, gedndert oder aufgehoben wurden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes , Schauernheim West- Anderung | und Aufhebung I,
in Kraft getreten am 29.01.2008, werden im Geltungsbereich der Anderung Il durch diese er-
setzt und treten aul3er Kraft.

Die Nummerierung der folgenden textlichen Festsetzungen wurde von dem Ursprungsbebau-
ungsplan , Schauernheim West" bernommen.

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 11 BauNVO)

11.2 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

11.2.1 Die Flache fur das Sondergebiet wird hinsichtlich der Zweckbestimmung und der zu-
lassigen Nutzungen untergliedert. Zuldssig sind in den jeweiligen Bereichen die Nut-
zungen folgender Art:

e SO1-4 barrierefreies Wohnen fur Senioren und pflegebedurftige
Personen, Mehrgenerationenhaus
e SOb5-6: Seniorenwohn- und Pflegeheim, Mehrgenerationenhaus

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden, sofern sie der Hautpnutzung
untergeordnet sind:

Schank- und Speisewirtschaften

Anlagen fur gesundheitliche Zwecke

Gebaude und Raume fir freie Berufe des Gesundheitswesens
Gebaude und Raume fir Dienstleistungen fir Pflege und Gesundheit
Anlagen fur sportliche Zwecke

Wohnungen fir Bedienstete

Wohnen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
Beherbergungseinrichtungen fir Angehdrige

Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen

(B STADTPLANUNG+ e
ARCHITEKTUR €40 ()21 7934 -12

f +49 (0)621 7934 -87
F'S G H ER kontakt@stadtplanungfischer.de



_3-
_Gemeinde Dannstadt-Schauernheim
Bebauungsplan ,Schauernheim West“ — Anderung | I-Textliche Festsetzungen

121

12.3

e Nicht stéorende Handwerksbetriebe (z.B. Fristre)

Mal der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird im Bereich des Sondergebietes mit 0,4 festgesetzt. Gemaf
§ 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl fur

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

auf bis zu 75 vom Hundert zugelassen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudehbdhen (Traufhdhen) in den Bereichen SO 1- 4 werden gemessen zwi-
schen OK StraRendecke der westlich angrenzenden fertiggestellten Stichstralle (Re-
nate- Stumpf- Straf3e) und Traufe und in den Bereichen SO 5- 6 zwischen OK Stral3en-
decke der 6stlich angrenzenden fertiggestellten StichstraRe (Ute- Ruhnke- Stral3e) und
Traufe, im Mittel der Gebaudelangen bzw. Gebéaudetiefe. Die Traufhéhe wird bestimmt
durch den Schnittpunkt der GebaudeaulRenwand mit der OK Dachhaut. Die zuléassige
Traufhéhe wird im Bereich des Sondergebietes wie folgt festgesetzt:

Bereich Nr.SO 1: max. 9,00 m
Bereich Nr. SO 2: max. 12,0 m
Bereich Nr. SO 3: max. 6,50 m
Bereich Nr. SO 4: max. 9,00 m
Bereich Nr. SO 5: max. 9,50 m
Bereich Nr. SO 6: max. 6,50 m

Die Traufhéhe wird im Bereich der Flache B1 mit max. 6,50 m festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fur die Firsthdhe ist im Bereich SO 1- 4 die OK StraBendecke
der westlich angrenzenden fertiggestellten Stichstrale (Renate- Stumpf- Stral3e) und
im Bereich SO 5- 6 die OK Strallendecke der 6stlich angrenzenden fertiggestellten
Stichstralle (Ute- Ruhnke- StraRRe) im Mittel der Gebaudelange bzw. Gebaudetiefe. Bei
Pultdachern zahlt der obere Dachabschluss als First. Die Firsthéhe wird im Bereich
des Sondergebietes wie folgt festgesetzt:

Bereich Nr. SO 1: max. 11,5 m
Bereich Nr. SO 2: max. 14,5 m
Bereich Nr. SO 3: max. 11,0 m
Bereich Nr. SO 4: max. 11,5 m
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12.4

18.1

18.1.1

18.1.2

Bereich Nr. SO 5: max. 12,5 m
Bereich Nr. SO 6: max. 11,0 m

Die Firsthéhe wird im Bereich B1 mit max. 11,0 m festgesetzt.
Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bereich des Sondergebietes wie folgt festgesetzt:

Bereich Nr.SO 1: Il
Bereich Nr. SO 2: [l
Bereich Nr. SO 3: I

Bereich Nr. SO 4: Il
Bereich Nr. SO 5: Il
Bereich Nr. SO 6: Il

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Bereichen Nr. SO 1, 2, 3, 4 und 6 gilt die , offene Bauweise". Im Bereich Nr. SO
5 gilt die ,abweichende Bauweise", in diesem Bereich sind Geb&udeldngen tber 50 m
zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 a+ b BauGB)

Offentliche Griinflachen
Ausgleich an einem anderen Ort (8 9 (1a) S. 1 BauGB)

Auf dem Grundstiick Nr. 760/ 4 in der Gemarkung Schauernheim, Gewanne ,Auf der
Weide", sind auf einer Teilflache von 345 m2 der Ackerflache folgende Malinahmen
durchzufuhren: Anpflanzung und dauerhafte Unterhaltung einer Gehdlzhecke.

Gehdlzliste B (siehe Fachbeitrag Naturschutz 2006):

Pflanzraster: 1 Strauch pro 1,5 m2
Stréucher: 2 x verpflanzt, 0.B. 100- 125
Heister: 2 x verpflanzt, 0.B. 175- 200

Mindestens 5% der Gehdlze sind als Laubbdume (Heister) vorzusehen.

Ausgleich an einem anderen Ort (8 9 Abs. 1 a Satz 1 BauGB).

Diese mit E_1.1 bezeichnete MaRBnahme dient als Kompensation flir die
Neuversiegelung durch den geplanten Fu3- und Radweg.

Sudlich des Stechgrabens, Grundstiick Nr. 2178, im Bereich der geplanten Fuf3- und
Radwege- Briickenkonstruktion, sind je 8 m angefangene Briickenkonstruktion je ein
standortheimischer Laubbaum STU 16- 18 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Insgesamt 9 Stk. Laubb&ume, der Standort kann im MalRnahmenbereich verschoben
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18.1.3

18.1.4

18.1.5

18.1.6

werden. Artenliste; Esche- Fraxinus excelsior, Linde- Tilia cordata ,, Rancho®, Ulme-
Ulmus carpinifolia.

Diese mit A 2.1 bezeichnete MaBnahme dient als Kompensation fir die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes infolge der geplanten Uberpragung des
Planungsraumes mit technisch konstruktiven Elementen durch die
Brickenkonstruktion.

Noérdlich und sidlich des Stechgrabens, auf den Grundstiicken 2399 und 2178, sind
im Bereich der Erdbdschungen zu der geplanten Ful3- und Radwege-
Brickenkonstruktion Gehélzhecken anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 5
m2 angefangene Erdbdschung sind 5 m2 Heckenpflanzung herzustellen.

Diese mit A 2.2 bezeichnete Malnahme dient als Kompensation fir die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes infolge der geplanten Uberpragung des
Planungsraumes mit technisch konstruktiven Elementen durch die Béschungen im
Bereich der Rampenkonstruktion.

Der Arbeitsraum zur Inanspruchnahme der vorhandenen Ersatzflachen auf dem
Grundstiick 2178, beidseitig der Briicken- und Rampenkonstruktion, ist auf maximal 5
m zu begrenzen.

Der Arbeitsraum zur Inanspruchnahme der vorhandenen Ersatzflachen auf dem
Grundstiuck 2178, allseitig der geplanten Aufweitung des Stechgrabens, ist auf
maximal 5 m zu begrenzen.

Befahrungen sind auf ein Mindestmald zu reduzieren. Baustofflagerungen im Bereich
der Ausgleichsflachen sind nicht zuldssig. Verdichtungen sind zu vermeiden.
Nachsaat, die Saatgutmischung, ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen. Die Aufwertungsmaflinahmen auf den Ausgleichsflachen sind zeitnah
und vollstandig wieder herzustellen.

Diese mit S 3.1 beeichnete MaBhahme dient zum Schutz, zur Erhaltung und der
Wiederherstellung der vorhandenen Ersatzflache.

Der vorhandene Baumbestand ist durch geeignete MaBnahmen gem. DIN 18 920" zu
schitzen. Gehdlzverluste sind artengleich durch Neupflanzungen zu ersetzen. Im
Kronentraufbereich sind Erdauffullungen zu vermeiden. Nicht vermeidbare
Auffallungen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Diese mit S 4.1 bezeichnete Mallnahme dient zum Schutz von vorhandenem
Gehdlzbestand wahrend des Baubetriebs durch Beschadigungen an Krone, Stamm
und Wurzelwerk.

Sudlich des Stechgrabens und dstlich der geplanten Rampen- und
Briickenkonstruktion ist die Aufweitung des Stechgrabens im Nebenschluss als
temporare, wahrend der Hochwasserperioden geflutete Aufweitungsflache
herzustellen.

' DIN 18 920 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei BaumaRnahmen), zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin. Diese ist beim Deutschen Patent-
amt archivmafig gesichert niedergelegt und bei der Verbandsgemeindeverwaltung Dannstadt- Schauernheim,
Abteilung Bauen und Infrastruktur, einzusehen.
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18.2

18.2.1

18.2.2

18.3

Im Bereich der gesamten Aufweitungsflache ist eine  artenreiche
Feuchtwiesenmischung, bestehend aus zertifiziertem, autochthonem Saatgut aus dem
stidwestdeutschen Raum auszubringen.

Im Bereich zwischen der geplanten Aufweitungsflache und 6stlich der geplanten
Rampen- und Brickenkonstruktion ist eine artenreiche Saatgutmischung fir Wiese
mittlerer Standorte bestehend aus zertifiziertem, autochthonem Saatgut aus dem
sidwestdeutschen Raum auszubringen.

Diese mit A 5.2 bezeichnete Malinahme dient als Ausgleich fir die Veranderung der
Gelandemodellierung infolge der geplanten Aufweitung des Stechgrabens im
Nebenschluss.

Private Grinflachen

Die nicht tGberbauten unbefestigten Grinflachen, Bereich SO 1- SO 6 sind gértnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 20% der nicht Gberbaubaren
Flachen sind mit Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vorschlage
fur die zu verwendenden Geho6lze sind der Gehoélzliste A (siehe Fachbeitrag
Naturschutz 2006) zu entnehmen.

Diese mit A 5.1 P bezeichnete Mallnahme dient der Kompensation durch zusatzliche
Versiegelung von biologisch aktiver Flache durch Erhohung der zuléssigen
Uberschreitung der GRZ (0, 4) von 50% auf 75%.

Ausgleich an einem anderen Ort. (§9 (1 a) S. 1 BauGB)

Auf dem Grundstiick Nr. 760/ 4 in der Gemarkung Schauernheim, Gewanne ,Auf der

Weide" sind auf einer Teilflache von 1.051 m2 der Ackerflache folgende MaRnahmen
durchzufuhren: Anpflanzung und dauerhafte Unterhaltung einer Gehdlzhecke.

Gehdlzliste B (siehe Fachbeitrag Naturschutz 2006):

Pflanzraster: 1 Strauch pro 1,5 m2
Straucher: 2 x verpflanzt, 0.B. 100- 125
Heister: 2 x verpflanzt, 0.B. 175- 200

Mindestens 5% der Gehdlze sind als Laubbdume (Heister) vorzusehen.

Ausgleich an einem anderen Ort (8§ 9 Abs. 1 a Satz 1 BauGB).

Diese mit E 5.1 P bezeichnete Malinahme dient als Kompensation fir die zusatzliche
Versiegelung im Bereich SO 1- SO 6 durch Erh6hung der zuléssigen Uberschreitung
der GRZ (0, 4) von 50% auf 75%.

Zuordnungsfestsetzung

Die in Textziffer 1 8.1.1 und | 8.2.2 festgesetzten AusgleichsmaRnahmen dienen dem
Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft und werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB
den Grundsticken im Bebauungsplangebiet zugeordnet.
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1 10.

110.1

110.2

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Offentliche Griinflachen

Auf der offentlichen Grinflache im Teilbereich A sind gemaR der Plandarstellung
Laubbaum-Hochstdmme entlang des angrenzenden FufBweges zu pflanzen. Der
Abstand der Baume untereinander muss mindestens 12 m betragen. Die nicht
bepflanzten Flachen sind als extensiv genutzte Graser- und Krauterfluren durch eine
Initialansaat anzulegen.

Private Griunflachen

Im Sondergebiet entlang der nérdlichen und stdlichen Grundsticksgrenze ist ein
mindestens 3,0 m breiter Griinstreifen mit einer mindestens einreihigen Gehélzhecke
aus standortheimischen Strauchern und Laubb&umen Il. Ordnung gemal Gehdlzliste
A (siehe Fachbeitrag Naturschutz 2006) des Hinweises Nr. 13 zu bepflanzen.
Mindestens 5 % des Gehdlzbestandes sind als Laubb&ume in Form von Heistern
vorzusehen. Die nicht bepflanzten Flachen sind als Graser- und Krauterfluren
anzulegen und extensiv zu pflegen.

(B STADTPLANUNG+ e
ARCHITEKTUR €40 ()21 7934 -12

f +49 (0)621 7934 -87
F'S G H ER kontakt@stadtplanungfischer.de



8-
_Gemeinde Dannstadt-Schauernheim
Bebauungsplan ,Schauernheim West“ — Anderung | I-Textliche Festsetzungen

IIl.a

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 88
LBauO)

Dachform und Dachneiqung im Sondergebiet

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher, Walmdacher, Kriuppel-
walmdacher oder Pultdacher auszufiihren. Zeltdacher sind ebenfalls zul&ssig,
Flachdéacher sind nicht zul&ssig.

Abweichend von den oben genannten Bestimmungen muss im Bereich Nr. 1, 2 und 4
des Sondergebietes das zuldssige Dachgeschoss als Staffeldachgeschoss
ausgebildet werden und darf kein Vollgeschoss sein. Die AulRenwande des
Staffelgeschosses sind um 1,0 m gegenuber den AuBlenwanden des
darunterliegenden Vollgeschosses zurlickzusetzen. Im Bereich der
Gebauderiickspriinge beim Zugang bzw. bei den Treppenhausern/
Fahrstuhlschéachten ist dies nicht erforderlich. Der Begriff Staffelgeschoss bezeichnet
Geschosse, die gegenliber den darunter liegenden Geschossen zurtickspringen und
eine kleinere Grundflache aufweisen.

Bei Garagen, Nebengebauden und untergeordneten Bauteilen sind neben den vor-
genannten Dachformen auch Flachdacher zulassig.

Die Dachneigung wird fir den Bereich des Sondergebietes auf 20°- 25° festgesetzt.
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1.
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I 2.

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Archaologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmafnahmen hat
der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der
Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland- Pfalz- Direktion Landesarché&ologie, Amt
Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit die-
se, sofern notwendig, tberwacht werden kdénnen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff.) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

Nr. 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegenuber der Direktion Landesarché&ologie- Speyer.

Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologi-
schen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit die Generaldi-
rektion Kulturelles Erbe Rheinland- Pfalz- Direktion Landesarchéaologie ihre Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den auszufiihrenden Firmen, planmafig den Anforde-
rungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen.

Leitungszonen

Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern sind zum Schutz unter-
irdischer Leitungen die Richtlinien des DVGW- Regelwerkes Arbeitsblatt 125 ,Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen” in der Fassung vom
Februar 2013 sowie das Arbeitsblatt DWA- M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen
und Kanéle“, ebenfalls in der Fassung vom Februar 2013 zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers geeignete MaRnahmen zum Schutz der
Leitungen (z.B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff) zu treffen.

(B STADTPLANUNG+ e
ARCHITEKTUR €40 ()21 7934 -12

f +49 (0)621 7934 -87
F'S G H ER kontakt@stadtplanungfischer.de



