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2 OWA N1 . = 1095 ] 1104 ¢ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 18. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 110. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 VERFAHRENSVERMERKE:
o\ = taff ¢ ) — 3 200 WA von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 a+ b BauGB) Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
‘Za ° < 2 2 = [ Schauern vy 1106 Fiir die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes ,Schauernheim West - Anderung II“ gelten die bauplanungsrechtlichen B o . .
& E 80 40 3 =3 107 ’ A 5 Nz [\H 1106 und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes ,Schauernheim West“, in Kraft 18.1 Offentliche Griinflachen 110.1 Offentliche Griinflichen - Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 15.05.2012 durch den Gemeinderat beschlossen
o \o W . o 0 : V\/A getreten am 14.07.2006, sofern sie nicht nachfolgend ergénzt, gedndert oder aufgehoben wurden NT
Pax ° 3 . 0 -eEE0, ' : ; ; - Der Aufstell hl 16.11.2012 lich bek .
. JOCIPRE A N 1 8.1.1 Ausgleich an einem anderen Ort (§ 9 (1a) S. 1 BauGB) Auf der 6ffentlichen Griinfliche im Teilbereich A sind gemiR der Plandarstellung er Aufstellungsbeschluss wurde am 16.11.2012 ortsublich bekannt gegeben
:f, ° o5 N_] 0 Die Festsetzungen -des Bebauungs.planes ",,Schauernhelm erst- Anderung | und Aufhebung I4, in Kraft getreten am Auf dem Grundstiick Nr. 760/ 4 in der Gemarkung Schauernheim, Gewanne ,Auf der Weide®, sind L?ubbaum-Ho.chstamme entlarlg des angrenzenden Fqu_ege_s zu pflanzen. Der _Abstanc_i der - Der Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 26.11.2012 bis 07.12.2012
o\° = 29.01.2008, werden im Geltungsbereich der Anderung Il durch diese ersetzt und treten auBer Kraft. . A - M Baume untereinander muss mindestens 12 m betragen. Die nicht bepflanzten Flachen sind als .
) 2 = N1 ’ 9 9 auf einer Teilfliche von 345 m? der Ackerfliche folgende MaBnahmen durchzufiihren: Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
A140 o\e 3 . ~ 9 : extensiv genutzte Graser- und Krauterfluren durch eine Initialansaat anzulegen. )
° \ 7082 S ' B1 1 ° . . . . Anpflanzung und dauerhafte Unterhaltung einer Gehélzhecke. . . . .
1ogs 1080 °\e 53 —_— g7 Die Nummerierung der folgenden textlichen Festsetzungen wurde von dem Ursprungsbebauungsplan ,,Schauernheim - Den von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem.
A21P AL - 2 West“ libernommen P ; : 110.2 Private Griinflach i i i
°\ e \ : Geholzliste B (siehe Fachbeitrag Naturschutz 2006): .2 Private Gruntlachen § 4 Abs. 1 BauGB mit dem Schreiben vom 30.11.2012 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
: - = N1 2 ) :
- B1 - Pflanzraster: 1 Strauch pro 1,5 m? Im Sondergebiet entlang der nérdlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze ist ein mindestens
WW- B — = L. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Striaucher: 2 x verpflanzt, 0.B. 100- 125 3,0 m breiter Griinstreifen mit einer mindestens einreihigen Gehdlzhecke aus Das Verfahren wurde nach der friihzeitigen Beteiligung nach § 13 a BauGB weitergefiihrt. Die
5 \o At HiL e b \ | \ R . Heister: 2 x verpflanzt, 0.B. 175- 200 standortheimischen Strauchern und Laubbdumen II. Ordnung gemaB Gehdlzliste ? (siehe Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB wurden angewendet. Der
°\3 b! - } — e |\ (§ 9 AbS 1 BaUGB) Facrlbeltrag Naturthutz 2006) d(-.z_s H|n\_lve|ses Nr. 13 zu bepflanzen. Mlndes.ten§ 5 % des Offentlichkeit und den Behérden und sonstigen Trigern offentlicher Belange wurde in den folgenden
‘::’ e > i TeilMereich € B 2 lﬂfﬁ Mindestens 5% der Geholze sind als Laubbaume (Heister) vorzusehen. Geholzbestandes sind als Laubbaume in Form von Heistern vorzusehen. Die nicht bepflanzten Schritten angemessene Fristen zur Abgabe der Ste"ungnahmen eingeréumt.
°o\% — - \ e B im‘ G . Flachen sind als Gréser- und Krauterfluren anzulegen und extensiv zu pflegen.
3\° . / West| 2 O . Ausgleich an einem anderen Ort (§ 9 Abs. 1 a Satz 1 BauGB). : o o : : : : :
o\% T Fahrweg . . (\ \ Ander 1038 . 11.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 11 BauNVO) - Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13 a BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2
s \e! . , ) \ ) Y : : :
oah o = ’ 2 \ 'Nz \ \ G ¢ Q 0 Diese mit E 1.1 bezeichnete MaBnahme dient als Kompensation fiir die Neuversiegelung durch BauGB fand in der Zeit vom 02.04.2013 bis 19.04.2013 statt.
, \ | 10g0 .mf‘g ° 11.2 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) den geplanten FuB- und Radweg. - Den von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Triagern 6ffentlicher Belange wurde gem.
IREES A8 89 N . oo c 1035 § 13 a BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 02.04.2013 mit einer Frist
= \ =52 F 30 2380 W\ = O Q 3 1 1.2.1Die Flache fiir das Sondergebiet wird hinsichtlich der Zweckbestimmung und der zuldssigen von drei Wochen nach Zugang des Schreibens Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
=R Bt 55330 g . G ) 3% - Nutzunaen unteraliedert. Zulissia sind in den ieweiliaen Bereichen die Nutzunaen folaender 1 8.1.2Sudlich des Stechgrabens, Grundstiick Nr. 2178, im Bereich der geplanten FuB- und Radwege-
5 \e 3 \ = Zokoe 5 1 bl 1092 E 9 9 ) 9 ] 9 9 9 Briickenkonstruktion, sind je 8 m angefangene Briickenkonstruktion je ein standortheimischer - Die Beschlussfassung des Bebauungsplanes als Satzung erfolgte am 07.05.2013.
e 2 £233k" - log0 . R X A Art: Laubbaum STU 16- 18 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Insgesamt 9 Stk. Laubbaume,
Ak 07 frgdsdes WA\ ¢ o o ’ 1034 " der Standort kann im MaBnahmenbereich verschoben werden.
5 |2 233 oo ° BST 1036 . . . . T
AR 4 380 <€ D 0aC . . °. qug e SO 1-4: barrierefreies Wohnen fiir Senioren und pflegebediirftige Artenliste: Esche- Fraxinus excelsior, Linde- Tilia cordata ,,Rancho“, Ulme- Ulmus carpinifolia. s
s \e ‘ ) RN ; Dannstadt- Schauernheim, den
SO 1 SO 6 Betreute_s Sehioren-Wohnen § ¢ o ) SO 5. 6- I;ers:onen, M:hrger;e:flltlon:nrlausm h y h Diese mit A 2.1 bezeichnete MaBnahme d!.ent als Kompensation fiir die Beeintrachtigung des
A140 < |8 ] Seniorenwohn- und ) e 1035 = o ¢ -©: Seniorenwohn- und Filegeheim, Niehrgenerationenhaus Landschaftsbildes infolge der geplanten Uberpriagung des Planungsraumes mit technisch Ortsbiirgermeister
¢ o Te W A5.1P Pfleggheim G = Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden, sofern sie der Hautpnutzung untergeordnet sind: konstruktiven Elementen durch die Briickenkonstruktion.
A2 TP | 5 Mehrgenerationenhaus 9 14 O
° ' ‘UK Schank- und Speisewirtschaften
*le 2 \ ES.1P SO\5 \ oo * Sc p
o B WA SO 2 i 1048 . \ . . 107 ) e Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke 1 8.1.3Nérdlich und siidlich des Stechgrabens, auf den Grundstiicken 2399 und 2178, sind im Bereich AUSFERTIGUNGSVERMERK:
3 \<;m| ° \ - - . . -
c\Sks \ . e Gebiude und Riume fiir freie Berufe des Gesundheitswesens der Erdbéschungen zu der geplanten FuB- und Radwege- Briickenkonstruktion Gehélzhecken
¢ > T \\ 1055 ¢ e SO 5503 O . ¥ .. " R . .. . anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 5 m? angefangene Erdbéschung sind 5 m? Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 . . . .
2180 s \e 155500 ‘ 1040 ° 1952 e Gebaude und Raume fiir Dienstleistungen fiir Pflege und Gesundheit Heckenbflanzuna herzustellen B GB iV 88 LB 0 Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung, Text und Gestaltungs- Satzung
L 1063 sz | OG : B \ A& 00~ 500 ° £ 7 G ° o Anlagen fiir sportliche Zwecke P 9 ) au 1.v.m. § au ) _s_,gwie_den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers (Gemeinde Dannstadt- Schauernheim)
2l \e — 50 © © + 1037 -‘ . ; . . . . . . . . . . uberein.
i i - 1e — SO3 N5 09 20 es £ e Wohnungen fiir Bedienstete Elesde mhlt fA_2b..2Idbez.el:hlnet: MaBnThn:e dbet:‘t als"Kompdensal:Ilon fur die Beelntric;htlgu.ng :es . . . Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.
s A 5 i A21 e Wohnen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen andsc a_ tsbildes infolge der ge;? anten erpragung e.s anungsraumes mi e.c nisc Il 1.a Dachform und Dachneigung im Sondergebiet
° \ 5500 & < L. . e konstruktiven Elementen durch die B6schungen im Bereich der Rampenkonstruktion.
G = \ "Nes57°° - . ¢ Beherbergungseinrichtungen fiir Angehérige Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher, Walmdacher, Kriippel-walmdéacher oder Dannstadt- Schauernheim, den
° |8 =2 = . . . " . " " " "
s\l " ‘ Ab52 oz e Léden, die der Versorgung des Gebietes dienen Pultdédcher auszufiihren. Zeltdicher sind ebenfalls zulissig, Flachdicher sind nicht zuléssig. _ i
AR Py . = A 150 S 31 qu’ E16 ¢ ¢ Nicht stérende Handwerksbetriebe (z.B. Frisére) 1 8.1.4Der Arbeitsraum zur Inanspruchnahme der vorhandenen Ersatzflaichen auf dem Grundstiick Ortsbiirgermeister
. =R+t - n) - % 2178, beidseitig der Briicken- und Rampenkonstruktion, ist auf maximal 5 m zu begrenzen. Abweichend von den oben genannten Bestimmungen muss im Bereich Nr. 1, 2 und 4 des
. : S4.1 A22 . . . . Sondergebietes das zulassige Dachgeschoss als Staffeldachgeschoss ausgebildet werden und
o | @ Chgy rnheim e 0 E 1.1 —.— 7 12. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Der Arbeitsraum zur Inanspruchnahme der vorhandenen Ersatzflichen auf dem Grundstiick
o op o x : ot P 2178, allseitig der geplanten Aufweitung des Stechgrabens, ist auf maximal 5 m zu
o = -
o W 12.1 Grundflachenzahl begrenzen.
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darf kein Vollgeschoss sein. Die AuBenwéande des Staffelgeschosses sind um 1,0 m gegeniiber

Nach der Ausfertigung veréffentlicht im "Amtsblatt der Gemeinde Dannstadt- Schauernheim",
den AuBenwinden des darunterliegenden Vollgeschosses zuriickzusetzen. Im Bereich der Nr. vom
Gebauderiickspriinge beim Zugang bzw. bei den Treppenhédusern/ Fahrstuhlschachten ist dies
Befahrungen sind auf ein MindestmaB zu reduzieren. Baustofflagerungen im Bereich der
Ausgleichsflachen sind nicht zulassig. Verdichtungen sind zu vermeiden. Nachsaat, die
1. Garagen und Stellplitze mit ihren Zufahrten, Saatgutmischung, ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
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Dannstadt- Schauernheim, den
nicht erforderlich. Der Begriff Staffelgeschoss bezeichnet Geschosse, die gegeniiber den
darunter liegenden Geschossen zuriickspringen und eine kleinere Grundflache aufweisen.
AufwertungsmaBnahmen auf den Ausgleichsflachen sind zeitnah und vollstindig wieder
herzustellen.
- |® 3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
FH 1,0 unterbaut wird,
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975 Die Grundflachenzahl wird im Bereich des Sondergebietes mit 0,4 festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 4
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Bei Garagen, Nebengebauden und untergeordneten Bauteilen sind neben den vorgenannten
Dachformen auch Flachdéacher zulassig.

Diese mit S 3.1 bezeichnete MaBnahme dient zum Schutz, zur Erhaltung und der

Wiederherstellung der vorhandenen Ersatzflache.
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Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Die Dachneigung wird fiir den Bereich des Sondergebietes auf 20°- 25° festgesetzt. Dannstadt- Schauernheim. den
Ortsbirgermeister
AN\ | \ \\ 2680 \
_\Y ZEICHENERKLARUNG 12.3 Hohe baulicher Anlagen 1 8.1.5 Der vorhandene Baumbestand ist durch geeignete MaBnahmen gem. DIN 18 920 I1l. SCHRIFTLICHE HINWEISE LAGE IN DER GEMEINDE
__;___;;Jr-”" . . . .. . . . (Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und
\ Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Die Gebaudehohen (Traufhdhen) in den Bereichen SO 1- 4 werden gemessen zwischen OK Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen, zu beziehen bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin; diese
Fléchen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur StraBendecke der westlich angrenzenden fertiggestellten StichstraBe (Renate- Stumpf- Strafe) ist beim Deutschen Patentamt archivmiBig gesichert niedergelegt und bei der 1 1. Archiologische Denkmalpflege
= : , ; : - e e Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) und Traufe und in den Bereichen SO 5- 6 zwischen OK StraBendecke der dstlich angrenzenden Verbandsgemeindeverwaltung Dannstadt- Schauernheim, Abteilung Bauen und
| i : : i . : : 5 = Infrastruktur, einzusehen) zu schiitzen. Gehdlzverluste sind artengleich durch Neupflanzungen . . . P .
Saa i o _|J. I Umgrenzung von Fléohe_n fur Mallnahmen zum Schutz, :;r:?QZSt?IIftenD_StI:_hSt;:I}_i (Ut? th:Jhn.ke St;aﬂez‘ :nd ';ra:ffe, m I:(mt;el dc:rbG"et;aud(reslangendbzm.l. zu ersetzen. Im Kronentraufbereich sind Erdauffiillungen zu vermeiden. Nicht vermeidbare I 1.1 ge' (tj(_a_r Velgjab:‘z de;?rdarl;?:en,én erBsterf.Llnle fur:'e Ellrsrc‘:hllelsun?ﬁT:Bna:meGr: hat dl?jr ki : S\ Mle -
mmmeE  zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ebaudetiefe. Die Traufhohe wird bestimmt durch den Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit Auffiillungen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. autrager/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion " | Lage externe Ersatz-/
der OK Dachhaut. Die zulidssige Traufhdhe wird im Bereich des Sondergebietes wie folgt kulturelles Erbe Rheinland- Pfalz- Direktion Landesarchéologie, Amt Speyer zu g.(_agebenel' Zeit \ | Ausgleichsfliche
00O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, festgesetzt: rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, liberwacht = _ - =
QO OJ  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 9 ' Diese mit S 4.1 bezeichnete MaRnahme dient zum Schutz von vorhandenem Gehélzbestand werden kénnen. 1
Bereich Nr. SO 1 : 9.00 wahrend des Baubetriebs durch Beschadigungen an Krone, Stamm und Wurzelwerk.
Ausgleichsmaflnahme auf 6ffentlichen/ privaten Flachen ereich Nr. ’ max. 5,90 m . .. " . Cg . .
Bereich Nr. SO 2: max. 12,0 m lll 1.2 Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
@ Straucher zu erhalten . ) 1 8.1.6 Suidlich des Stechgrabens und 6stlich der geplanten Rampen- und Briickenkonstruktion ist die Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff.) hinzuweisen. Danach ist jeder
Bereich Nr. SO 3: max. 6,50 m Aufweitung des Stechgrabens im Nebenschluss als temporére, wiahrend der zutage kommende, archadologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als
. Baum zu erhalten Bereich Nr. SO 4: max. 9,00 m Hochwasserperioden geflutete Aufweitungsfléche herzustellen. maglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
Bereich Nr. SO 5: max. 9,50 m Im Bereich der gesamten Aufweitungsfliche ist eine artenreiche Feuchtwiesenmischung,
‘ Baum anzupflanzen Bereich Nr. SO 6: max. 6,50 m bestef;oepd aus zertifiziertem, autochthonem Saatgut aus dem siidwestdeutschen Raum Il 1.3 Nr. 1 und 2 entbinden Bautriger/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
auszubringen. gegeniiber der Direktion Landesarchiologie- Speyer.
Die Traufh6he wird im Bereich der Flache B1 mit max. 6,50 m festgesetzt. Im Bereich zwischen der geplanten Aufweitungsfliche und dstlich der geplanten Rampen- und
‘ i i Briickenkonstruktion ist eine artenreiche Saatgutmischung fiir Wiese mittlerer Standorte N . . . N .
S e . s : _ Sonstige Planzeichen Der untere Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist im Bereich SO 1- 4 die OK StraRendecke der bestehend aus zertifiziertem, autochthonem Sgatgut aus dgem siidwestdeutschen Raum 1.4 I§o|l:(en vlvilf-:(lich a_rchaologlsche Obéel.(tte ange.troffe"n werdedn, sc_;t I:t dgr archIZQIoEtllschin urell
Externe Ersatz-/ Ausgleichsfléche (E 1.1, E 5.1 P) Grundstiick Nr. 760/ 4 M 1: 4.00 —oe Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen westlich angrenzenden fertiggestellten StichstraBe (Renate- Stumpf- StraBe) und im Bereich SO auszubringen. Erel:e rlgzeri)n;%il?:llez?gri?:i;z:elraneJ;:::Eh‘z:rc;JJ;uir:feni?e:tr:rllgsI;ras:re\;aen"::1 Atc::pr:cr::inﬁs
_ N 5- 6 die OK StraBendecke der 6stlich angrenzenden fertiggestellten StichstraBe (Ute- Ruhnke- Diese mit A 5.2 bezeichnete MaBnahme dient als Ausgleich fiir die Veranderung der den auszufiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen arc’héologischen
. A1-A3; B Bezeichnung der Teilanderungen StraRe) im Mittel der Gebiudelinge bzw. Gebiudetiefe. Bei Pultdichern zihlt der obere Geléandemodellierung infolge der geplanten Aufweitung des Stechgrabens im Nebenschluss. Forschung entsprechend durchfiihren kénnen.
ZE'CHENERKLARUNG Nut habl N Dachabschluss als First. Die Firsthohe wird im Bereich des Sondergebietes wie folgt festgesetzt:
N1,N2,... Nutzungsschablonen- Nr. 18.2 Private Griinflichen KARTENAUSSCHNITT: Gemeinde Dannstadt- Schauernheim
= R . i : : Il 2. Leitungszonen
II.T:l:II Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches G Griinland Bereich Nr. SO 1 : max. 11,5 m eltingszonen
- B Bereich Nr. SO 2: max. 14,5m 1 8.2.1Die nicht iiberbauten unbefestigten Griinfldchen, Bereich SO 1- SO 6 sind gartnerisch anzul
, ] . - . . ) .2.1Die nicht iiberbauten unbefestigten Griinflachen, Bereic - sind gartnerisch anzulegen Bei Anofl B3 iefw I such : h irdisch
Geltungsbereich B- Plan "Schauernheim- West Bere!ch Nr. S0 3: max. 11,0 m und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 20% der nicht iiberbaubaren Flachen sind mit ei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzeinden Strauchern sind zum Schutz unterirdischer
At der baulichen Nutzung Bereich Nr. SO 4: max. 11,5 m Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vorschlige fiir die zu verwendenden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1-11 BauNVO) Bereich Nr. SO 5: max. 12,5 m
Bereich Nr. SO 6: max. 11,0 m
Allgemeines Wohngebiet gemal’ Textziff.
Sonstiges Sondergebiet

Leitungen die Richtlinien des DVGW- Regelwerkes Arbeitsblatt 125 ,,Baumpflanzungen im
Geholze sind der Geholzliste A (siehe Fachbeitrag Naturschutz 2006) zu entnehmen.

Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ in der Fassung vom Februar 2013 sowie das
Arbeitsblatt DWA- M 162 ,,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“, ebenfalls in der
Diese mit A 5.1 P bezeichnete MaBnahme dient der Kompensation durch zusétzliche Fassung vom Februar 2013 zu beachten.
o s . . Versiegelung V°“obi°|°9is°°h aktiver Flache durch Erh6hung der zulassigen Uberschreitung der Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen
Die Firsth6he wird im Bereich B1 mit max. 11,0 m festgesetzt. GRZ (0, 4) von 50% auf 75%. (z.B. Einbau von Trennwinden aus Kunststoff) zu treffen.
12.4 Zahl der Vollgeschosse 1 8.2.2 Ausgleich an einem anderen Ort. (§ 9 (1 a) S. 1 BauGB)
Die Zahl der Vollgeschosse wird im Bereich des Sondergebietes wie folgt festgesetzt: Auf dem Grundstiick Nr. 760/ 4 in der Gemarkung Schauernheim, Gewanne ,,Auf der Weide*“
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen g g g g sind auf einer Teilflaiche von 1.051 m? der Ackerflache folgende MaBnahmen durchzufiihren: RECHTSGRUNDLAGEN . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 22 und 23 BauNVO) Bereich Nr. SO 1: | Anpflanzung und dauerhafte Unterhaltung einer Gehélzhecke. G e m el n d e Da n n Stadt_ S Ch a u e rn h el m
5 Bereich Nr. SO 2: I Gehblzliste B (siehe Fachbeitrag Naturschutz 2006): Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
augrenze Bereich Nr. SO 3: | . ) geandert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Bereich Nr. SO 4 I Pflanzraster: 1 Strauch pro 1,5 m
=asmase  Baulinie -+«——— Stellung der baulichen Anlagen ) ) = . .
(Hauptfirstrichtung) gem. Textziffer Bereich Nr. SO 5: n Str-aucher. 2 x verpflanzt, 0.B.100-125 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt Bebauungsplan
Bereich Nr. SO 6: I Heister: 2 x verpflanzt, 0.B. 175- 200 geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Mindestens 5% der Gehoélze sind als Laubbdume (Heister) vorzusehen " i "woA
13. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ’ ( ) : . Schauernheim- West"- Anderung I
StraRenverkehrsfiiche ) ) Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
SChema NutzungSSChablone 1 GebietSbezeiChnung In den Bereichen Nr. SO 1, 2’ 3, 4 und 6 gllt die ,,offene Bauweise®. Im Bereich Nr. SO 5 gllt die Ausglelch an einem anderen Ort (§ 9 Abs. 1a Satz 1 BGUGB) geénder‘[ 22.Juli 2011 (BGBL | S. 1509)
I Verkl((ahr:sflté)'\cheh_mit bisolderer Zweckbestimmung 2 zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden »abweichende Bauweise®, in diesem Bereich sind Gebaudeléngen tiber 50 m zulassig. Diese mit E 5.1 P bezeichnete MaBnahme dient als Kompensation fiir die zusitzliche Sat |
- verkehrsberuhigter Ausbau : . (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Versiegelung im Bereich SO 1- SO 6 durch Erhdhung der zulissigen Uberschreitung der GRZ Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), zuletzt geéndert atzungsexempiar
Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung 3 Artder baulichen Nutzung (0, 4) von 50% auf 75%. durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)
B4 -Rad- Futweg 4 Zahl der Voligeschosse Stand 22.05.2013 M 1:1000 i. O.
3 4 Traufhohe 18.3 Zuordnungsfestsetzung
Stralenbegrenzungslinine Firsthohe Die in Textziffer 1 8.1.1 und | 8.2.2 festgesetzten AusgleichsmaBnahmen dienen dem Ausgleich Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und Pflegegesetz-
Griinfiéchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB S S 5 GRZ des Eingriffs in Natur und Landschaft und werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB den DSchPflG)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch das _
rinflachen s. 1 Nr. au 5 ; ; — i
= ) 6 GFZ Grundstiicken im Bebauungsplangebiet zugeordnet. Gesetz vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301) (B STADTPLANUNG+  luesrsiers
Private Grinfiéche : : 7 Bauweise ARCHITEKTUR e
Gebaudetyp FlSCHER kontakt@stadtplanungfischer.de
Offentliche Griinflache 8 Dachneigung Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1), zuletzt gedndert durch
§ 142 Abs. 3 des Gesetz vom 20.10.2010, GVBI. S. 319




