GEMEINDE DANNSTADT-SCHAUERNHEIM

BEBAUUNGSPLAN ,,DANNSTADT-OST“ ERWEITERUNG 2

SATZUNGSEXEMPLAR BEGRUNDUNG STAND: 29.06.2006

INHALTSVERZEICHNIS

1. Anlass und Ziel der Planung / Planungserfordernis .......c..ccumminiesesssesmnse s ssnnssesssessssssessenas 1
2. =T - 14T 3
3. Lage und Gréfle des Gebietes.......coirrvvminnniin s 4
4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ... e 5
5. KONZEPHION ... e R AR n e nrmnaans 5
5.1 Stadtebauliches KONZEPL ........coovciiiiiiiiei e e et ebe e 5
5.2 Verkehr / ErSChIERUNG .....cooieiiiei ettt sae s eee e ene s 6
53 Versorgung / ENtSOIQUING ... ....ovcmrii ittt e b sr e 8
6. IMMISSTONSSCRULZ .....coeiiicceee e sr e e e e e hat e e e s e s e s e sn s n e am e s e smns 8
6.1 Larmimmissionsberechnung und Beurteilung ... e 8
6.1.1 Verkehrsgerausche durch Neubau der Ortsrandstrale ... 9
6.1.2 Verkehrsgerauschsituation innerhalb des Plangebietes............c.cociiviiniiccc e, 10
6.1.3 Im Plangebiet zu erwartende SportgerduschimmisSSioNen ..........ccccecivviiiiiiiciinn e 10
6.1.4 Im Plangebiet zu erwartende GewerbegerduschimmisSSioNen .........c.cccccverinirenicnnn e 10
6.1.5 Vom Plangebiet ausgehende Gewerbegerauschemmissionen...........ccocevevvereceiecvceeecceeenen 11
6.2 MaRnahmen zum Schutz vor LArmimmisSionen ...........ccco oo 11
6.2.1 Schutz vor Verkehrsgerduschen innerhalb des Plangebietes .............ccooo e 11
6.2.2 Schutz vor Gewerbegerauschen innerhalb des Plangebietes ............cccccoivii e 12
6.2.3 Schutz der angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen vor Gewerbegerduschen.................. 13
7. WasserwirtSChaft ... —————— 14
8. Begriindung zu den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.............c..c...... 15
8.1 Art der baulichen NULZUNG .........ecoiiiii ettt st e aseesaes senenees 15
8.11 GeWErDEGEDIEL. ... ..o e s 15
8.1.1.1 Gliederung der zul@ssigen NULZUNGEN..........c.cciiiiii e 15

B

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER 1



Gemeinde Dannstadt-Schauernheim
B-Plan ,Dannstadt-Ost"- Erweiterung 2

8.1.1.2
8.1.1.3
8.1.2
8.2
8.2.1
8.2.2
8.3

8.4

8.5
8.5.1
8.5.2

8.5.3
8.6
8.7
8.7.1.
8.7.2.
8.7.3.

9.2

9.21
9.22
9.2.3
9.24
9.2.5
9.26
9.2.6.1
9.26.2
9.2.7
93
9.4

9.5

Satzungsexemplar - Begriindung

Sonstige nicht zuldssige NUEZUNGEN ... 17
Einschrankung der Wohnungen im Gebiet...........cocoi e 18
Sondergebiet Pferdehaltung/Pferdesport ... 18
MaR der baulichen Nutzung, BaUWEISE .........cooi i 19
GrUNAIACHENZANI ..o e e s et e e e ete e s b s 19
GEDAUAENONEN ...ttt ettt et s e et e n e e aeeeas 19
W4T 7= o (=Y o [ OO PO ST 19
IMMISSIONSSCRULZ ... e et e e e e e s e e e e e e 20
Griinordnerische FEeStSEtZUNGEN ........cocii ittt es e 20
Baumpflanzungen entlang der OrtsrandstralRe und Pflanzbindungen zur Randeingriinung ..20
Flachen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
UNA LandsChaft ... et e e e 21
Ausgleich an anderem Ort.............oo i et e et e e s 22
VerkehrsflAChEN... ... e e s n e 23
Ortliche BAUVOISCRFTEN .......cooovieieeeee ettt ettt s e ee e e eae ettt bats 23
BiNfri@dUNGEN. ..ottt e r et eanres 23
{014 o1 T= T = Vo 1= o USSP 24
Gestaltung der Vorgarten und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke............. 24
UmweltberiCht....... ..o e e e n e e 25
Beschreibung der Festsetzungen fur das Vorhaben mit Angaben tber Standort, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden gem. § 2a Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2001 ................ 25
Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens gem.
§2aAbs. 1N 2 BauGB 2007 .....oiieeiiriee ettt st e e et e 27
GEOIOGIE/BOUEN ...ttt e e e b et e e e e aenne e rnean 27
OberflAChen-/GrUNAWASSET ......c.cc ittt ettt ettt re e e e e e e s ameeeeneeenan e e aenraeans 28
Klima 29

Vegetation/TIEIWEIL ..o e e e 29
LandschaftShild. ... ... e e e e ere 32
1T L= o T SRRSO 33
Schéadliche UmweleinWirkuUnNGen ..........c.ociiiiiiiiiieii e e 33
= 1= o OSSR 34
KUIUr- UNG SAChGULET .......oee e et n e e e e 34
Landespflegerische EntwicklunNgSziele ............oooeiiiii e e 34
Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der
Festsetzungen flr das Vorhaben vermieden, vermindert oder soweit mdglich ausgeglichen
werden sollen gem. § 2a Abs. 1 Nr. 3 BauGB 2001 ........ccccoi i 34
Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der
Festsetzungen fiir das Vorhaben gem. § 2a Abs. 1 Nr. 4 BauGB 2001 ..........cccceeeeiineeenen, 40

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER 2



9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

10

Gemeinde Dannstadt-Schauernheim
B-Plan ,Dannstadt-Ost“- Erweiterung 2
Satzungsexemplar - Begriindung

Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Losungsméglichkeiten und Angabe
der wesentlichen Auswahlgriinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen der

Festsetzungen fiir das Vorhaben gem. § 2a Abs. 1 Nr. 5 BauGB 2001.........ccc..ccoevvvvvevenenns 41
Beschreibung der wichtigesten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren gem. § 2a
AbS. 2 Nr. 1 BauGB 2001 ... et 42

Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen, der Abfalle, des Anfalls
von Abwasser, der Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft
sowie Angaben zu sonstigen Folgen der Festsetzungen fiir das Vorhaben, die zu erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen fihren kdnnen gem. § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB 2001....... 43

Hinweis auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind,
z.B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse gem. § 2a Abs. 2 Nr. 3 BauGB 2001 ...... 44

Zusammenfassung des Umweltberichts gem. § 2a Abs. 3 BauGB 2001 ........ccccovveevenenee 44
Bodenordnung ......cccciveeiiimmiiimmensmsni e e e e s R R eae s neenrananeen 46
STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER 3



-1-
Gemeinde Dannstadt-Schauernheim
B-Plan ,Dannstadt-Ost‘- Erweiterung 2
Satzungsexsmplar - Begriindung

Anlass und Ziel der Planung / Planungserfordernis

Im Osten des Ortsteils Dannstadt wurde, beginnend ab 1967, das rd. 12,5 ha groRe Gewer-
begebiet ,Auf der Unteren Weide“ geplant und erschlossen. Im Jahr 1991 erfolgte die 1. Er-
weiterung um rd. 7,5 ha in sidlicher Richtung. Das zusammen rd. 20,0 ha grolRe Gebiet ist
bis auf kleine Restflachen vollstéandig bebaut. Es liegt slidlich der Landesstrale L 530 und
wird im Osten vom Scheidegraben, im Westen vom Riedgraben begrenzt.

Aus wirtschaftlichen und sozialen Griinden, d.h. zur Erhaltung, Erweiterung und Ergénzung
im Ort vorhandener Betriebe und Arbeitsplétze, ist es erforderlich in der Gemeinde Dann-
stadt-Schauernheim weitere gewerblich nutzbare Baufldchen fiir den gemeindlichen Eigen-
bedarf zu entwickeln.

Der Flachenbedarf fur die Eigenentwicklung ergibt sich zum einen aus den derzeit bekannten
und angemeldeten Verlagerungs- oder Erweiterungsabsichten bestehender Betriebe. Zum
anderen ist fir die nachsten Jahre eine Flachenvorsorge zu treffen, um das vorhandene An-
gebot an Arbeitsplatzen in der Gemeinde zu sichern und ein ausreichendes Flachenangebot
fur Betriebserweiterungen bereitzustellen. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes der Verbandsgemeinde Dannstadt-Schauernheim wurde dieser Bedarf bis zum
Planungszieljahr 2015 ermittelt. Dazu wurde von der Verwaltung im Jahr 2002 eine Befra-
gung der ortlichen Betriebe nach Verlagerungs- oder Erweiterungserfordernissen durchge-
fuhrt. Fir die Ortsgemeinde Dannstadt-Schauernheim hat sich dabei ein Eigenbedarf von rd.
13,7 ha ergeben.

Friihere Planungen sahen vor, fir die Ortsgemeinden Dannstadi-Schauernheim, Hochdorf-
Assenheim und Roédersheim-Gronau ein interkommunales Gewerbegebiet im Gebiet ,Auf
dem Sand“ zwischen den Ortsteilen Dannstadt und Assenheim zu schaffen und dort den Ei-
genbedarf aller drei Ortsgemeinden gemeinsam zu decken. Diese Planungen haben sich je-
doch aus wirtschaftlichen Griinden und wegen der Bedeutung des Standorts fiir die Land-
wirtschaft nicht realisieren lassen. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde wurden stattdessen Flachen fir den gewerblichen Eigenbedarf der drei Ortsge-
meinden in der jeweils eigenen Gemarkung ausgewiesen.

Zur Abdeckung des Eigenbedarfs der Ortsgemeinde Dannstadt-Schauernheim bietet sich ei-
ne weitere Erweiterung des Gebietes ,Auf der Unteren Weide" in slidlicher Richtung an. Das
Plangebiet liegt dstlich des Ortsteils Dannstadt und grenzt im Norden unmittelbar an die vor-
handenen Gewerbeflachen an.

Der Bereich &stlich von Dannstadt-Schauernheim wurde bisher wegen seiner Lage im hoch-
wassergefahrdeten Einzugsbereich des Flobaches/Scheidegrabens und wegen seiner Lage
im ,Regionalen Griinzug“ sowie im Vorrangbereich fir die Landwirtschaft gem. altem, nicht
mehr gilltigem Regionalem Raumordnungsplan von Bebauungsabsichten ausgeschlossen.
Fiir eine Besiedlung an dieser Stelle sprechen jedoch gewichtige verkehrliche Griinde:

Zur Entlastung der stark frequentierten und belasteten Ampelkreuzung bei der Autobahnauf-
fahrt auf die A 65 in Dannstadt Mitte ist zwischen Dannstadt und der Nachbargemeinde Mut-
terstadt eine zusatzliche Verkehrsanbindung der Landesstralle 530 an die A 61 im Bereich
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des ,Mutterstadter Kreuzes" vorgesehen. Damit kann kiinftig der Schwerverkehr aus dem
Gebiet ,Auf der Unteren Weide" in dstlicher Richtung abflieRen, ohne das &rtliche enge Orts-
straRennetz zu belasten. Ebenso kann der zusétzliche Verkehr aus der nun geplanten Ge-
bietserweiterung auflerhalb des Ortes auf das FernstraRennetz abgeleitet werden. Das gilt
ebenso fir den landwirtschaftlichen Schwerverkehr vom und zum Pfalzmarkt dstlich des Or-
tes auf der Gemarkung Mutterstadt.

Durch eine neue ErschlieBungsstralle innerhalb des Gewerbegebietes soll eine Querverbin-
dung zwischen der Landesstralte 530 im Norden und der L 454 im Siiden geschaffen wer-
den. Die z.Zt. stark mit Schwerverkehr und landwirtschaftlichem Verkehr belastete Haupt-
straBe innerhalb des Altortes wiirde dadurch wesentlich entlastet.

Die friiheren regionalplanerischen Bedenken gegen eine Gewerbeentwicklung in diesem Be-
reich konnten zwischenzeitlich in mehreren Einzeluntersuchungen ausgerdumt werden. Die
Untersuchungen haben ergeben, dass die Eingriffe in den Regionalen Griinzug und die Ein-
schrankung der Retentionsflachen, die sich durch die Bebauung ergeben wiirde, durch griin-
ordnerische und wasserwirtschaftliche MalRnahmen gemindert und ausgeglichen werden
konnen. Den beantragten Abweichungen von den Zielen des Regionalen Raumordnungspla-
nes wurde daher von der zusténdigen Landesplanungsbehdrde in einem Abweichungsver-
fahren zugestimmt. In der Neufassung des Regionalen Raumordnungsplanes, der im Jahr
2004 genehmigt wurde, sind die raumordnerischen Restriktionen fiir das Gebiet gegeniiber
der alten Fassung zuriickgenommen worden. Auch die friihere Darstellung als ,Vorrangbe-
reich fir die Landwirtschaft” wurde nicht mehr im Regionalen Raumordnungsplan 2004 Gber-
nommen.

Raumordnerische Ziele stehen der Gebietsentwicklung somit nicht mehr entgegen.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes wird aus verfahrenstechnischen Griinden in zwei
Teilbereiche untergliedert fiir die jeweils ein separater Bebauungsplan aufgestelit wird. Der
parallel zu diesem Bebauungsplan aufgestellte Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost Erweite-
rung 1° grenzt unmittelbar an die vorhandenen Gewerbeflachen im Norden und Westen an.
Der vorliegende Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost Erweiterung 2° fiihrt die zukinftige ge-
werbliche Entwicklung nach Siidosten fort. Die Trennung der beiden Teilgebiete in zwei Be-
bauungsplane erfolgte vor dem Hintergrund, dass flir das Gebiet der Erweiterung 1 bereits
ein konkreter Bedarf eines ansassigen Gewerbebetriebes vorliegt. Durch die Trennung sollen
eventuelle Verzogerungen im Verfahrensablauf vermieden und dem Betrieb die erforderli-
chen Flachen schnellstmoglich zur Verfligung gestellt werden. Dennoch sind beide Gebiete
als Einheit zu betrachten.

Das Plangebiet schlieft siidlich an das in den letzten Jahren erschlossene Gewerbegebist
LAuf der Unteren Weide" an. Es umfasst Teilflichen der Grundstiicke zwischen dem Schei-
degraben im Osten und dem Riedgraben im Westen und erstreckt sich, im Stden nach Wes-
ten abknickend, bis zur Landesstralle 454.

Innerhalb des Plangebietes werden zukiinftig entlang der ErschlieBungsstralle nur Teilfla-
chen gewerblich genutzt. Die Summe der einzelnen in die Planung einbezogenen Teilflachen
zur Gewerbenutzung liegt bei rd. 11,86 ha. Landwirtschaftlich genutzte Flachen, die von
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mehreren im Gebiet liegenden Landwirtschaftsbetrieben bewirtschaftet werden und zur Exis-
tenzsicherung der Betriebe nicht zu Bauflachen umgewidmet werden dirfen, verbleiben in ih-
rer bisherigen Nutzung. Unveréndert bleiben auch mehrere schiitzenswerte Biotopflachen
und sonstige wichtige Grinflachen, die als Ausgleich fiur wegfallende Retentionsflachen be-
notigt werden.

Die Bauflachen werden daher z. T. nur dstlich, z. T. nur westlich, im Slden beiderseits der
neuen Erschlieungsstralle angeordnet.

Um fiir die Erschiiebung und Bebauung des Gebietes die rechtlichen Grundlagen zu schaf-
fen, hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Dannstadt-Schauernheim die Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach BauGB beschlossen.

2. Verfahren
Verfahrensschritt Datum
| Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 03.04.2001
Erweiterungsbeschluss externe Ausgleichsflache am 03.12.2002
| Anderungsbeschluss am 21.03.2006
12.04.2001
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 07.11.2003
{ 21.04.2006 |
I . . . . 17.11.2003 -
| Frihzeitige Birgerbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum vom 01.12.2003
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange 28.10.2003
(gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschiuss am 21.03.2006
Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage am 21.04.2006
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange 26.04.2006
(gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
) . 02.05.2006 —
"O_ff_enlage (gerrL§ 3(2) BauGB)_lm Zeitraum vom 02.06.2006
Satzungsbeschiuss am 28.06.2006

@ STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER 3
A



-4~

Gemeinde Dannstadt-Schauemheim
B-Plan ,Dannstadt-Ost“- Erweiterung 2
Satzungsexemplar - Begriindung

Lage und GroBe des Gebietes

Das gesamte Plangebiet hat eine Fldche von 24,6 ha.
Es wird wie folgt umgrenzt:
Im Norden von der Slidgrenze des Viehbachweges.

Im Osten von der Ostgrenze des Scheidegrabens, der Nordgrenze der Flst.-Nr: 3382 und
der Ostgrenze des sldlichen Hauptzufahrtsweges zum Pfalzmarkt, Flst.-Nr. 3393.

Im Siiden von der Siidgrenze der Wirtschaftswege Flst.-Nrn. 3400 und 3409, der Nordgren-
ze der Grundstlicke des Pferdesportvereins, Flst.-Nrn. 3345/8, 3345/4, einer Linie entlang
der westlichen Gebaudewandauflenflache der Reithalle und Verléngerung der siidlichen Ge-
baudewandaufenflache der Reithalle bis zur Siidwestgrenze des Viehtriebweges, Flst.-Nr.
3249, der Siudgrenze des Viehtriebweges, der Ostgrenze des kombinierten Rad-Gehweges
und Wirtschaftsweges, Flst.-Nr. 3299/1 und der Nordgrenze Flst.-Nr. 2804/1, von einer Paral-
lelen, die 30 m westlich der Westgrenze des gemeindeeigenen Weges, Flst.-Nr. 2820/1, auf
den Grundstlicken Fist.-Nrn. 2802 und 2803, verlauft bis 15 m sidlich der Slidgrenze des
Miinchhofweg und einer Parallelen, die 10 m sidlich des Miinchhofweges, Flst.-Nr. 2800,
verlauft, bis 40 m westlich der Westgrenze des gemeindecigenen Weges Flst.-Nr. 2820/1
und der Verbindungslinie zwischen den vargenannten Punkten.

Im Westen von der Westgrenze des Weges, Flst.-Nr: 2809/1, der Nordgrenze des Miinch-
hofweges, der West- und Nordgrenze des Weges, Flst.-Nr: 2423, der nordlichen Grund-
stiicksgrenze der Grunanlage vor dem Muanchhof, Fist.-Nr: 2422, einer Parallelen zur Ost-
grenze des kombinierten Geh-Rad- und Wirtschaftsweges, Flst.-Nr.: 3299/1, in einer Tiefe
von 20 m auf dem Grundstick Flst.-Nr.: 3339/1, einer Parallelen in einem Abstand von 30 m
zur Nordgrenze des Viehtriebweges auf dem Grundstiick Flurstk.-Nr.: 3339/1, der Westgren-
ze des Weges, Fist.-Nr: 3344, der Sudgrenze des Lachgrabens, Flstk.-Nr: 1760, der Ost-
grenze des Weges, Flst.-Nr: 3409, der Sidgrenze des Grundstiickes, Flstk.-Nr: 3415, der
Westgrenze des Weges, FIst.-Nr: 3400, der Sidgrenze des Tennisgeldndes, Flst.-Nr.
3398/6, der Westgrenze des Grabens, Flstk.-Nr: 3395, der Sldgrenze des Grundstiickes,
FISt.-Nr. 3394/1,des sldlichen Hauptzufahrtsweges, Flstk.-Nr: 3393, bis 15 m nérdlich der
sldlichen Grenze des Grundstiickes Flstk.-Nr: 3394/1, einer Verbindungslinie auf die westli-
chen Grundstiicksgrenze des stidlichen Hauptzufahrtsweges Flst.-Nr: 3393, 50 m nérdlich
der stidlichen Grundstlicksgrenze Flst.-Nr. 3394, der Siidgrenze des Grabens, Fist.-Nr: 3395,
der Westgrenze des sidlichen Hauptzufahrisweges zwischen Angelstralle und dem Vieh-
bachweg bis 60 m sldlich der sidlichen Grundstiicksgrenze des Viehbachweges, einer Pa-
rallelen im Abstand von 24 m westlich der Westgrenze des siidlichen Hauptzufahrisweges
zum Pfalzmarkt bis 28 m sidlich des Viehbachweges, sowie der jeweiligen kiirzesten Ver-
bindungslinien zwischen den vorbeschriebenen Grenzen.
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Geltungsbereich der externen Ausagleichsfléche

Die externen Ausgleichsflachen werden auf einer Teilflache des Grundstiicks Flst.-Nr. 760/4
auf Gemarkung Schauernheim bereitgestellt. Der Teilbereich der Ausgleichsflache wird als
zweiter Geltungsbereich in die Planung einbezogen. Er wird wie folgt umgrenzt:

Im Westen von einer Parallelen 117 m westlich der westlichen Grenze des Weges Flst.-Nr.
764/1.

Im Norden von der siidlichen Grenze des Grenzweges zu FulRgdnheim.
Im Osten von einer Parallelen 29 m 6stlich der 8stlichen Grenze des Wiesengrabens.

Im Siiden von der nordlichen Grenze des Flst.-Nr. 760/2 und der Verbindungslinie durch den
Weg Flst.-Nr. 757/1.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im genehmigten Flachennutzungsplan |l der Verbandsgemeinde Dann-
stadt-Schauernheim iberwiegend als ,geplante gewerbliche Bauflache” dargestellt.

Die Darstellungen der Gewerbe- und Freiflachen sowie die geplante StralRenfiihrung im Fl&-
chennutzungsplan Il werden im Bebauungsplan weiter detailliert.

Die SGD-Sud forderte in ihrem Schreiben vom 27.11.2003 fiir einen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes die Durchfihrung eines Zielabweichungsverfahrens, da es nicht aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt sei. Es handelt sich dabei um den westlich der geplanten Er-
schlieBungsstrafle gelegenen Teil der Pferdehaltung Mattern, der sich aus einem landwirt-
schatftlichen Aussiedlerbetrieb entwickelt hat, und den nérdlich angrenzenden Bereich, die
bisher als Gewerbegebiet festgesetzt waren. Im Flachennutzungsplan ist die Pferdehaltung
Mattern noch als Aussiedler dargestellt. Die Planung wurde daher modifiziert und der Bereich
als ,Sondergebiet fir Pferdehaltung” gem. § 11 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser Vorge-
hensweise hat sich die SGD-Siid mit Schreiben vom 19.03.2004 einverstanden erklart. Damit
ist der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

Die Ausgleichsflachen sind im Flachennutzungsplan als Kompensationssuchrdume darge-
stellt und damit ebenfalls aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Konzeption

5.1

.i_

/]

>

Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet umfasst rd. 24,6 ha. Insgesamt soll nur etwa die Hélfte des Gebietes gewerb-
lich genutzt werden. Die ubrigen Flachen werden durch die Ortsrandstralle und durch z. T.
grof¥flachige Griinflachen eingenommen. Aullerdem wird ein bestehender Betrieb mit Hob-
bypferdehaltung als Sondergebiet in das Plangebiet einbezogen.
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Die Ortsrandstrafle dient den gewerblichen Flédchen als HaupterschlieBungsstrae und Uber-
nimmt gleichzeitig Entlastungsfunktionen fir die Ortsmitte. Grundsatzlich von einer Bebau-
ung freigehalten werden der Gewéasserrandstreifen westlich des Scheidegrabens, mehrere
querlaufende Griinzonen in Hohe der Aussiedlerhdfe sowie Teile der im Westen des Gebie-
tes gelegenen landwirtschaftlichen Flachen bis zum Riedgraben.

Die verschiedenen Griinzonen, die den Verlust von Retentionsraum ausgleichen und 6kolo-
gisch wertvolle Bereiche sichern, gliedern das Gewerbegebiet. Dadurch entstehen mehrere
unterschiedlich groRe Bauflachen, so dass fiexibel auf die vielfaitigen Anspriiche der Gewer-
bebetriebe reagiert werden kann. Durch die Gliederung der einzelnen Bauflachen wird zudem
die Einbindung in die Landschaft erleichtert und das Gewerbegebiet insgesamt als ,kleinteili-
ger* empfunden.

Verkehr / ErschlieBung

Die VerkehrserschlieRung erfolgt liber eine rd. 1800 m lange Fahrstralle, die im Norden an
die Riedstralte innerhalb des Gewerbegebietes ,Auf der Unteren Weide® anbindet, von dort
nach Stden verlangert wird, dabei weitestgehend dem vorhandenen, Nord-Sld-orientierten
Wirtschaftsweg folgt, nach ca. 300 m nach Osten und dann wieder nach Sliden verschwenkt,
stdlich der Sportanlagen nach Westen abknickt und danach unmittelbar am sUdlichen
Ortseingang Uber einen Verkehrskreisel an die Landesstralle 454 anbindet. Diese durchge-
hende Fahrverbindung zwischen der Landesstrafte 530 im Norden und der L 454 im Suden
soll den landwirtschaftlichen Verkehr zum Pfaizmarkt an der dstlichen Gemarkungsgrenze
Dannstadt/Mutterstadt auf Mutterstadter Gemarkung sowie den gesamten Schwerverkehr
aus Richtung Schifferstadt auf die Autobahn A 61 am Mutterstadter Kreuz zur (geplanten)
Auffahrt aufnehmen. Die z.Zt. stark belastete Hauptstrale der L 454 im Ortsteil Dannstadt
und die ampelgesteuerte Kreuzung mit der Industriestrale ( L 530 ) bei der Autobahnauffahrt
Dannstadt der A 65 soll damit spiirbar entlastet werden. Voraussetzung hierfir ist die durch-
gehende Flhrung der ErschlieBungsstrate von Beginn an zwischen dem vorhandenen Ver-
kehrskreisel an der L 530 und dem geplanten Kreisel an der L 454,

Die Stralle muss wegen der Lage des Gebietes im Retentionsraum des FloRbaches, des
Scheide- und Riedgrabens iiber das vorhandene Geladndeniveau angehoben werden. Die
StralRe liegt am hochsten Punkt einen Meter und in der Regel zwischen 0,5 und 0,8 m Uber
dem Geldnde. Dadurch ergeben sich seitliche Bdschungen, die zum 6&ffentlichen Verkehrs-
raum gehoren, wenn seitlich auch kiinftig noch landwirtschaftliche Flachen angrenzen. An-
sonsten liegen sie als private Bdschungen auf den Baugrundstiicken.

Es wird empfohlen die RohfuRbéden im Erdgeschoss sowie die nicht Gberbauten gewerblich
genutzten Flachen auf eine Mindesthéhe von 96,95 m U. NN aufzuschiitten, damit die Ge-
baude sowie Lagerflachen besser vor Uberflutung geschiitzt sind.

Die Fahrbahnbreite der Strale wird in Abstimmung auf die zu erwartende Verkehrsmenge
unter Zugrundelegung des Begegnungsfalls Lkw/Lkw mit 6,5 m vorgesehen.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR - PETER FISCHER 6



-7-
Gemeinde Dannstadt-Schauernheim
B-Plan ,Dannstadt-Ost*- Erweiterung 2
Satzungsexemplar - Begriindung

Offentliche Parkplatze entlang der ErschlieBungsstrale sind, bis auf zwei Parkbuchten fur
LKW im siidlichen Abschnitt, nicht geplant. Das Parken soll jeweils auf den einzelnen Be-
triebsgrundstiicken erfoigen.

Die im Plangebiet vorhandenen und in der Planzeichnung dargestellten Wirtschaftswege er-
fiillen keine ErschlieRungsfunktion der Baugrundstiicke. Die seitlich der Strale, z. T. dstlich,
z. T. westlich verlaufenden Wirtschaftswege verbleiben auf dem vorhandenen Geléndeni-
veau, d.h. unterhalb der Straenhéhe, da sie weiterhin zur Bewirtschaftung der verbleiben-
den Ackerflachen erforderlich sind. Sie sollen gleichzeitig als Geh- und Radwege genutzt
werden.

Die vorhandenen Wander- und Radfahrverbindungen auf den Wirtschaftswegen sldlich des
Neubaugebietes nach Schifferstadt und Limburgerhof bleiben unveréndert erhalten.

Im Norden des Plangebietes, siidlich an den auerhalb des Geltungsbereichs verlaufenden
Viehbachweg angrenzend, wird ein rd. 7 m breiter Geléndestreifen als Verkehrsflache fest-
gesetzt. Durch die Planung soll eine ErschlieBungsstraie in Verbreiterung der Trasse des
Viehbachweges ermdglicht werden.

Eine weitere Verkehrsflaiche wird im Siiden des Plangebietes, im Bereich eines von Nord-
west- nach Siidost verlaufenden Wirtschaftsweges der von der Angelstralte im Norden ab-
zweigt, festgesetzt. Die Verkehrsflache hat insgesamt eine Breite von 10 m, um einen spate-
ren Bau einer ErschlieBungsstrale in Verbreiterung des Wirtschaftsweges zu ermaglichen.

Die Lage des geplanten Verkehrskreisels wird durch verschieden Aspekte bestimmt. Zum ei-
nen soll der Miinchhofweg angebunden werden, damit auch der Landwirtschaftsverkehr von
den an den Minchhof angrenzenden Betrieben Uber die Ortsrandstrafle in Richtung Pfalz-
markt abflieRen kann. Neben wirtschaftlichen und fahrdynamischen Gesichtspunkten liegt
der StraRenplanung das Ziel zugrunde, mit Grund und Boden moglichst sparsam umzugehen
und mdglichst wenig AuRenbereichsgrundstiicke in Anspruch zu nehmen bzw. mdglichst we-
nig landwirtschaftliche Grundstiicke zu zerschneiden. Geprift wurde auch, ob das als Altlas-
tenfliche ausgewiesene gemeindeeigene Grundstiick, FI.-St.-Nr. 3338 mit in Anspruch ge-
nommen werden sollte. Durch die vorgegebene Lage des ausgebauten Minchhofweges und
des ausgebauten Viehtriebweges (nordlich der Altlastenflache) waren jedoch wie erwahnt
groRere Zerschneidungen an den Grundstiicken erforderlich gewesen und die bestehenden
Wirtschaftswegeausbauten kdnnten nur teilweise genutzt werden. Nach der jetzigen Planung
muss der Uberwiegende Teil des Miunchhofweges nicht sofort ausgebaut werden und am
Wegestiick des Vietriebweges nérdlich der Altlastenflache sind keine AusbaumafBnahmen
erforderlich. Dies Wegestiick ist zur Anbindung des ausgebauten Wirtschaftsweges Ostlich
der L 454 erforderlich, weil der Landesbetrieb Straken und Verkehr (LSV) eine Anbindung
stdlich der Kreisverkehrsanlage aus Verkehrssicherheitsgrinden ablehnte.
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Versorgung / Entsorgung

Die Versorgung der Betriebe mit Wasser und Elekirizitat ist Gber die zu verlangernden ortfi-
chen Versorgungsleitungen vorgesehen.

Das Baugebiet wird im Trennsystem fur Schmutz- und Oberflaichenwasser entwéssert. Das
Schmutzwasser wird Uber einen Kanal im Verlauf der HaupterschlieRungsstrafie jeweils von
Norden und Slden her im Bereich Angelstral’e zusammengeflihrt und soll nach Westen un-
ter dem Riedgraben hindurch an das bestehende Mischwassernetz angeschlossen werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von den offentlichen Strallenflichen wird straRenbe-
gleitenden Rinnen und Graben in die dffentlichen Grunflachen geleitet und dort in Mulden
versickert.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken soll ge-
maf § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz auf den Grundstlicken verwertet oder zur Versickerung
gebracht werden. In einem Baugrundgutachten (Baugrundinstitut ICP GmbH, Juli 2004) wur-
de festgestellt, dass die vorhandenen Deckschichten mit einer Machtigkeit von im Mittel 1 m
eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht zulassen. Eine Muldenversickerung wére
bei Austausch der bindigen Deckschichten gegen grobkdrnige durchidssige Bodenarten zur
Steigerung der Versickerungsleistung zwar theoretisch méglich, aber angesichts der groRen
anzuschlie3enden Flache nicht wirtschaftlich umsetzbar.

Aufgrund der értlichen Verhéltnisse sieht das Entwasserungskonzept eine Ableitung des O-
berflachenwassers in 6ffentliche Griinflachen mit Versickerungsmulden vor, die jeweils un-
mittelbar an die Gewerbeflachen anschliefen. In diesen Griinflichen soll durch Abgrabung
ein ausreichend groes Retentionsvolumen bereitgestellt werden, um den Niederschlagsab-
fluss und gleichzeitig das Ausgleichsvolumen fiir den Verlust des Retentionsraums sicherzu-
stellen.

Immissionsschutz

6.1

3,_};';a

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt
(Gutachterliche Stellungnahme zu den Bebauungsplédnen Gewerbegebiet Ost Erweiterung 1
und 2 in Dannstadt-Schauernheim, Schalltechnisches Ingenieurbiiro Paul Pies, Boppard-
Buchholz). Hierbei wurden die Larmimmissionen die durch den Neubau der Ortsrandstrale
verursacht werden, die im Plangebiet zu erwartenden Stralenverkehrs-, Gewerbe- und
Sportgerdusche sowie die vom Plangebiet ausgehenden Gewerbegerdusche ermittelt und
bewertet.

Larmimmissionsberechnung und Beurteilung

Westlich des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe (Aussiedlerhé-
fe). In den Geltungsbereich einbezogen ist eine Hobby-Pferdehaltung, die westlich der ge-
planten Ortsrandstrale und nérdlich der Angelstra3e liegt. Der Bereich der Hobbypferdehal-
tung (jetzt als Sondergebiet festgesetzt) wurde im Larmgutachten hinsichtlich der Schutzwiir-
digkeit mit einem Misch-/Dorfgebiet gleichgesetzt. Nach Auskunft der Landwirtschaftskam-
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mer Rheinland-Pfalz sind keine Gesetzte, Verordnungen oder Richtlinien bekannt, die den
Einfluss von Gerauschimmissionen auf Tiere und hier speziell Pferde betreffen, die bei
schalltechnischen Untersuchungen zu beriicksichtigen sind. Auch durch Recherche der Ver-
waltung und des beratenden schalltechnischen Biiros konnten keine Gesetze, Verordnungen
oder Richtlinien zu der Thematik gefunden werden. Es wird daher davon ausgegangen, dass
entsprechende Regelwerke nicht bestehen. Auf Grund der Verkehrsprognose und allgemei-
ner Erfahrungswerte wird die Ausweisung des Gewerbegebietes und der Ortsrandstrafle fir
zumutbar gehalten. Dies gilt auch fur den Pferdesportverein der sich sidlich des Plangebie-
tes befindet. Allerdings ist hier der rdumliche Abstand zur Ortsrandstrale sowie zu Gewerbe-
fidchen groRer.

Die ndchstgelegenen Wohngebiete haben zu den geplanten Gewerbegebietsflachen Abstan-
de von ca. 250 m. Auf die geplante Ortsrandstrale stoft von Westen her kommend im zent-
ralen Bereich die Angelstrafe. Sidlich und nordlich der Angelstraie befinden sich Sportan-
lagen fiir FuRball, Leichtathletik und Tennis.

Die Ergebnisse der Immissionsberechnung und deren Beurteilung stellen sich gemal Gut-
achten fir die unterschiedlichen Larmquellen wie folgt dar:

Verkehrsgerausche durch Neubau der Ortsrandstrale

Fiir den Neubau der Ortsrandstrale gilt die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung),
wobei hier ausschlieRlich die Gerausche der geplanten Strale relevant sind.

An den bestehenden Gebéuden sind weder innerhalb, noch aulerhalb des Ausbaubereiches
Grenzwertiiberschreitungen gegeben. Ein Anspruch auf schallmindernde MaRnahmen be-
steht daher nicht.

Innerhalb des Plangebietes wird der in einem Gewerbegebiet geltende Tagesimmissions-
richtwert von 69 dB(A) nur in den direkten Nahbereichen (je nach Straflenabschnitt ca. 15 m
Abstand zur Fahrbahnachse) zur geplanten Ortsrandstralie Gberschritten. Der Nachtimmissi-
onsgrenzwert eines Gewerbegebietes von 59 dB(A) wird nur in den nordlichen Plangebiets-
bereichen bis zu einem Abstand von ca. 10 m zur Fahrbahnachse Uberschritten.

Da sich innerhalb des Plangebietes noch keine Gebaude befinden, sind fir diese Bereiche
keine Anspruchsvoraussetzungen nach der ,Verkehrslarmschutzverordnung® gegeben.
MaRnahmen sind daher aufgrund der Verkehrsgerausche durch den Neubau der Ortsrand-
strafie nicht zu ergreifen.
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6.1.3

7

Verkehrsgerauschsituation innerhalb des Plangebietes

Im Rahmen des bauleitplanerischen Verfahrens ist die DIN 18005 (Schalischutz im Stadte-
bau) heranzuziehen, wobei hier alle auf das Plangebiet einwirkenden StralRen zu berlicksich-
tigen sind. Bericksichtigt wurden daher alle fiir das Plangebiet relevanten vorhandenen
Strallen (A 61, A 65, geplante Ortsrandstralle, Angelstralle, Viehbachweg...).

Der gemaR der DIN 18005 geltende Tagesorientierungswert eines Gewerbegebietes von
65 dB(A) wird je nach StralRenabschnitt in Absténden von ca. 20 bis 30 m Uberschritten und
in den dann jeweils anschlieBenden Flachen eingehalten. Im Bereich des Sondergebietes,
dessen Schutzbedlrftigkeit mit dem eines Mischgebietes gleichzusetzen ist, kénnen die hier
geltenden Orientierungswerte von 60 dB(A) am Tag nur auf einer kleinen Teilflache im west-
lichen Bereich eingehalten werden.

in der Nacht wird der Orientierungswert fir Gewerbegebiete von 55 db(A) je nach Strallen-
abschnitt in Abstédnden von 15 bis 30 m Uberschritten und in den angrenzenden Bereichen
eingehalten. Im geplanten Sondergebiet liegen im gesamten Bereich Uberschreitungen des
geltenden Orientierungswertes von 50 dB(A) vor.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte sind in den entsprechenden Berei-
chen Larmschutzmalnahmen erforderlich.

Im Plangebiet zu erwartende Sportgerauschimmissionen

Selbst bei voll ausgelastetem Betrieb der Sporteinrichtungen konnen auf allen geplanten
Gewerbegebietsflachen die geltenden Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) eingehalten wer-
den. Auch im geplanten Sondergebiet mit der Schutzbedirftigkeit eines Mischgebietes sind
keine Uberschreitungen des dort geltenden Immissionsrichtwertes von 55 dB(A) zu erwarten.

Im Bezug auf die zu erwartenden Sportgerauschimmissionen sind somit keine Malinahmen
erforderlich.

Im Plangebiet zu erwartende Gewerbegerduschimmissionen

Durch die an das Plangebiet angrenzenden Geréusche der Aussiedierbetriebe und der Hob-
bypferdehaltung sind innerhalb des Plangebietes am Tag keine Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte von 65 dB(A) zu erwarten.

Der in einem Gewerbegebiet geltende Nachtorientierungswert von 50 dB(A) wird jedoch in
Teilbereichen Uberschritten. Ursachlich hierflr sind zum einen betriebliche Aktivitdten eines
angrenzenden Aussiedlerbetriebs zur Nachtzeit. Durch die im Zusammenhang mit Verladets-
tigkeiten auftretenden Spitzenpegel (bis zu Lw = 120 dB(A)), sind in Abstanden bis zu 90 m
zu den jeweils nahe gelegenen Verladebereichsgrenzen zur Nachtzeit unzuldssig hohe Spit-
zenpegel > 70 dB(A) zu erwarten.
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Zum anderen ergeben sich auf schmalen Teilflaichen geringfligige Uberschreitungen der
Nachtorientierungswerte durch die jeweils nahe gelegenen Beregnungsanlagen. Die Anlagen
werden jedoch nicht taglich betrieben sondern in Abhangigkeit von der Witterung eingesetzt.

Im Bezug auf im Plangebiet zu erwartende Gewerbegerausche zur Nachtzeit sind daher pla-
nerische Mafinahmen zur Verbesserung der Gerduschsituation erforderlich.

Vom Plangebiet ausgehende Gewerbegerauschemmissionen

Die zu erwartenden Gewerbegerauschimmissionen an den nachstgelegenen Wohnhausern
wurden punktuell berechnet. Hierzu wurden 7 Immissionspunkte gewéhlt. Als Ausgangslage
wird davon ausgegangen, dass an den betroffenen Wohngebé&uden die jeweiligen Orientie-
rungs- bzw. Immissionsrichtwerte durch die derzeit schon bestehenden Gewerbebetriebe im
Umfeld ausgeschopft sind. Damit die Gerdusche aus der geplanten Gewerbegebietserweite-
rung zu keiner Erhthung der Beurteilungspegel fiihren, sollen diese den jeweils geltenden
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert um 10 dB(A) unterschreiten.

Nach der Berechnung des Gutachtens werden zur Tageszeit an allen nahegelegenen Wohn-
gebauden die jeweils geltenden Tagesorientierungswerte zwar unterschritten. Die Unter-
schreitungen betragen jedoch nicht Gberall 10 dB(A). Dadurch kann es in den Bereichen in
denen die Unterschreitung unter 10 dB(A) liegt durch die Summe der vorhandenen Gewer-
begeriusche (Vorbelastung) und der neu hinzukommenden Gewerbegerausche zu einer Er-
héhung der Beurteilungspegel kommen.

Zur Nachzeit wird der jeweils geltende Orientierungswert auler an einem Immissionspunkt
an allen Immissionspunkten (iberschritten, wobei die Uberschreitungen teilweise bis zu 6
dB(A) betragen.

im Bezug auf die vom Plangebiet ausgehenden Gewerbegerausche sind daher MalRnahmen
zum Immissionsschutz erforderlich.

MaRnahmen zum Schutz vor Lirmimmissionen

Schutz vor Verkehrsgerdauschen innerhalb des Plangebietes

In der gutacherlichen Stellungnahme zum Immissionsschutz wurde festgestellt, dass im
Nahbereich der geplanten Ortsrandstrale Orientierungswertiiberschreitungen sowohl zur
Tages-, als auch zur Nachtzeit zu erwarten sind (s. Kap. 6.1.2). Da die geplanten Gewerbe-
flachen jeweils von der geplanten Ortsrandstral3e aus erschlossen werden, ist die Errichtung
eines wirkungsvollen aktiven Larmschutzes durch die notwendigen Liicken fiir Ein- und Aus-
fahrten nicht moglich. Zudem wiirde der Aufwand fur aktive Schallschutzmalnahmen in kei-
nem Verhaltnis zum Nutzen stehen.

Im Gutachten wird die Einhaltung von Schutzabstanden von 20 bis 35 m fiir die im Gewerbe-
gebiet ausnahmsweise zuldssigen Wohngebdude/Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter empfohlen. Dies wiirde jedoch
die Bebauung auf den Gewerbegrundstiicken stark einschranken. Die Innenrdume kdnnen
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6.2.2

auch durch entsprechende Baukonstruktionen ausreichend geschiitzt werden. Die Anforde-
rungen an die Auflenbauteile ergeben sich entsprechend den Kriterien der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau®.

Die direkt an der Ortsrandstralle gelegenen Bereiche sind gem. Gutachten dem Larmpegel-
bereich V zuzuordnen. Die daran angrenzenden Flachen werden dem Larmpegelbereich |l|
bis 1V zugeordnet. Ein kleiner Gebietsstreifen im Sudwesten wurde im Gutachten dem Larm-
pegelbereich |l zugeordnet.

Zum Schutz vor Verkehrsgerduschen innerhalb des Plangebietes werden passive Schall-
schutzmalRnahmen im Bebauungsplan fiir die im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche
il und bis V festgesetzt. Da beim Larmpegelbereich I keine besonderen Anforderungen an
die Schallddmmung zu stellen sind und die notwendige Schallddmmung bereits bei normaler
Baudurchfiihrung erreicht wird, wird fiir diesen Larmpegelbereich keine Regelung im Bebau-
ungsplan aufgenommen. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete und des festgesetzten
Sondergebietes sind zum Schutz vor Immissionen durch Verkehrslarm die Umfassungsbau-
teile schutzbedurftiger Rdume baulicher Anlagen, insbesondere Fenster, Turen, Rollladen-
kasten, Wande, Dacher und Decken, entsprechend den in der Planzeichnung vermerkten
Larmpegelbereichen (V bis lll, jeweils schwarze Umgrenzung gem. Legende) gem. DIN 4109
Schallschutz im Hochbau (Ausgabe November 1989, berichtigt August 1992, Tabellen 8 und
9) auszubilden. Fur Schlafrdume ist bei schallddmmenden Fenstern zusatzlich eine schallge-
dadmmte LiOftung vorzusehen.

Daruber hinaus wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan empfohlen, Fenster von Schlaf-
rdumen von der geplanten Ortsrandstrafie abgewandt anzuordnen.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten passiven Schallschutzmafnahmen wird ein aus-
reichender Schutz der im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldssigen Wohngebau-
de/Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter vor Verkehrsgerauschen sichergestellt.

Schutz vor Gewerbegerduschen innerhalb des Plangebietes

Konflikte durch von aullen auf das Gewerbegebiet einwirkende Gewerbegerausche sind nur
zur Nachtzeit zu erwarten (s. Kap. 6.1.4). MaRgeblich sind hier die Verladetatigkeiten bzw.
die Beregnungsanlagen. Die Gerédusche von der Beregnungsanlage treten nur saison- und
witterungsbedingt auf. Auch die Verladetatigkeiten finden nicht taglich statt.

Im Rahmen der Abwagung werden wegen der vergleichsweise geringeren Schutzwiirdigkeit
eines Gewerbegebietes keine zuséatzlichen Schutzmalinahmen fiir erforderlich betrachtet.

Im Gutachten werden Schutzabsténde fir die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuladssigen
Wohngebaude/Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter empfohlen.

Der Empfehlung des Gutachtens wird jedoch nicht nachgekommen, um die Bautétigkeiten
auf den Gewerbegrundstiicken nicht unverhaltnismaRig einzuschranken. Durch Geréausche
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von den Beregnungsanlagen werden nur die dulRersten Randbereiche einzelner gewerblicher
Bauflachen tangiert. Die Pegelwerte erreichen hier bei Betrieb der Anlagen maximal 50-55
dB(A) in der Nacht, so dass die Orientierungs- bzw. Immissionswerte von 50 dB(A) in Ge-
werbegebieten geringfiigig Uberschritten werden. Die Innenbereiche kénnen bei normaler
Bauweise ohne besondere Anforderungen an die Schallddmmung ausreichend vor diesen
geringflgigen Immissionswertliberschreitungen in der Nacht geschitzt werden, so dass im
Falle des Betriebes keine erheblichen Beeintrachtigungen in diesen Randbereichen in der
Nacht durch Gerausche der Beregnungsanlagen zu erwarten sind. Da im Plangebiet ohnehin
aufgrund des Verkehrslarms bestimmte Anforderungen an die AuRenbauteile gestellt werden
und bei schallddmmenden Fenstern in Schlafrdumen zusétzlich schallgeddmmte Luftungen
vorzusehen sind, kann ein ausreichender Schutz in den Innenwohnbereichen gewahrleistet
werden.

Im Zusammenhang mit Verladetatigkeiten kbnnen in einem begrenzten Bereich Spitzenpegel
(bis zu Lw = 120 dB(A)) auftreten. Zum Schutz vor Gewerbelarmimmissionen werden fiir den
hiervon betroffenen Bereich passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. Innerhalb der in
der Planzeichnung gekennzeichneten Flache (rote Umgrenzung gem. Legende) sind die
Fenster von Schlaf- und Aufenthaltsrdumen an den Gebé&udeseiten, die der in Pfeilrichtung
angegebenen Larmquelle bis zu 90° zugewandt sind, mit feststehender Verglasung (nicht &f-
fenbare Fenster) auszufiihren. Diese Rdume sind mit schallgeddmmten Bellftungsanlagen
zu versehen. Dadurch wird bei den ausnahmsweise zulassigen Wohngebauden/Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ein
ausreichender Schutz vor Immissionen in den Innenwohnbereichen erreicht, so dass schad-
liche Auswirkungen durch Gewerbelarmimmissionen, die von aufierhalb in das Plangebiet
einwirken nicht zu erwarten sind.

Schutz der angrenzenden schutzwiirdigen Nutzungen vor Gewerbegerdauschen

Die geltenden Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte kbnnen an den angrenzenden Im-
missionspunkten nicht im erforderlichen MaR (s. Kap. 6.1.5) unterschritten. Daher kann es
durch die Summe der bestehenden und neu hinzukommenden Gewerbelarmimmissionen zu
einer Erhdhung der Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte kommen. Im Gutachten wird
die Gebietsgliederung auf Grundlage eines maximal zuldssigen immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegels (IFSP) empfohlen. Da die erforderliche Unterschrei-
tung der geltenden Orientierungs- bzw. Immissionswerte um 10 dB(A) am Tag nur an weni-
gen Stellen nicht erreicht werden kann, sind tagsiber in der Regel keine Einschrankungen
der gewerblichen Nutzungen mit der Festlegung des IFSP verbunden. In der Nacht sind je-
doch nur eingeschrankte Betriebstatigkeiten mdglich, da sonst die angrenzenden schutzwr-
digen Nutzungen beeintrachtigt werden.

Die Festsetzung des zuldssigen immissionswirksamen ftdchenbezogenen Schallleistungspe-
gels wurde unter der Pramisse erstellt, dass an der schutzbedirftigen Bebauung der jeweils
geltende Immissions- bzw. Orientierungswert um mindestens 10 dB(A) unterschritten wird.
Damit wird sichergestellt, dass auch in Uberlagerung mit bereits vorhandenen Betriebsge-
rauschen keine Richtwertliberschreitungen auftreten.
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Die zulassigen Gerauschimmissionen eines Betriebes, der sich im Plangebiet ansiedeln
mochte, ergeben sich aus der fir diese Flache festgesetzten zuldssigen immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) und der jeweiligen GrundstiicksgréRe.
Bei der Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente an den verschiedenen Immissi-
onsorten nach den Ausbreitungskriterien der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien” ist eine Quellhéhe von 2 m Uber jeweiligem Grundstiicksniveau zu
berlcksichtigen. Die Aufpunkthéhe der Immissionsorte ist mit 5,6 m tber jeweiligem Gelén-
deniveau (Bezug: 1. OG) zu wéhlen. Im Anschluss wird anhand einer betriebsbezogenen
Immissionsprognose ebenfalls nach der DIN ISO 9613-2 ermittelt, ob durch die konkret ge-
planten Gerdusche des Betriebes die an den jeweiligen Immissionsorten zuléssigen Kontin-
gente eingehalten werden. Werden die Kontingente eingehalten ist der Betrieb aus schall-
technischer Sicht zuldssig. Wird eine Uberschreitung der Kontingente ermittelt, kénnen durch
den Betrieb Vorkehrungen dahingehend getroffen werden, dass die jeweiligen Kontingente
eingehalten werden. So kdnnen z.B. durch die Auswahl der Gebaudeteile anhand schalltech-
nischer Erfordemisse, die Nutzung der Abschirmeffekte von Gebauden durch geschickte
Hallenanordnung oder die Einhaltung des Standes der Technik in Bezug auf erforderliche
Aggregate 0.4. die Einhaltung der Kontingente erreicht werden, so dass der Betrieb dann aus
schalltechnischer Sicht zugelassen werden kann.

Zwar muss durch die Festsetzung des IFSP jeder Betrieb bei der Genehmigung eine Larm-
prognose erbringen auf deren Grundlage beurteilt werden kann, ob der Betrieb sein Larm-
kontingent einhélt. Durch die Festsetzung des IFSP wird aber sichergestellt, dass die an-
grenzenden schutzbedirftigen Nutzungen auch bei einer Uberlagerung von Gerduschen.
mehrerer Betriebe sowohl von bereits vorhandenen als auch von geplanten Betrieben aus-
reichend geschiitzt sind. Durch die Festsetzung des IFSP ist klar definiert, wie viel LArm ein
Betrieb erzeugen darf. Durch den Bezug des Larmkontingents auf die Grundstiicksflache
wird auch sichergestellt, dass nicht ein Betrieb s&mtliche Larmkontingente ausschépft und
der nachfolgende Betrieb dadurch in seinen Tatigkeiten beschrinkt wird. Fir die Betriebe
besteht somit auch Planungssicherheit.

Wasserwirtschaft

Nach einer Untersuchung von ipr Neustadt vom Oktober 2005 betragt die Geldndehdhe im
Plangebiet zwischen 95,80 m+NN und 97,20 m+NN. Das durchschnittliche Uberschwem-
mungsniveau bei einem 100-jahrlichen Hochwasser (HW,q) liegt bei einer Héhe von
+96,30 m+NN, das sind stellenweise mehr als 50 cm (iber Gelénde.

Durch die geplante Bebauung mit vollstandiger Auffullung der Baugrundstiicke und Strafen-
verkehrsflache geht nach vorliegenden Berechnungen zusammen mit dem Gebiet Dannstadt
Ost Erweiterung 1 bei einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis ein Retentionsvolumen von
rd. 26.490 m* verloren. Wird zusétzlich ein 20-jahrliches Regenereignis eingerechnet, so er-
héht sich das auszugleichende Volumen auf rd. 32.700 m2

Der notwendige wasserwirtschaftliche Ausgleich soll weitestgehend innerhalb des Gebietes,
entlang der vorhandenen Graben, Scheidegraben und Riedgraben, erfolgen. Dafiir miissen
entlang der Bache unterschiedlich breite Geléndestreifen um durchschnittlich 1,0 m auf eine
Héhe von nicht unter + 95,50 m {i. NN tiefer gelegt werden, um das wegfallende Uberflu-
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tungsvolumen aufnehmen zu kénnen. Im Plangebiet sind ausreichend grolle Flachen festge-
setzt, um den wegfallenden Retentionsraum auszugleichen.

Die abschlielende Berechnung der Ausgleichsflachen hinsichtlich Volumen, Breite, Tiefe und
Gestaltung soll in einem nachfolgenden wasserrechtlichen Verfahren erfolgen.

Begriindung zu den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

8.

8.1 Art der baulichen Nutzung
8.1.1 Gewerbegebiet

8.1.1.1

Gliederung der zuldssigen Nutzungen

Das Gewerbegebiet wird nach der Art der zuldssigen Nutzung gegliedert und eingeschrankt,
um die Konflikte mit angrenzenden Nutzungen zu minimieren. Maflgebend fiir die Beurteilung
sind die Wohnbauflachen in der Ortslage im Abstand von 200 — 300 m westlich des Plange-
bietes sowie die Wohnnutzungen der Aussiedlerhdfe. Dabei werden diese Nutzungen hin-
sichtlich der Larmempfindlichkeit als Allgemeines Wohngebiet bzw. Dorfgebiet (Aussiedier-
hofe/Sportstatten) eingestuft.

Die Zulassigkeit der Betriebe orientiert sich zunachst nach dem Abstandserlass Rheinland-
Pfalz von 1992. Voraussetzung fir die Zuldssigkeit der jeweiligen Anlagen ist jedoch, dass
sie den festgesetzten maximal zulassigen immissionswirksamen, auf 1 m? Baugrundstiicks-
flache flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP, s. Kap. 6.2.3) nicht Uberschreiten.

Grund fiir die Anwendung des Abstandserlasses in Kombination mit dem festgesetzten ma-
ximal zuldssigen immissionswirksamen, auf 1 m? Baugrundstiicksflache flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) ist, dass im Abstandserlass nicht nur L&rmimmissionen berlick-
sichtigt werden. Die Zuordnung der verschiedenen Betriebsarten in unterschiedliche Ab-
standsklassen erfolgt im Abstandserlass auch zum Schutz vor weiteren schadlichen Umwelt-
einwirkungen, wie Gerliche oder St3ube 0.3.. Um die benachbarten Nutzungen auch vor
diesen Immissionsarten ausreichend zu schtitzen, werden die Nutzungen im Gebiet auf
Grundlage des Abstandserlasses wie folgt eingeschrankt:

Die Entfernungen der gewerblichen Bauflachen zu den néachstgelegenen Wohnnutzungen
betrdgt weniger als 500 m. Nicht zugelassen werden daher im Gebiet Betriebsarten der Ab-
standsklasse | (1.500 m Abstand zu reinen Wohngebieten) bis IV (500 m Abstand zu reinen
Wohngebieten) des Abstandserlass Rheinland-Pfalz.

Auch aus den nachfolgenden Abstandsklassen V bis VIl (300 bis 100 m Entfernung zu reinen
Wohngebieten) werden z. T. einzelne Betriebsarten ausgeschlossen. Der Ausschluss dieser
Betriebsarten nach Abstandserlass bezieht sich im Wesentlichen auf Betriebsarten, bei de-
nen Geruchsbelastigungen zu erwarten sind oder die eine Gefahr bspw. fiir das Grundwas-
ser darsteilen kdnnen. So sind in allen gewerblichen Bauflachen GE1 bis GE7 nur Betriebe
aus der Abstandsklasse V zuldssig, die mit Sternchen (*) gekennzeichnet sind. Der in der
Liste angegebene Abstand wurde im Abstandserlass bei den mit (*) gekennzeichneten Be-
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triebsarten ausschlieBlich oder Uberwiegend aus Grinden des Léarmschutzes vorgenommen.
Durch den festgesetzten maximal zuldssigen immissionswirksamen, auf 1 m2 Baugrund-
stiicksflache flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) ist ein ausreichender Schutz vor
Larmimmissionen sichergestellt ist. Eine besondere Einschrankung der mit (*) gekennzeich-
neten Betriebsarten ist daher nicht erforderlich. Alle anderen Betriebsarten aus dieser Ab-
standsklasse ohne Sternchen sind ausgeschlossen, weil diese mit Gerlichen oder Gefahren
verbunden sein kénnen, z.B. Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren oder Batterien, An-
lagen in denen mit Pflanzenschutzmitteln gearbeitet wird, Anlagen zur Herstellung von La-
cken etc., Anlagen die Tierprodukte verwerten usw..

Von der Abstandsklasse VI sind in den ndher am Wohnen gelegenen Bereichen (GE1 bis
GE3 und GES5 bis GE7) ebenfalls nur die mit (*) gekennzeichneten Nutzungen zuldssig. Alle
anderen Nutzungen, die mit Geriichen o0.8. in Verbindung stehen kénnen, sind ausgeschlos-
sen. Nur in drei Baufldchen im Siidosten (GE 4) sind dariiber hinaus i.d.R. auch Betriebsar-
ten, die nicht mit Sternchen gekennzeichneten sind zuléssig, z.B. Schmelzanlagen fiir Nicht-
eisenmetalle oder Anlagen zum Réauchern etc. Diese Baufldchen sind ausreichend weit von
den Wohngebieten entfernt, so dass hier Beeintrdchtigungen durch Geriiche etc. ausge-
schlossen werden kénnen. Auch der néchstliegende Aussiedler, der hinsichtlich der Empfind-
lichkeit mit einem Dorfgebiet gleichzusetzen ist, befindet sich mit Gber 100 m Abstand in aus-
reichender Entfernung fir diese Betriebsarten. Lediglich Anlagen zum Halten von Gefliigel
oder Schweinen, Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen und
Margarine- und Kunstspeisefettfabriken sind auch in diesen drei Bauflachen ausgeschlossen
(s. auch Untertberschrift ,Sonstige nicht zuldssige Nutzungen®).

Aus der Abstandsklasse VIl sind nahezu im gesamten Gewerbegebiet (GE1 bis GE4) alle
Betriebsarten mit Ausnahme von Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von As-
besterzeugnissen auf Maschinen, zuléssig. Im Abstandserlass sind in dieser Abstandsklasse
keine Betriebsarten mit (*), also Betriebsarten, die berwiegend aus Larmschutzgriinden in
die Abstandsklasse aufgenommen wurden, aufgefiihrt. Die in der Abstandsklasse VI aufge-
fihrten Betriebsarten kénnen also auch mit Immissionen wie Staduben oder Gerlichen ver-
bunden sein, die jedoch aufgrund der Entfernung von 100 bis 200 m zu angrenzenden sto-
rungsempfindlichen Nutzungen eher gering sein werden. Die Gewerbegebiete GE1 bis GE4,
in denen die Betriebsarten der Abstandsklasse VIl zuldssig sind, befinden sich in ausrei-
chender Entfernung zu den angrenzenden schutzbediirftigen Nutzungen, so dass hier keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Beiriebe, die Asbest Be- oder Verarbeiten sollen je-
doch ausgeschlossen werden, da der Umgang mit Asbest zu einer Gefahrdung der Bevolke-
rung filhren kénnte.

Auf kleineren Teilflachen der gewerblichen Bauflichen (GES5 bis GE7) betragen die Abstande
zu den nachstgelegenen Wohnnutzungen vorhandener Aussiedlerbetriebe unter 100 m. In
diesen Gewerbegebieten werden daher nur Betriebe der Abstandsklassen V und VI, die mit
(*) gekennzeichnet sind (Betriebsarten bei denen ausschlieflich oder liberwiegend Larmim-
missionen zu erwarten sind) zugelassen. Alle Betriebsarten der Abstandsklasse V bis VI, die
mit Gerlichen, Stauben 0.4. verbunden sein kdnnen, werden hier ausgeschlossen, da der er-
forderliche Mindestabstand von 100 m gem. Abstandserlass nicht gegeben ist. Eine beson-
dere Einschrankung der mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten der jeweiligen Abstands-
klassen muss trotz der geringen Entfernung nicht erfolgen, da durch den festgesetzten ma-

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER 16



81.1.2

g |

-17-
Gemeinde Dannstadt-Schauernheim
B-Plan ,Dannstadt-Ost"- Erweiterung 2
Satzungsexemplar - Begriindung

ximal zuldssigen immissionswirksamen, auf 1 m? Baugrundstiicksfldche flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) ein ausreichender Schutz vor Larmimmissionen sichergestellt
ist.

Auch im Ubrigen Gebiet ist grundsatzlich durch die Festsetzung des IFSP (s. Kap. 6.2.3) si-
chergestellt, dass ein ausreichender Schutz vor Larmimmissionen an den angrenzenden
schutzwiirdigen Nutzungen gewahrleistet werden kann.

Ausnahmsweise kdnnen im GE1 bis GE7 jeweils Anlagen der ndchst hoheren Abstandsklas-
se des Betriebsartenverzeichnisses oder Anlagen der Abstandsklassen I-VII, die nicht aus-
dricklich als zuldssig festgesetzt wurden, zugelassen werden, wenn durch technische Malk-
nahmen oder Betriebsbeschrénkungen die Emissionen der geplanten Anlagen soweit be-
grenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen
in den schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden. So kann unter Zugrundelegung der
notwendigen Einzelinformationen (z.B. Emissionskataster) durch ein Einzelgutachten — un-
beschadet des spéateren immissionsschutz- oder baurechtlichen Genehmigungsverfahrens —
gepruft werden, ob der vorgesehene Abstand gleichwohl ausreichen wird, um Gefahren, er-
hebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Anwohner der benachbarten
Wohngebiete bzw. Misch-, Kern- oder Dorfgebiete zu vermeiden. Damit kdnnen Betriebe, die
besondere Vorkehrungen treffen und nicht grundséatzlich im Gebiet ausgeschlossen wurden,
nach Einzelfallprifung ggf. im Gebiet zugelassen werden.

Sonstige nicht zuldssige Nutzungen

Neben der Gliederung und Einschrankung der zuléssigen Nutzungen im Gewerbegebiet auf
Grundlage des Abstandserlasses und des festgesetzten maximal zuldssigen immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) (s.0.) werden weitere Betriebsar-
ten und Nutzungen ausgeschlossen:

Tankanlagen und Druckreinigungsbetriebe werden ausgeschlossen, da hierdurch Gefahr-
dungen des Grundwassers, der Oberflachengewasser und Geruchsbeldstigungen in der
Nachbarschaft nicht vollsténdig auszuschlieRen sind. Aufgrund der Lage in der Niederung
soll damit dem Gewasserschutz in besonderer Weise Rechnung getragen werden.

Des weiteren werden Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefiligel, Schweinen und
Groflvieh, Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen und Margari-
ne- oder Kunstspeisefettfabriken grundséatzlich ausgeschlossen. Diese Anlagen weisen er-
fahrungsgemaf ein grofles Konflikipotential auf und sind in der Regel mit starken Geruchs-
belastigungen verbunden. Konfliktsituationen, nicht nur mit den nachstliegenden Wohnnut-
zungen, sondern auch mit anderen Gewerbebetrieben im Gebiet sollen durch den Aus-
schluss verhindert werden.

Aus gestalterischen Griinden und um starke Staubentwicklungen im Gebiet und eine ver-
starkte Strallenverschmutzung zu verhindern, werden auferdem grundséatzlich Deponien fiir
Haus- und Sondermiill, Erdaushub- oder Bauschutideponien, Schrottplétze und Anlagen zur
Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton und Lehm ausgeschiossen.
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8.1.1.3

Einzelhandelsbetriebe fiir Waren des taglichen (z.B. Laden fiir Nahrungs- und Genussmittel)
und des periodischen Bedarfs (z.B. Kleidung) mit mehr als 400 m? Verkaufsflache sind aus-
geschiossen. Durch den Ausschluss groRerer Einzelhandelsbetriebe mit entsprechendem
Sortiment kann die Versorgungsfunktion der vorhandenen Einrichtungen bspw. im Ortszent-
rum gesichert werden.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten, z.B. Diskotheken, erfolgt, um Stérungen und Be-
Iastigungen, insbesondere durch Léarm und starken Verkehr, von der in der N&he liegenden
Wohnbebauung fernzuhalten und die Qualitdt des Gewerbegebietes durch die Ansiedlung
hochwertiger Betriebe zu fordern und nicht durch stérende Vergniigungsstétten zu beein-
trachtigen.

Einschrénkung der Wohnungen im Gebiet

Die Zahl der nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohngebau-
de/Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 wie folgt beschrankt:

Je Grundstiick bis 2.000 m? Grofe kann max. 1 Wohngebaude mit max. 1 Wohnung aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Auf Grundstucken {iber 2.000 m? kann max. 1 Wohngebdude mit max. 2 Wohnungen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Durch diese Beschrénkung soll es zwar grundsétzlich den betriebswichtigen Personen und
Eigentiimern mdglich sein, auf dem Gewerbegrundstiick zu wohnen, gleichzeitig soll jedoch
die Bewohnerzahl im Gebiet moglichst klein gehalten und damit eventuell storende Einwir-
kungen auf einen nur kleinen Personenkreis beschrankt werden.

Sondergebiet Pferdehaltung/Pferdesport

Nérdlich der Angelstralle, ostlich des Sportplatzes befindet sich ein Hof mit Pferdehaltung
und Reitbetrieb. Dieser Hof hat sich aus einem landwirtschaftlichen Aussiedler entwickelt und
nutzt die baulichen Anlagen der ehemaligen Aussiedlung fUr seine Zwecke. Vom Hofbetrei-
ber ist vorgesehen, diesen Standort weiter zu entwickeln. Durch die heutige Nutzungsstruktur
des Hofes ist die Privilegierung als landwirtschaftlicher Aussiedler entfallen. Er ist jedoch in
die umgebende Nutzung eingebunden (landwirtschaftliche Betriebe, Sportgeldnde) und weist
einen ausreichenden Abstand zur Wohnbebauung auf. Die geplante gewerbliche Entwicklung
wird durch den Betrieb nicht negativ beeintrachtigt. Im Rahmen der Umlegung erfolgen die
geplanten Flachenverénderungen.

Zur Existenzsicherung des Betriebes sind die Erweiterung der Anlagen zur Pferdehaltung
sowie der Bau einer Reithalle vorgesehen. Um dies baurechtlich abzusichern wird der Be-
trieb, der nach seiner Nutzung eher mit dem Hofstandort eines Aussiedlerbetriebes ver-
gleichbar ist und nicht dem Gebietstyp eines Gewerbegebietes entspricht, als sonstiges Son-
dergebiet fir Pferdehaltung/Pferdesport festgesetzt. Dem Ziel der Gemeinde die Entwick-
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8.2

8.21

8.2.2

8.3

(DeF

lungsmdglichkeiten dieses Hofes planungsrechtlich zu sichern wird damit Rechnung getra-
gen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Grundflachenzahl

Im Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,7 d.h. unterhalb der in § 17 BauNVO angegebenen
zulassigen Obergrenze festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauN-
VO durch Garagen, Stellplatze oder Nebenanlagen tiberschritten werden, so dass die Funk-
tionalitat der Grundstilicke fur die Betriebe durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von
0,7 nicht eingeschrankt wird.

Im Sondergebiet wird fir Haupt- und Nebengebaude eine zuldssige max. Grundflache von
2.000 m? festgesetzt. Zusatzlich durfen noch ca. 2.000 m? fir Hoffldchen u.&. versiegelt wer-
den. Dies entspricht einem Flachenanteil an der Gesamtflache von ca. 1/3. Die restlichen 2/3
der Flache sind fur Grinflachen, Koppeln, Reitplatz, usw. vorgesehen und werden damit
nicht versiegelt. Damit ist neben der Sicherung der bestehenden Gebaude ein ausreichender
Spielraum fiir eine bauliche Erweiterung, bspw. mit einer Reithalle, gegeben, andererseits
wird der Versiegelungsgrad minimiert. Das Maf} der baulichen Nutzung liegt in etwa in der
GroRenordnung einer landwirtschaftlichen Hofstelle und damit deutlich unter dem MaR der
zuldssigen Nutzung auf den benachbarten Gewerbeflachen. Der vorgesehenen Nutzung
(Pferdehaltung/Pferdesport) wird damit in angemessener Weise Rechnung getragen und ei-
ne GibermaRige Versiegelung von Grund und Boden wird vermieden.

Gebaudehohen

Die Wandhthe der Gebaude (Traufhdhe) wird auf 8,50 m, die max. Gebaudehohe (Firstho-
he) auf maximal 11,0 m, jeweils gemessen ab OK Fahrbahn der ErschlieBungsstrale, fest-
gelegt. Sonstige bauliche Anlagen und technische Aufbauten, wie z.B. Silos, Schornsteine o.
3., sind bis zu einer Héhe von max. 15 m zulassig. Die Héhenbeschréankung wird aus der La-
ge des Gebietes am dstlichen Rand der Gemeinde abgeleitet. Da das Gebiet von der be-
nachbart verlaufenden Autobahn A 61 voll eingesehen werden kann, sollen die Gebéaude in
Verbindung mit einer randlichen Eingriinung einen neuen, gestalterisch guten ausgebildeten
Ortsrand ergeben.

Zufahrten

Die Breite der Zufahrten zu den Baugrundstiicken darf je angefangene 50 m Grundstlicks-
breite max. 8,0 m nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kénnen auch zwei Zufahrten zuge-
lassen werden, sofern dies aus betrieblichen Griinden erforderlich ist. Die Einschrankung der
Zufahrten erfolgt, um die Funktion der “Sammelstrale zur Entlastung der Ortsdurchfahrt"
nicht durch zu viele Grundstiicksein- und —ausfahrten zu behindern. Auch Stellplatze, die di-
rekt von der Stra3e aus anzufahren sind und bei den Ein- und Ausparkvorgangen den Ver-
kehr behindern kdnnten, werden so auf ein Minimum reduziert.
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8.4

8.5

8.5.1

T

) g

Immissionsschutz

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen werden verschiedene Mainahmen festge-
setzt. Diese beinhalten die Gliederung und Einschrankung der Gewerbebetriebe auf Grund-
lage des Abstandserlasses und des festgesetzten maximal zuldssigen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) (s. 8.1.1 und 6.2.3) sowie weitere passive
SchallschutzmaRnahmen (schallgeddmmte Umfassungsbauteile, s. 6.2.1 und feststehende
Verglasung s. 6.2.2).

Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes werden Festsetzungen fiir Manahmen zur Vermeindung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen getroffen.

Baumpflanzungen entlang der Ortsrandstralle und Pflanzbindungen zur
Randeingriinung

Die Baumpflanzungen entlang der HaupterschlieBungsstralle, die gleichzeitig Ortsrandstrafie
ist, wurden nach Abwagung mit stadtebaulichen und verkehrlichen Belangen aus dem Land-
schaftsplan zum Bebauungsplan (Griinordnungsplan) libernommen. Abweichungen ergeben
sich hinsichtlich des Baumabstandes, der im Grinordnungsplan mit 12 m im 6&ffentlichen
StraRenraum und mit 15 m im Bereich privater Flachen angesetzt wurde. Die Baumpflanzun-
gen dienen in erster Linie dem Ausgleich der Eingriffe in das Landschaftsbild und (iberneh-
men im Straflenraum gestaltende Funktionen. Zudem wirken sie sich positiv auf die klimati-
schen Verhaltnisse im Gebiet aus.

Die Baumpflanzungen entlang der Stralle wurden im dffentlichen Bereich festgesetzt, um de-
ren Realisierung und Pflege zu sichern. Dabei wurde ein Abstand von max. 15 m als ausrei-
chend angesehen, um die gewilnschte strallengestalterische Wirkung zu erzielen und
gleichzeitig die Funktionalitdt als HaupterschlieBungsstrale fiir Gewerbebetriebe nicht zu
stark zu beeintrachtigen.

Die Baumpflanzungen entlang der Ortsrandstrafie wurden nahezu durchgéngig festgesetzt.
Nur im Siiden, wo beidseitig der Stralle gewerbliche Bauflachen angeordnet sind, wurde die
Baumreihe unterbrochen. Hier ist die Straflenbreite flir Baumpflanzungen im offentlichen Be-
reich nicht ausreichend, da die Baume einen Mindestabstand zur Fahrbahngrenze einhalten
mussten. Da die Grundstlicke von der OrtsrandstralRe aus erschlossen werden, wurden die
Baumpflanzungen entlang der Strafte auRerdem nur auf der StralRenseite vorgesehen, an die
keine gewerblichen Bauflachen angrenzen. Dadurch sollen Sichtbehinderungen in den Ein-
und Ausfahrtsbereichen der Grundstiicke verhindert werden.

Dort, wo keine breiteren Ausgleichsflichen mit PflanzmafRnahmen an den Gebietsrandern
festgesetzt wurden, sind Baumreihen auf schmalen &ffentlichen Grinstreifen und z. T. auf
privaten Grundstlicken der gewerblichen Bauflachen und im Sondergebiet Pferdehaltung
festgesetzt. Damit wird ein Mindestmal an Randeingriinung zur Landschaft hin gewéhrleis-
tet.
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8.5.2

e

Die Mindestpflanzqualitdt wurde mit 14-16 cm festgesetzt. Dadurch kann gegeniiber einer
gréReren Mindestqualitat ein besseres Anwachsen - der Bdume erreicht werden. Die festge-
setzte GroRenordnung erscheint auch im Hinblick auf wirtschaftliche Aspekte angemessen.
Als Baumarten wurden nur als Strallenbaum geeignete Arten festgesetzt.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen werden entlang der dkologisch bedeutsamen Gra-
bensysteme im Plangebiet Festsetzungen zu deren Erhalt und Entwicklung getroffen (M 1 in
der Planzeichnung). Damit werden Beeintrachtigungen der Réhrichtstrukturen vermieden.

Im Bereich der Flache M 2 in der Planzeichnung werden vorhandene Ablagerungen entfernt
und das Gelande dem natirlichen Gelandeniveau angeglichen. Die Flache soll als Rohricht-
/Riedflache entwickelt und in die Abflusswelle des tangierenden Gewassers einbezogen
werden.

Zum Ausgleich des Verlustes an Retentionsvolumen und von belebter Bodenschicht werden
umfangreiche Flachen fir die ergdnzende Anlage von Retentionsvolumen ausgewiesen. Die
Flachen werden aus der intensiven Sonderkulturnutzung herausgenommen und als lineare
Muldenbiotope entwickelt. Die Grabensysteme dienen zum Ausgleich der Wasserflihrung.
Sie werden so dimensioniert, dass Oberflachenwasser aus Niederschlag und Abfluss unein-
geschrankt aufgenommen und verzogert abgeleitet werden kann. Die zum Ausgleich der
Wasserfuhrung erforderliche Neuanlage der Retentionsflachen/ -mulden erlaubt es, in An-
lehnung und Ausrichtung des vorhandenen Grabensystems, den Zielsetzungen der Planung
vernetzter Biotopsystem (VBS) Landkreis Ludwigshafen (1996), ndmlich einem linearen Ver-
bundsystem zu entsprechen. Die Beeintrachtigung des Biotoppotentials wird nicht nur aus-
geglichen, sondern in Synergie mit den hydraulischen Erfordernissen weiterentwickelt. (M 3
in der Planzeichnung). Hochstdmmige Baumpflanzungen sind auf diesen Flachen moglich.
Abflussbehindernde Pflanzungen wie z.B. Straucher sind jedoch aus wasserwirtschaftlichen
Griinden nicht mdglich und wurde daher nicht festgesetzt.

Durch die festgesetzten Pflanzmafinahmen (Flachen M 4 in der Planzeichnung) wird das
Gebiet in diesen Bereichen in die umgebende Landschaft eingebunden und ein neuer Orts-
rand geschaffen. Gleichzeitig dienen diese Malinahmen als Ausgleich flr die zu erwartenden
Beeintrachtigungen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wird festgesetzt, dass das Waldchen im Osten des
Plangebietes zu erhalten ist (Flache M 5 in der Planzeichnung). Durch geeignete Pflegehiebe
ist der Pappelanteil sukzessive zurlickzufiihren und durch standortgerechte Baumholzarten
zu ersetzen. Dadurch kann das bestehende Waldchen auch dkologisch aufgewertet werden.
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Ausgleich an anderem Ort

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen kénnen nicht vollstandig im Plangebiet ausgeglichen
werden. Es wird daher zusatzlich ein Ausgleich an anderem Ort erforderlich.

Auf der Grundstticksflaiche Nr. 760/4 in der Gemarkung Schauernheim sind auf einer Teilfla-
che von 3,8 ha folgende Malnahmen durchzufiihren:

o Anpflanzung/Aufbau eines ca. 70 m breiten Gehdlzstreifens mit gestuftem Strauchgurtel
(<15 m). Zur Auswahl kommen ausschliefllich einheimische und standorttypische
Gehdlzarten wie Eiche (Qu. robur/ Ulme (Ul. laevis) und Esche (Frax. excelsior).

¢ Initialpflanzung von typischen Waldrandarten wie Hartriegel( Cornus sanguinea), Feld-
ahorn (Ac. campestre), Feldulme (Ul. carpinifolia), Hainbuche (Carpinus betulus), Faul-
baum (Frangula alnus) etc.

¢ Herstellung gem. waldbaulichen Kiriterien; vorbehaltlich der Verkehrssicherungspflicht
langfristig Eigenentwicklung.

¢ Herstellung einer Geldndemuide bis an das MGW-Niveau, das ist hier bei ca. 70 cm unter
Gelande. Seitliche Lagerung des Aushubs. Entwicklung einer Réhricht- und Hochstauden-
flur. Mahd 1x/ Jahr mit Abtransport des Mahgutes.

Die Flache im Bereich der geplanten Mulde solt weitrdumig zum Graben hin von Gehdlzen
freigehalten werden. Zum Wiesengraben soll eine Verbindung hergestellt werden. Damit
kann den Entwicklungszielen der Biotopverbundplanung (Lebensraum fiir bestimmte Fisch-
und Schmetterlingsarten) entsprochen werden.

Entlang der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache im Nordosten ist ein 3 m breiter Weg
anzulegen.

Die Umsetzung der MaRRnahme erfolgt im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung
(Mulde) auf der Grundlage eines Fachplanes.

Zusammen mit der externen AusgleichsmalRnahme fiir den Bebauungsplan Dannstadt-Ost,
Erweiterung 1 ist als Entwicklungsziel ein abwechslungsreicher Grabenabschnitt mit tangie-
rendem Stauden- und Wiesensaum geplant. Angrenzend ist eine waldartige Gehdlzstruktur
mit niederungstypischen Baum- und Straucharten geplant. Die naturschutzfachlichen Ent-
wicklungsziele orientieren sich in spezieller Weise an zwei regionentypische, aber seltene
Fisch- und Schmetterlingsarten:

e Schlammpeitzger
Lebensraum und Lebensweise
Im Gewassersystem des FloRbaches aktuell nachgewiesen (mdl. Kreisverwaltung Rhein-
Pfalz 1/ 2008). Charakterart kleiner, flacher, eutropher Gewasser. Grabt sich ggfs. (Win-
ter/ Dlrre) in Sediment ein; Sauerstoffmangel kann durch sog. Darmatmung kompensiert
werden.
Gefaéhrdung
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8.6

8.7

8.7.1

RL ,stark gefahrdet", in RL. Rh-Pf (1998) ,vom Aussterben bedroht". Gefahrdung insbe-
sondere infolge maschineller R&umung der Gewéssersohle.

Schutz

Erhaltung und Entwicklung von Auen- und Kleinstgewéassern. Vermeidung intensiver und
umfassender Raumung der Grabensohle; lediglich eingeschrankte und abschnittsweise
Gewasserpflege.

¢ Wiesenknopf-Ameisenblauling
Lebensraum und Lebensweise
Charakterart der Stromtalwiesen mit sehr enger Bindung an sanguisorba officinalis (Gr.
Wiesenknopf). Entwicklungssymbiose im Raupenstadium mit Wirtstier, hier vorrangig
Rotgelbe Knotenameise.
Lebensraum auf feuchten bis wechselfeuchten Wiesen und an Grabenrandern; N&sse
wird gemieden, da kein geeigneter Lebensraum fir Wirtsameise. Obligatorisch aber Wie-
sengesellschaft mit GroRem Wiesenknopf sowie Kolonien der Wirtsameise.
Gefahrdung
Wegen der Spezialisierung ,stark gefahrdet" (RL Rh-Pf) sowie Art von Anh. Il und IV der
FFH-RL. Insbesondere Verlust der Ameisenstandorte durch Mahd und Verdichtungen in-
folge schweren Gerats, aber auch Brache und Uberweidung kénnen Sanguisorba-
Bestande als Futterpflanze erheblich beeintrachtigen.
Schutz
Entwicklung von Wiesenbiotopen mit hohem Anteil an Gr. Wiesenknopf (sanguisorba
off.). RegelmaRige Mahd zur Vermeidung der Verbuschung unter Einsatz |eichter Gerate
und Maschinen. Mahdzeitpunkte aulerhalb der Eiablagetermine zw. Juni und Anfang
September. Vernetzung der Wiesenbiotope in der Region.

Verkehrsflachen

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind zum Teil Aufschiittungen oder Abgra-
bungen auf privaten Grundstlicken notwendig. Durch Festsetzung wird gesichert, dass diese
auf den privaten Grundstlicken zu dulden sind. Da der genaue Umfang der bendtigten Fl&-
chen erst im Rahmen der Ausfithrungsplanung festgelegt werden kann, wird ein 3 m breiter
Grundsticksstreifen ab Stra3enbegrenzungslinie fir mégliche Eingriffe in die Privatgrundstti-
cke gesichert. Die Boschungsflachen bleiben fur die privaten Grundstiickseigentiimer an-
sonsten uneingeschrankt nutzbar.

Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen

Die Beschrénkung von Einfriedungen auf eine Héhe von maximal 2,00 m Gber OK Gehweg
soll eine UberméaRig starke optische Kammerung/Gliederung des Gebietes verhindern und in
Verbindung mit der vorgeschriebenen Begriinung der nicht bebauten Grundstlicksflachen zu
einer gestalterisch aufgelockerten Besiedelung fiihren. Dem gleichen Ziel dient die Vorschrift,

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER 23



-24-

Gemeinde Dannstadt-Schauernheim
B-Plan ,Dannstadt-Ost“- Erweiterung 2
Satzungsexemplar - Begriindung

8.7.2

8.7.3

e ]
A

dass stralenseitig Einfriedungen nur max. 20 % ihrer Flache geschlossen werden dlrfen
und allseitig nur Einfriedungen aus Holz, Stein oder Metall (z.B. Draht) oder aus Grinpflan-
zen (z.B. als Hecken) zuldssig sind. StraRenseitig sind dagegen Einfriedungen als Mauern
unzuldssig, um den StralRenraum optisch zu erweitern. Damit soll der angestrebte Gewerbe-
park-Charakter ermdglicht werden.

Werbeanlagen

Beliebig auf den Grundstiicken angeordnete Werbeanlagen kdnnen zu einer Verunstaltung
eines Gebietes flhren. Daher gilt als Planungsziel, dass Werbeanlagen jeweils nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in einer Grélenordnung von bis zu 5 % der dortigen
Fassadenfliche und bis zu einer GréRe von max. 4 m* im Eingangs- bzw. Zugangsbereich
errichtet werden diirfen.

Zur Vermeidung von Verkehrsgefahrdungen auf der Autobahn dirfen Werbeanlagen auch
nicht mit laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchtendem Licht ausges-
tattet werden.

Gestaltung der Vorgarten und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Vorgérten dienen dazu, dass die Gewerbegrundstiicke
von der Zufahrtsstrale aus ansprechend gestaltet werden.

Die Zulassigkeit von Stellplétzen in der Vorgartenzone ermdglicht die Bereitstellung von Kun-
denparkplatzen auf dem Grundstlick, wobei diese Stellplatze jedoch nicht direkt von der
StralRe aus anfahrbar sein sollen, um den Verkehrsfluss nicht zu stark zu beeintrachtigen.

Die Festsetzung zur Begriinung von 20 % der Grundstlicksfldchen der bebauten Grundstii-
cke stellt eine Minderung der Beeintrdchtigung dar und eine Mindestbegrinung auf den
Grundstiicken sicher.

Private Stellplatze sind mit Bdumen zu Uberstellen. Dadurch kann das Aufheizen der Stell-
platzflachen durch Sonneneinstrahlung gemindert und das Kleinklima glinstig beeinflusst
werden. Zudem wirken sich die Baumpflanzungen positiv auf die stadtebauliche Gestaltung
aus.

Die Festsetzungen zu Gestaltung und die Wahl des Aufstellungsortes der Milllcontai-
ner/Mulitonnen haben gestalterische und hygienische Grinde.
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Umweltbericht

9.1

27

Nach den Uberleitungsvorschriften des BauGB (§ 244 BauGB) sind Verfahren fiir Bebau-
ungsplane, die vor dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet worden sind und die vor dem 20.
Juli 2006 abgeschlossen werden nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Fas-
sung vor dem 20. Juli 2004 durchzuflhren. Da davon ausgegangen wird, dass das Bebau-
ungsplanverfahren vor dem 20. Juli 2006 abgeschlossen werden kann, kommen die Vor-
schriften des Baugesetzbuches in der Fassung vor dem 20. Juli 2004zum Umweltbericht zur
Anwendung.

Nach § 2a Abs. 1 BauGB 2001 ist bei Bebauungsplanen filir Vorhaben, fir die nach dem Ge-
setz ber die Umweltvertraglichkeitsprifung eine Umweltvertréglichkeitsprifung durchzufiih-
ren ist, ein Umweltbericht in die Begriindung aufzunehmen.

Der Umweltbericht beinhaltet die nachfolgenden Angaben gem. § 2a Abs. 1 BauGB 2001 un-
ter Berlcksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und allgemein anerkannten Priifme-
thoden.

Grundlage fur den Umweltbericht als Bestandteil dieser Begriindung ist die Ausarbeitung
~<Jmweltbericht gem. § 2a BauGB - Bebauungsplan Gewerbegebiet Dannstadt-Ost - Erweite-
rung 2, Orisgemeinde Dannstadt - VG Dannstadt-Schauernheim®, Blro Ehrenberg Land-
schaftsplanung Kaiserslautern, 30.04.2003 sowie ,Landschaftsplanung in der Bauleitplanung
- Bebauungsplan Gewerbegebiet Dannstadt-Ost - Erweiterung 2, Biro Ehrenberg Land-
schafisplanung Kaiserslautern, 25.02.2003. Daruber hinaus wurde die Gutachterliche Stel-
lungnahme zu den Bebauungsplénen ,Gewerbegebiet Dannstadt-Ost“-Erweiterung 1 und
Erweiterung 2 in Dannstadt-Schauernheim, Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies, Boppard-
Buchholz zur Priufung der Umweltbelange herangezogen.

Der Umweltbericht wurde im Laufe des Verfahrens zusammengestellt und die Ergebnisse
der o.g. Gutachten in den Umweltbericht integriert.

Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben mit Angaben iiber Standort, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden gem. § 2a Abs. 1 Nr. 1 BauGB 2001

Es ist seit langem das kommunalpolitische Bestreben, den erheblichen Kfz-Verkehr mitten
durch die Ortslage von Dannstadt zu reduzieren. In spezieller Weise ist die Kreuzung der L
530/ L 454 in der Ortsmitte davon betroffen, die die Verkehrsstrome sowohl in Ost-West als
auch in Nord- Shd Richtung bewéltigen muss. Sie ist durch ihre ErschlieBungsfunktion fiir
den ostlich gelegenen Pfalzmarkt (Gem. Mutterstadt) mit einen erheblichen LKW-Anteil, der
Uber die Kreuzung zum Autobahnanschluss fiihrt, besonders belastet.

Die nunmehr vorgesehenen uberdrtlichen Verkehrsplanungen am Schnittpunkt von L 530/
A 61, die eine direkte Anbindung des Pfalzmarktes an das Mutterstadter Kreuz erméoglichen
sollen, werden zu einer Ostverlagerung des gewerblichen Verkehrs insgesamt fiihren.

Um eine nachhaltig wirksame Entlastung auf der einzigen durchgehenden Straflenverbin-
dung in Nord-Sudrichtung innerhalb des Ortskerns von diesen Verkehrsstromen zu errei-
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chen, ist eine ,Ortsrandstraf’e® im Osten von Dannstadt-Schauernheim geplant. Sie bindet im
Norden an die L 530 an und kniipft Uber die Riedstrale im Stiden von Dannstadt an die L
454 an, nimmt aber gleichzeitig als Sammelstralle den in den angrenzenden Gewerbefla-
chen entstehenden Verkehr auf.

Entlang dieser ,Ortsrandstralle” soll auch die zuklinftige gewerbliche Entwickiung der Ge-
meinde Dannstadt-Schauernheim konzentriert werden. Die gewerblichen Bauflachen werden
entlang der StralRe in Abschnitten, teils einseitig, teils beidseitig der Stralle, angeordnet. Des
Weiteren wird ein bestehender Aussiedlerbetrieb mit Hobbypferdehaltung in die Ptanung in-
tegriert und als Sondergebiet Pferdehaltung ausgewiesen.

Zwischen den gewerblichen Bauflachen werden durch unterschiedlich groRe Grinzonen
Kammern gebildet, die das Gebiet groiraumig, d.h. auch bei gréRerer baulicher inanspruch-
nahme der Baugrundstlicke, wirksam gliedern. Weitere Griinzonen sind entlang des Schei-
degrabens vorgesehen. Neben gestalterischen Wirkungen (ibernehmen die Griinzonen Puf-
fer- und Ausgleichsfunktionen fiir kologische und wasserwirtschaftliche Belange.

Die detaillierten Festsetzungen fiir das Plangebiet sind in Kap. 8 ausfiihrlich beschrieben.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von rd. 24,6 ha. Der (iberwiegende Teil des
Plangebietes wurde bisher ackerbaulich genutzt (rd. 15,3 ha). Rd. 0,9 ha bestehen derzeit
aus Baumhecken bzw. Baumhecken/Acker, rd. 0,6 ha aus Busch/Acker. Jeweils rd. 1,1 ha
sind Graben und Intensivgrinland, rd. 1 ha besteht aus Extensivgriinland. Rd. 0,4 ha sind ei-
nem landwirtschaftlichen Betrieb zuzuordnen. Auf Sportaniagen entfallen rd. 0,06 ha und auf
Wege 2,1 ha. Die librigen Bereiche des Plangebietes werden heute von einem Laubforst (rd.
0,3 ha, Réhricht (rd. 0,4 ha), stickstoffreicher Ruderalflur (rd. 1,1 ha) und einem Teich (rd. 0,1
ha) eingenommen. (s. Tabelle unten)

Die Planung sieht vor rd. 11,9 ha gewerbliche Bauflachen zu schaffen. Rd. 1,3 ha werden als
Sondergebiet Pferdehaltung festgesetzt. Die Verkehrsflachen inklusive Geh-/Radwege und
StraBenbegleitgriin umfassen rd. 3,2 ha. Insgesamt werden rd. 1,0 ha bestehender Wirt-
schaftswege in das Plangebiet einbezogen. Als Flachen fiir die Landwirtschaft sind rd. 0,7 ha
des Plangebietes festgesetzt. Die Ubrigen Flachen setzen sich aus bestehenden Graben (rd.
0,7 ha), dem zu erhaltenden Waldchen (rd. 0,2 ha) und den gebietsinternen Ausgleichsfla-
chen mit rd. 5,4 ha zusammen. Fiir den Ausgleich an anderem Ort ist eine rd. 3,8 ha grofte
Flache auf Gemarkung Schauernheim in die Planung einbezogen worden. (s. Tabelle unten)

Die maximale Versiegelung auf den gewerblichen Bauflachen betragt 80 % (GRZ 0,7 + zu-
lassige Uberschreitung durch Nebenanlagen etc. i.S. § 19 Abs. 4 BauGB). Auf dem Grund-
stlick der Pferdehaltung ist maximal eine Versiegelung von 1/3 der Grundstlicksflache zulas-
sig. Die Gesamtversiegelung im Gebiet wird nach der Planung um rd. 11,4 ha zunehmen (s.
Tabelle unten).
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Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Biotoptyp SummevonFliche |Versiegelt | [Einordnung/ Planung |SummevonFlichen [Versiegelt
Sport 572|J Gehweg 5.352|J

Weg 21.166(J Gewerbegebiet 118.583|z. T.

Acker 152.888|N Graben 7.041IN

Baumhecke 371[N Landwirtschaft 10.555|N
Baumhecke/Acker 9.071|N Malnahmenflachen 53.752|N

Busch 431|N Sondergebiet 12.921|z. T
Busch/Acker 5.898|N Stralle 18.999|J
Extensivgrinland 10.322|N Verkehrsgriin 7.254|N

Graben 10.807|N Waldfldche 2.138|N
Intensivgriniand 11.608|N Wirtschaftsweg 9.813[J
Landwirtschaftlicher Betrieb 4.187|N

Laubforst 2.670|N

Réhricht 4.301|N

Ruderalflur stickstoffreich 11.222(N

Teich 894|N

Fldchen 246.408 25.088| |Flachen 246.407 133.293
in ha 2,5| [in ha 13,3
[Differenz in ha | 10,82|zus. versiegelt |
Ausgleichsfldchen in ha vor Ort a. a. 0.
Matnahmenfldchen M1 bis M4, das ist einschl. Graben 6,08
Matnahmenflache M5 (Waldchen) 0,21
Verkehrsgrunflachen 0,73

gesamt vor Ort 7,02

[externer Ausgleich in der Gemarkung Schauernheim Parz. Nr. 760/ 4 | [

38|

9.2

9.21

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens gem. § 2 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB 2001

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands ist im Wesentlichen dem
Beitrag der ,Landschaftsplanung in der Bauleitplanung (Blro Ehrenberg, Kaiserslautern)
entnommen.

Geologie/Boden

Bestandsaufnahme

Der Untersuchungsraum liegt am diluvialen Terrassenful’. Bei den B&den handelt es sich um
subrezente Auengleye, die am Terrassenhang in kolluviale Bdden aus abgeschwemmtem
LoéRlehm (bergehen. Die Hochterrasse ist von Braunerde-Schwarzerdebdden gekennzeich-
net. Die sandig-lehmige Bodenart ist von einer relativ guten Versickerungsfahigkeit gekenn-
zeichnet. Parallele Hochwasserereignisse im Grund- und Oberflachenwassersystem kdnnen
sich jedoch Uberlagern und zu einer stark verzdgerten Versickerung fihren (siehe auch O-
berflachen-/Grundwasser).
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9.2.2

-

> H0s

Bewertung

Die iberwiegenden lehmigen Sande im Plangebiet kdnnen in den Mergellagen Staunasse
verursachen. Soweit durchgehende Sande im Liegenden anstehen, ist eine Schadstoffanrei-
cherung relativ schwach, in Mergelschichten kdnnen jedoch Akkumulationen aufireten. U-
berwiegend herrschen aber tiefgrindige, durchlassige Sande vor. Soweit im Zuge der Gra-
ben der Grundwassereinfluss im Oberboden zunimmt, ist eine diesbezligliche Differenzie-
rung schwierig. Grundwasser im Oberboden ist generell gegen Schadstoffeinfliisse schlecht
geschiitzt.

Oberflachen-/Grundwasser

Bestandsaufnahme

Am Terrassenfuf® liegt im Mittel mit 70 cm unter Flur ein hoher Grundwasserstand vor, der im
hundertjahrilichen-Hochwasserfall auch bis in den Oberboden ansteigt. Auf der Hochterrasse
liegt der Grundwasserstand im Mittel bei 3,5 m unter Flur, im hundertjahrlichen-
Hochwasserfall bei 2,0 m unter Flur.

Am FuRe der Terrassenkante besteht ein differenziertes Grabensystem, in das die Entwés-
serungsgraben der Riedel (Lache-/Riedgraben und Scheidgraben) einmiinden.

Die z. T. hohen Grundwasserstande fihren bei einem 100-jahrlichen-Hochwasserereignis zu
weit verbreiteten Uberschwemmungen. Das lineare Gewéssernetz mit seinen Randzonen ist
daher ein regional bedeutsames Retentionssystem zum Schutz der Unterlieger. Bei paralle-
len Hochwasserereignissen im Grund- und Oberflachenwassersystem kann es zu einer stark
verzdgerten Versickerung kommen, so dass sich ein Riickstau im Gelande bis zu 96,3 m .
NN bilden kann.

Bewertung

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrag ist abhangig von Ober-
bodenbeschaffenheit und geologischem Untergrund sowie dem Grundwasserflurabstand.
Das Risiko ist wegen Grundwasserschwankungen und Einfluss bis in den Oberboden nicht
genau abgrenzbar. Wegen der guten Wasserdurchlassigkeit ist das im Mittel 0,7 m unter Flur
befindliche Grundwasser gegen Schadstoffeintrage sehr empfindlich.

Die Uberlagerung von starken Oberflachenabflissen und hohem Grundwasserstand fiihrt zu
erheblichen Uberschwemmungen in der Niederterrasse. Fiir die Untersuchungsgebiete des
FloRbachsystems, hier der ortlichen Teilsysteme von Scheid- und Riedgraben wird ein hun-
dertjahrlicher -Hochwasser-Fall bei 96,3 m + NN angenommen. Die linearen Retentionspo-
tentiale sind fur die Wechselwirkungen/Uberlagerungen von hohen Grundwasserstanden und
100-jahrlichen-Hochwasser-Ereignissen zu schwach dimensioniert, so dass das vorhandene
Grabenvolumen alleine nicht fir einen ausreichenden Hochwasserschutz geniigt.

Insgesamt wird festgestellt, dass das Areal des Plangebietes weitgehend als Uberschwem-
mungsgebiet des tangierenden Grabensystems einschlieBlich des hoch anstehenden
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Druckwassers gekennzeichnet ist. Die dadurch bedingten Gelandeaufschittungen infolge
der Planung werden die Retentionspotentiale in dauerhafter Weise verhindern.

Klima

Bestandsaufnahme

Im Untersuchungsraum herrscht wintermildes/sommerwarmes Ubergangsklima mit geringen
Niederschlagen (<600 mm/a) vor. Mikroklimatische Temperaturunterschiede entstehen zwi-
schen bebauten Flachen und unbebauten Ackerflachen. Es handelt sich hierbei um Kaltluft-
[/Frischlufttransportfunktionen zwischen Ackerflur und Siedlungskérper.

Bewertung

Eine intensive Luftstromung ist nicht bekannt. Vielmehr wirkt der Siedlungskérper von Dann-
stadt-Schauernheim als Stauhorizont der von Westen zuflieRenden Luftstrémungen. Die kli-
matisch-lufthygienische Freiraumfunktion des Untersuchungsraumes ist liberpragt von der
Stagnation der autochthonen Kaltiuft. Die Klimawirkungen vor Ort beziehen sich vielmehr nur
auf den kleinrdumigen Luftmassenaustausch zwischen den unterschiedlichen stofflichen
Temperaturtrdgern.

Die Auswirkungen auf das Kiima werden sich infolge nur kleinrdumig wirksamer Luftstro-
mungen auf den unmittelbaren Nachbarraum begrenzen. Die regionale Betrachtung hat ge-
zeigt, dass dem Landschaftsraum wegen stagnierender Luftmassen-/ Strémungsverhéltnisse
keine Uber den engeren Standort hinausreichende Wirkfunktion zukommt.

Vegetation/Tierwelt

Bestandsaufnahme

Der Réhrichtbestand im Stden des Untersuchungsraumes spiegelt die standértlichen Poten-
tiale wider. Ansonsten (iberwiegen intensive Acker-/Sonderkulturen. Im Bereich der Graben
und Timpel gibt es Vorkommen der Gebanderten Prachtlibelle. Okologische Entwicklungs-
potentiale weisen die linearen Gewésser auf, die als regional bedeutsame Vernetzungsele-
mente Wechselwirkungen ber die engeren Grenzen hinaus erlauben.

Bewertung

Die Einstufung des Biotoppotentials des Bestandes im Plangebiet kann der nachfolgenden
Abbildung entnommen werden.

Ein hohes Biotoppotential weisen die im Plangebiet vorhandenen Réhrichte (Biotoptypen
gem. § 24 LPflG. Rh-Pf) beidseitig des Lachgrabens im Siiden und der Timpel beim Wald-
chen im Osten des Plangebietes auf. Diese Biotoptypen sind nur in historischen Zeitrdumen
regenerierbar bzw. nicht wiederherstellbar. Das Réhrichtrelikt ("Auf der Hengstweide") &stlich
des Betriebs Hery spiegelt die tats&chlichen Biotoppotentiale wider. Die stofflichen und akus-
tischen Einflisse aber sind zu grof}, als dass es einen hochwertigen Lebensraum fiir dis-
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tanzempfindliche Arten darstellen kdnnte. Gleichwohi stellt es einen herausragenden Ansatz-
punkt fir ein vernetztes Biotopsystem im Zuge der Gewasserachsen am Terrassenful dar.

Ein mittieres Biotoppotential weisen die im Gebiet vorhandenen Grében, Althecken und Flur-
gehdlze auf. Teilgebiete hiervon sind aufgrund anthropogener Bewirtschaftung entstanden
und seit langerem extensiv genutzt. Einzelne Nutzungseinflisse (Verkehr etc.) sind vorhan-
den. Die genannten Biotoptypen sind nur iiber langere Zeitrdume (>15 Jahre) wiederherstell-
bar (Feuchtwiesen/ Althecken etc.). Eine Wiederansiedlung empfindlicher Tierarten dauert i.
d. R. noch langer. Es handelt sich um Biotoptypen mit Riickzugstendenzen in weiten Teilen
der Region/ Naturraum und auch um Biotoptypen mit groRer Ersetzbarkeit, die jedoch lokal
von geringer Verbreitung sind.

Die im Gebiet vorhandenen Ruderalfluren, Anpflanzungen, Ansaaten und Grabelandstruktu-
ren (s. Abbildung) weisen ein geringes Biotoppotential auf. Es handelt sich hierbei um Biotop-
typen mit starkem Nutzungseinfluss. Nur in kleinen Bereichen sind gering beeinflusste Bio-
topstrukturen vorhanden. Diese Biotoptypen haben eine geringe Regenerationsdauer (<15 J.,
z. B. Ruderalfluren/ Gebuschanpflanzungen/ Ansaaten etc.), eine regionale Verbreitung ist
gegeben.

Der {iberwiegende Teil des Plangebietes besteht aus Intensivacker oder Bau- und Verkehrs-
flachen mit sehr geringem Biotoppotential. Diese ausschlieBlich anthropogen stark beein-
flusste Biotopstrukturen Strukturen sind aus naturschutzfachlicher Sicht unerwiinscht.

Zusammengefasst |4sst sich sagen, dass das Biotoppotential wegen der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung im Plangebiet nur sehr schwach ausgepréagt ist. Relikte eines Rohrichts
im s(idlichen Untersuchungsraum dokumentieren zwar die standdrtlichen Entwicklungspoten-
tiale, das akute Beeintrachtigungsrisiko fiir das Biotoppotential insgesamt wird hingegen rela-
tiv gering eingeschétzt.
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9.2.5 Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Die topographisch bedingten Grundwasserunterschiede auf den verschiedenen diluvialen
Terrassenebenen prégen das Erscheinungsbild und die Erlebnisqualitat der Landschaft. Im
eigentlichen Bebauungsplanbereich iberwiegen groRrdumige Agrar- und Sonderkulturfla-
chen, landwirtschaftliche Infrastruktur (Aussiedler), Freizeitinfrastruktur und Sportanlagen
sowie die morphologische Terrassenkante. AuRerhalb des engeren Planungsbereiches pragt
die gewachsene Kulisse des Ortes den 6stlichen Landschaftsraum. Eine unmittelbare Wech-
selwirkung zwischen beiden Bereichen besteht nicht. Mittelbar vermittelt der Freiraum einen
weiten Uberblick von einem kulturhistorischen Siediungsplatz oberhalb des moorig-
anmoorigen Terrassenfulles.

Bewertung

Der Freiraum im B-Plangebiet stellt einen morphologisch-siedlungstopographischen Uber-
gang von der Bohler LoRplatte zur Frankenthaler Terrasse dar. Die unterschiedlichen
Grundwasserverhaltnisse und das FlieRgewassersystemn spiegeln sich im Landschaftsbild
und im Nutzungswandel wider. Das relativ enge Grabennetz am pleistozéanen Terrassenfull
stellt das GrundgerUst einer landschaftstypischen Gehdlz- und Baumkulisse, in Teilbereichen
auch Waldchen dar.

i Leitbild Agrarlandschaft Frankenthaler Terrasse

: Grabenreiche Agrarlandschaft

Raumnutzung und | ackerbauliche Nutzung, Kulturen in wechselnd grolen Nutzungseinheiten

Nutzungswechsel 1] B )

belebende Kleinstruktu- | Grabenstrukturen mit Galeriewéldern bilden das Grundgerist der Landschaftsgliederung,

ren ergénzt durch Begleitgriin entlang der klassifizierten StraBen, wegbegleitende Saumstruk-
turen und parkartiges Griinland, Kulturpflanzenvielfalt

i - S —

Naturndhe extensive Strukturen entlang der Graben, Wege und Verkehrstrassen, die Strukturen bllden

| Réume von ca. 500 m Ausdehnung

Topographie ebene 160kfreie Niederterrasse mit gliederndem System aus maRig begradigten FlieRge-

B _| wéssern und Grében o
typisches Verteilungs- | kleinstrukturierte Nutzung entlang der Grében und im Ortsumfeld, inselhafte Elemente in

muster der Feldflur

Aspektbildung in den Nutzflichen maRig grofflachiger und haufiger Aspektwechsel, bereichert durch
Sé&ume, Brachen, Bdume und Wiesen mit jahreszeitlichen Bliihaspekien B

Siedlung landschaftsgerechter Ortsabschluss (Grabenstukturen, Niederterrassenkante), keine Un-
terglas-Kulturen in der freien Landschaft, intensive Griingestaltung der Ortsrander )

Infrastruktur groRere Trassen (Autobahnen, Bundesstraen) sind durch breite Gehdlzgiirtel eingegriint

| und nur abschnittsweise dammgefiihrt, minimierte Zerschneidung

Der engere Untersuchungsraum entspricht in Ansdtzen dem Leitbild der kulturlandschaftli-
chen Eigenart. Auch wenn die Nutzungsvielfalt fehlt und die Rander und S&dume in die Inten-
sivnutzung einbezogen sind, ist das Grundgerist des Grabensystems anhand der Grofb&u-
me und Gehdlzreihen noch ablesbar. Insofern kénnen/ missen diese Ansatze weiterentwi-
ckelt werden.
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Die nutzungsspezifische und gestalterische Uberpragung des morphologisch bedeutsamen
Gelandesprungs am sidlichen Ortseingang von Dannstadt ist als erhebliche Vorbelastung zu
kennzeichnen. Hier ist die naturraumliche Entstehungsgeschichte und die kulturlandschaftli-
che Siedlungsentwicklung des Ortes verfremdet und Uberpréagt worden. Identitat und Eigenart
des historischen Siedlungsplatzes sind nicht mehr zu erkennen.

Die Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbegebietes Dannstadt-Ost nach Siiden wird
eine umfassende Verdnderung des Landschaftsbildes und damit einhergehend des Charak-
ters von Eigenart und Identitét der historischen Kulturlandschaft bewirken. Andererseits ist
festgestellt worden, dass die Uberpriagung infolge Sonderkulturen und landwirtschaftlicher
Infrastrukturen mittlerweile einen Wandel beglinstigt hat, der die Besonderheit im Sinne der
Grundsatze von Natur und Landschaft nivelliert hat.

Wir haben es hier allenfalls mit einer Kulturlandschaft zu tun, deren "gewachsene" Merkmale
technisierter Landwirtschaft flr die Produktions- und Absatzbedingungen im Ballungsraum
erforderlich sein mogen, gleichwohl der Neugestaltung und Einbindung am Ortsrand bediir-
fen. Insofern bietet das stédtebauliche Vorhaben eine Mdglichkeit, mit Hilfe des skizzierten
Freiraumkonzeptes eine landschaftsgerechte Neugestaltung vornehmen zu kénnen.

Mensch

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen kénnen sich insbesondere durch schad-
liche Umwelteinwirkungen oder durch Altlasten ergeben.

Schadliche Umwelteinwirkungen

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind Im-
missionen, die nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Beldstigungen fir die Alilgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.
Zu den Immissionen zéhlen dabei Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht,
Warme oder Strahlen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Hobbypferdehaltung mit Wohnungen der Pfer-
dehalter. In der ndheren Umgebung liegen verschiedene Aussiedlerbetriebe. Diese Nutzun-
gen sind hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit mit einem Misch-/ oder Dorfgebiet gleichzusetzen.
Die néchsten Wohngebiete liegen in 200 bis 300 m Entfernung zum Plangebiet.

Eine Vorbelastung fiir die Wohnnutzungen im Nahbereich des Plangebietes und die im Ge-
werbegebiet ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen stellen Sportanlagen zwischen Wohnge-
biet und geplanten gewerblichen Bauflachen sowie die vorhandenen Aussiedlerbetriebe dar.
Auf das Plangebiet kdnnen zudem Verkehrsgerdusche der vorhandenen Strallen im Nahbe-
reich einwirken (A 61, A 65, geplante Ortsrandstralle, Angelstrale, Viehbachweg...). (siche
auch Kap. 6.1)

Sonstige Immissionen wie Erschiitterungen, Licht, Warme oder Strahlen wirken nicht auf das
Gebiet ein.
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9.2.6.2

9.2.7

9.3

9.4

Altlasten

Alilastenverdachtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Aufgrund der heutigen Nut-
zungen im Gebiet ist auch nicht damit zu rechnen, dass Altlasten vorhanden sind. Im Rah-
men des Verfahrens wurden zudem keine Hinweise auf Altlastenverdachtsfalle gegeben.

Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter sind im Gebiet nicht bekannt. Die Intensivnutzung im Raum hat zu einer Uber-
pragung der historischen Kulturlandschaft gefiihrt. Die sonstigen Sachgiiter (freizeitspezifi-
sche Infrastruktureinrichtungen) bleiben uneingeschrankt erhalten.

Landespflegerische Entwicklungsziele

Im Folgenden werden die Entwicklungsziele fiir den Untersuchungsraum aus dem Beitrag
~Landschaftsplanung in der Bauleitplanung" wiedergegeben, die sich auf den derzeitigen Zu-
stand ohne Berlcksichtigung der stéddtebaulichen Entwicklung beziehen:

e Entlang der Gewasserlinien (Scheidegraben/Riedgraben) sollten Pufferzonen mit Wiesen,
Krautsdumen und Gehdlzgtirteln angelegt werden.

* Es sind Gewasseraufweitungen und Retentionspolder vorzusehen.

¢ Die Kulissen entlang der Graben sind zu erhalten und zu erganzen.

» In der Feldflur/an Wegen sind Blickpunkte zu setzen.

» Vorhandene Vorbelastungen im Ortseingangsbereich sind zu sanieren/neu zu gestalten.

¢ Vorhandene Naturschutzrelikte/Rohrichte sind zu erhalten und in Ergénzung des Gewés-
sernetzes zu verknipfen.

Die Sanierung/Reaktivierung von Gewasserstrukturen, die bereits vor Jahrzehnten zum Er-
scheinungsbild traditioneller Landbewirtschaftung in und um Dannstadt gehort haben, dienen
nicht nur der 6kologischen und hydraulischen Vernetzung. Die Mallinahmen dienen auch da-
zu, wesentliche Landschaftsbilder herauszustellen und flr die Kulturlandschaft des 21. Jahr-
hunderts zu erhalten.

Weitere Entwicklungsziele resultieren aus der landschaftsasthetischen Bewertung von Orts-
randern und -eingangen. Hierzu sind in Teilbereichen erhebliche Verbesserungen des Orts-
und Landschaftsbildes erforderlich, um dem Leitbild der ackerbaulichen Kulturlandschaft in
der Vorderpfalz nahe zu kommen.

Beschreibung der MaBnahmen, mit denen erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben vermieden, vermindert
oder soweit méglich ausgeglichen werden sollen gem. § 2a Abs. 1 Nr. 3 BauGB 2001

Der Beitrag der ,Landschaftsplanung in der Bauleitplanung” formuliert fir die zu erwartenden
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter AusgleichsmaRnahmen, die nachfolgende zusammen-
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gefasst wiedergegeben werden. Die festgesetzten Ausgleichsmalnahmen sind im Detail
auch in Kap. 8.5 beschrieben.

Boden

Durch Neuversiegelung von rd. 11,4 ha (s. Kap. 9.1) gehen belebte Bodenprofile mit Filter-
und Schutzfunktionen fiir das anstehende Grundwasser verloren. Die Filterfunktion des vor-
herrschend sandigen Bodens ist relativ schwach. Umso erheblicher ist das Beeintrachti-
gungsrisiko bei Beseitigung der das Grundwasser schiitzenden Deckschichten.

Die Beeintrachtigung ist nicht vermeidbar. Minderungen kdénnen erzielt werden durch geeig-
nete Festsetzungen bzgi. nicht Giberbaubarer Grundflachen sowie Art und Intensitat von Be-
festigungen. So wurde bspw. festgesetzt, dass Pflasterungen im Vorgartenbereich einen Fu-
gen- und Freiflachenanteil von mind. 30 % haben miissen. Die nicht {iberbaubaren Flachen
bebauter Grundstiicke sind zu 60 % als Gehdlzpflanzungen anzulegen, so dass auch hier die
Eingriffe in den Boden und seine Funktionen gemindert werden. Innerhalb des Sondergebie-
tes diurfen nur 1/3 der Grundsticksflache versiegelt werden. Die gewerblichen Bauflachen
kdnnen insgesamt bis zu 80 % versiegelt werden. Die Eingriffe in den Boden wurden mit die-
sen Festsetzungen soweit wie moglich gemindert. Eine weitere Reduzierung des Versiege-
lungsgrades wiirde die Nutzbarkeit fir die Gewerbebetriebe zu stark einschranken.

Zum Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen des Bodens werden umfangreiche Fla-
chen fur die ergdnzende Anlage von Grabenvolumina ausgewiesen. Die Flachen werden aus
der intensiven Sonderkulturnutzung herausgenommen und als lineare Muldenbiotope entwi-
ckelt.

Auf der Grundstiicksflache Nr. 760/4 in der Gemarkung Schauernheim sind auf einer Teilfla-
che von 3,8 ha folgende Malkhahmen durchzufiihren:

o Anpflanzung/Aufbau eines ca. 70 m breiten Gehdlzstreifens mit gestuftem Strauchgiirtel
(<15 m). Zur Auswahl kommen ausschlieRlich einheimische und standorttypische
Gehdlzarten wie Eiche (Qu. robur/ Ulme (UI. laevis) und Esche (Frax. excelsior).

¢ Initialpflanzung von typischen Waldrandarten wie Hartriegel( Cornus sanguinea), Feld-
ahorn (Ac. campestre), Feldulme (Ul. carpinifolia), Hainbuche (Carpinus betulus), Faul-
baum (Frangula alnus) etc.

e Herstellung gem. waldbaulichen Kriterien; vorbehaltlich der Verkehrssicherungspflicht
langfristig Eigenentwicklung.

e Herstellung einer Gelandemulde bis an das MGW-Niveau, das ist hier bei ca. 70 cm unter
Gelande. Seitliche Lagerung des Aushubs. Entwicklung einer Rohricht- und Hochstauden-
flur. Mahd 1x/ Jahr mit Abtransport des Mahgutes.

Entlang der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache im Nordosten ist ein 3 m breiter Weg
anzulegen.
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Die Umsetzung der Malnahme erfolgt im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung
(Mulde) auf der Grundlage eines Fachplanes.

Oberflachenwasser

Aus Grinden des Hochwasserschutzes wird das Geldnde bis oberhalb eines 100-jahrlichen
Hochwasserereignisses (HHW q0) aufgeschittet, das ist ca. 50 cm Uber vorhandenem Ge-
l[andeniveau (im Mittel 96,50 m+NN) auf. mind. 97,00 m+NN. Der 100-jahliche Hochwasser-
Fall bei ca. 96,30 m+NN stellt bereichsweise eine Uberflutung bis zu 0,50 m dar. Im Plange-
biet sind Riickhaltepotentiale von insgesamt 32.700 m* zu berlicksichtigen, die bei Aufschiit-
tungen verloren gehen.

Die Beeintréchtigung ist nicht vermeidbar. Versickerungen vor Ort sind wegen der haufig
zeitgleichen Abflusscharakteristik von Grund- und Oberflachenwasser ebenfalls nicht zuver-
lassig maglich. Die unter ,Boden” genannten Grabensysteme dienen auch zum Ausgleich der
Wasserflhrung. Es wird derart dimensioniert, dass Oberflichenwasser aus Niederschlag
und Abfluss uneingeschrankt aufgenommen und verzdgert abgeleitet werden kann.

Verrohrung von Graben und FlieRgewdssern bei Strallenquerungen

Verrohrungen vernetzter Gewassersysteme stellen i. d. R. erhebliche Beeintrachtigungen der
limnologischen Lebensrdume dar. Sie unterbrechen insbesondere die natiirlichen Bachsohi-
strukturen. Es handelt sich hier allerdings nur um kleine Nebengréaben mit ausschlieRlicher
Entwasserungsfunktion: Gleichwohl sind sie Lebensraum fiir Libellen, die auf die linearen
Gewdsserstrukiuren angewiesen sind.

Wegen der nachgeordneten hydrologischen Bedeutung und der geringen Gréfie der betrof-
fenen Grében werden hier Vermeidungs-/ Minderungsmafnahmen bzgl. aufgeweiteter Bri-
ckenbauwerke nicht in Betracht gezogen.

Als Ausgleich fir die Unterbrechung vernetzter Strukturen werden im Zusammenhang mit
der Muldenausbildung entlang des Scheidegrabens usw. zusammenhangende Bach- und
Grabenlebensraume mit einer liberdrtlichen Vernetzungsfunktion geschaffen.

Klima

Im Plangebiet kann es wegen der Verénderung der klimatisch wirksamen Flachenstruktur zu
einem Temperaturanstieg kommen. Ein raumwirksamer Luftmassenaustausch ist jedoch
nicht erkennbar. Beeintrachtigungen vorhandener Siedlungskomplexe sind daher nicht zu
erwarten.

Minderung der Beeintrachtigungen kdnnen durch umfangreiche Durchgriinungen erzielt wer-
den. Zum Ausgleich der mdglichen Beeintrachtigungen werden umfangreiche Baumpflan-
zungen im Zuge des Graben-/ Muldensystems sowie entlang der ErschlieBungsstralle und
auf den privaten Grundstiicken festgesetzt und PflanzmaRnahmen an den Geb3uden selbst
(Fassadenbegriinung, Dachbegriinung) empfohlen.
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Zur Vermeidung von Luftverunreinigungen werden auf Grundlage des Abstandserlasses
Rheinland-Pfalz 1992 bestimmte Betriebsarten ausgeschlossen (s. Kap. 8.1.1).

Vegetation/Tierwelt

Ein Biotopverlust entsteht infolge der Inanspruchnahme {iberwiegend intensivst genutzter
Sonderkulturfldchen (Gemise), deren Biotoppotential z. T. sehr gering ist. Es sind jedoch
auch besondere Biotoptypen betroffen:

Griinland (ges. 2 ha)
Réhricht (ges. 0,8 ha)
Grabengehdlze (1,3 )

Im Rahmen des Verfahrens wurde von der Kreisverwaltung (Landespflege) der Erhalt einer
alten Linde nordwestlich des geplanten Kreisels gefordert. Der Erhalt der Linde ist jedoch
nicht méglich und langfristig auch nicht sinnvoll, da der Baum von starkem Pilzbefall betrof-
fen ist.

Das Beeintrachtigungsrisiko ist im Allgemeinen gering. Der Verlust der Réhrichtflziche hinge-
gen wére als erheblicher einzustufen, gleichwohl wegen der geringen Groéfke und fehlenden
Vernetzung des Biotops nicht als nachhaltig bewertet.

Im Umfeld intensiver Landwirtschaft sind Gehdlzinseln entlang der Grében und Biche wert-
volle Refugien fir Heckenbriter und Kleinsduger. Der besondere Biotopwert resultiert aus
der linearen Vernetzung, die jedoch infolge betriebsbedingter Stoffeintrage/ Stérungen ge-
wisse Grundbelastungen erfahren.

Soweit wie mdglich werden Beeintrachtigungen der Ré&hrichtstrukturen vermieden: das
Waldchen kann in Génze erhalten bleiben. Die zum Ausgleich der Wasserflhrung erforderli-
che Neuanlage der Retentionsflachen/ -mulden erlaubt es, in Anlehnung und Ausrichtung
des vorhandenen Grabensystems, den Zielsetzungen der VBS, namlich einem linearen Ver-
bundsystem zu entsprechen. Die Beeintrachtigung des Biotoppotentials wird nicht nur aus-
geglichen, sondern in Synergie mit den hydraulischen Erfordernissen weiterentwickelt.

Landschaft

Beeintrdchtigungen des ortstypischen Landschaftsbildes sind zu erwarten. Die kulturland-
schaftliche Siedlungsentwicklung auf der Terrassenoberkante mit Blick (iber die weite Ebene
der Frankenthaler Terrasse ist jedoch bereits infolge vergangener Bebauung an Unterhang
und HangfuR stark Uberprégt, so dass das zusatzliche Beeintréchtigungsrisiko relativ gering
ist.

Eine zusétzliche Bebauung der Hangpartie selbst wird vermieden. Als Ausgleich der Beein-
trachtigungen gelten sowohl Wiederherstellung als auch Neuentwicklung der Landschaft, hier
in spezieller Weise durch die Neuanlage und Weiterentwicklung entlang des Grabennetzes.
Die Graben mit Randzonen/ -gehdlze stellen das gestalterische Riickgrat der Landschaft dar
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und reprasentieren die kulturlandschaftliche Eigenart der Niederung am diluvialen Terrassen-
fufs.

Eine Aufwertung erfolgt auch durch Neugestaltung umfangreicher (Baum-)Pflanzgebote ent-
lang der Straflen und im Ortseingangsbereich Dannstadt-Siid.

Kultur- und Sachgtter

Da keine Kultur- und Sachgiiter von der Planung betroffen sind, sind auch keine Vermei-
dungs- oder Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Mensch

Nach der gutachterlichen Stellungnahme des schalltechnischen Ingenieurbiiros Pies zum
Bebauungsplan (s. Kap. 6) kénnen Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen sowohl im
Gebiet als auch in der ndheren Umgebung aufgrund unterschiedlicher Schallquellen entste-
hen. Es wurden daher SchutzmalRnahmen vorgesehen, um schédliche Umweiteinwirkungen
und damit erhebliche Belastungen fir den Menschen von vorneherein auszuschliefien.

Im Nahbereich der geplanten Ortsrandstralle sind Orientierungswertliberschreitungen durch
Verkehrsldrm sowohl zur Tages-, als auch zur Nachtzeit zu erwarten. Zum Schutz vor Ver-
kehrsgerduschen innerhalb des Plangebietes werden daher passive Schallschutzmalinah-
men im Bebauungsplan fir die im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il und bis V
festgesetzt (siehe hierzu ausfihrlich Kap. 6.2.1). Durch die im Bebauungsplan festgesetzten
passiven Schallschutzmalinahmen wird ein ausreichender Schutz der im Gewerbegebiet
ausnahmsweise zuldssigen Wohngeb&ude/Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter vor Verkehrsgerauschen sichergestellt.

Konflikte durch von auflen auf das Gewerbegebiet einwirkende Gewerbegerausche sind nur
zur Nachtzeit zu erwarten. MaRgeblich sind hier die Verladetatigkeiten bzw. die Beregnungs-
anlagen. Zum Schutz der Schiafréume vor Gerauschen durch die Beregnungsanlage werden
keine besonderen Vorkehrungen getroffen (s. Kap. 6.2.2). Hier sind die bereits aufgrund des
Verkehrsléarms festgesetzten passiven Schallschutzmafinahmen bzw. die Schalldammung
Ublicher Fenster und Aullenbauteile ausreichend, um in den Innenwohnbereichen die Orien-
tierungs- bzw. Immisionswerte einzuhalten und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu
gewaéhrleisten. Da im Zusammenhang mit Verladetatigkeiten in einem begrenzten Bereich
Spitzenpegel (bis zu Lw = 120 dB(A)) auftreten kénnen, werden zum Schutz vor Gewerbe-
larmimmissionen fir den hiervon betroffenen Bereich passive SchallschutzmaRnahmen in
Form von feststehenden Verglasungen (nicht éffenbare Fenster) festgesetzt. Diese Rdume
sind mit schallged@mmten BelUftungsanlagen zu versehen.

Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzungen werden die zuldssigen Betriebe im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes eingeschrankt. Die zuldssigen Nutzungen im Gebiet
werden auf Grundlage eines maximal zuldssigen immissionswirksamen flaichenbezogenen
Schallleistungspegels (IFSP) gegliedert. Die Festsetzung des zuldssigen immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegels erfolgt so, dass an der schutzbedUrftigen Be-
bauung der jeweils geltende Immissions- bzw. Orientierungswert um mindestens 10 dB(A)
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unterschritten wird. Damit wird sichergestellt, dass auch in Uberlagerung mit bereits vorhan-
denen Betriebsgerduschen keine Richtwertliberschreitungen auftreten (s. hierzu auch Kap.

6.2.3).

Des Weiteren werden die gewerblichen Nutzungen im Gebiet auf Grundlage des Abstandser-

lasses Rheinland-Pfalz eingeschrankt (s. Kap. 8.1.1). Damit kann zusatzlich zum Schutz der

benachbarten Wohnnutzungen vor Larmimmissionen, der mit der Festsetzung des IFSP si-
chergestellt wird, eine erhebliche Beeintrachtigung durch Staubimmissionen oder Geriiche

verhindert werden.

Wechselwirkungen

Nachfolgend werden Bereiche, in denen sich relevante Wechselwirkungen durch die vorlie-
gende Planung ergeben kénnten, aufgefiihrt. Dabei wurden die 0.g. geplanten Mafnahmen
zur Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen berlcksichtigt.

Wirkung auf Boden Wasser
Wirkung von
|
| Boden Wegen der
guten Was-
serdurchlés-
sigkeit ist das
im Mittel 0,7 m
unter Flur
liegende
Grundwasser
gegen Schad-
stoffeintrége
sehr empfind-
: lich.
Wasser Die Anlage der
Versicke-
rungsfléchen,
die bei Hoch-
wasser (ber-
flutet werden,
beeinflusst die
dort vorhan-
dene Boden-
art.
Klima/Luft Keine relevan- | Keine relevan-
ten Wechsel- ten Wechsel-
wirkungen wirkungen

Klima/Luft Arten/ Bioto- Landschafts- Mensch
pe bild/ Erho-
lung
Erwdrmung Keine relevan- | Aufgrund der Verlust von
durch zusétzli- | ten Wechsel- intensiven landwirtschaft-
che Versiege- | wirkungen ackerbauli- lichen Nutzfla-
lung. chen Nutzung chen durch
keine relevan- | Uberbauung.
ten Wechsel- Verlust von
wirkungen. Retentions-
Verbindung zu elentions
angrenzenden raum d.L."Ch
Erholungs- Aufsehliiting
N f des Geléndes
rdumen wird >
erhalten. | und Uberbau-
ung
Keine relevan- | Aufwertung Aufwertung Versiegelung
ten Wechsel- des Lebens- des Graben- und Uberbau-
wirkungen raums der systeme durch | ung im Plan-
Grében durch | Gestaltung der | gebiet filhren
Gestal- Pufferzone zu vermehr-
tung/Aufwertu tem Oberfla-
ng der Puffer- | chenabfiuss.
zone Beeintrachti-
gung der Vor-
flutkapazitat
Ausgleich
durch neuen
Retentions-
raum im Ge-
biet
Keine relevan- | Keine relevan- | Durch Griin-
ten Wechsel- ten Wechsel- flachen und
wirkungen wirkungen Pflanzmal-
nahmen sowie
Ausschluss
von Betrieben
mit Staub-
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Arten / Bioto- Im Bereich der | Anlage von Durch Pflanz- Schaffung Aufwertung
| pe Grinflachen Griinflachen mafinahmen Landschafts- der Verbin-
und Pflanz- mit Versicke- im Plangebiet bildpragender dung zu den
malnahmen rungsmulden Verschattung Strukturen und | Grabensyste-
Verbesserung | als Ausgleich und damit randliche Ein- | men.
der Boden- flir den Verlust | Minderung der bindung des
funktion des Retenti- Aufheizung; Gebietes in
onsraumes Filterfunktion die Land-
durch Pflanz- schaft.
mafinahmen
im Gebiet
Landschafts- Keine relevan- | Keine relevan- | Keine relevan- | Keine relevan- Aufwertung
bild / Erholung | ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel- ten Wechsel- der Graben-
wirkungen wirkungen wirkungen wirkungen systeme und
des Uber-
gangs zu an-
grenzenden
Erholungsfla-
chen. Angren-
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einrichtungen
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ten.
Mensch (Vor- Zusétzliche Evt. Schad- Wiéhrend der Aufgrund der Erhalt und
belastung) Versiegelung, | stoffeintrage Bauphase evt. | bisherigen Aufwertung
Umlagerung wahrend der Staubentwick- | Ackernutzung | wertvoller
von Boden Bauphase lung und Erhalt Biotopstruktu-
wahrend der wertvoller ren, dadurch
Bauphase Biotopstruktu- | Aufwertung
ren keine rele- | des Land-
vanten Wech- | schaftsbildes
selwirkungen
9.5 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der

Festsetzungen fiir das Vorhaben gem. § 2a Abs. 1 Nr. 4 BauGB 2001

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt entstehen durch den Verlust von Bo-
denfunktionen und Retentionsflachen sowie die Verdnderung des Mikroklimas infolge der
Neuversiegelung. Eine Verminderung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts und des
Mikroklimas erfolgt durch Schaffung von Ersatzretentionsrdumen, durch groRzigige glie-
dernde Grinzonen sowie durch Beschattung der versiegelten Flachen mit Baumen. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen werden durch Ausgleichs- und Gestaltungs-
mafinahmen innerhalb des Gebietes sowie auf einer externen Ausgleichsfliche kompensiert.

Nach Durchfihrung der Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet sowie auRerhalb des Plange-
bietes (Malinahmen innerhalb des 2. Geltungsbereiches) werden die Beeintrachtigungen der
Umwelt ausgeglichen, so dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Natur-
haushalt verbleiben werden.

Nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen, verursacht durch Immissionen
von Verkehrs- und Gewerbeldrm sowie schadliche Umwelteinwirkungen durch Stiube, Ge-
riche o. 4. werden durch geeignete Malinahmen und die Gebietsgliederung mit Ausschluss
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stérender Nutzungen im Gebiet vermieden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den
Menschen sind bei Beriicksichtigung der Festsetzungen nicht zu erwarten.

Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen L&sungsméoglichkeiten und
Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen
der Festsetzungen fiir das Vorhaben gem. § 2a Abs. 1 Nr. 5 BauGB 2001

Im Zuge der Flachennutzungsplanung der Verbandsgemeinde Dannstadt-Schauernheim
wurden verschiedene Standorte flir die gewerbliche Eigenentwicklung von Dannstadt-
Schauernheim geprift. Frihere Planungen, die fir die Ortsgemeinden Dannstadt-
Schauernheim, Hochdorf-Assenheim und Rddersheim-Gronau ein interkommunales Gewer-
begebiet im Gebiet ,Auf dem Sand* zwischen den Ortsteilen Dannstadt und Assenheim vor-
sahen, wurden aus verschiedenen Griinden nicht weiterverfolgt.

Unmittelbarer Anlass fur die Umstellung der bisherigen Planungen war die zunachst ange-
strebte und zwischenzeitlich vorliegende (berértliche Planung zum Bau von StraRenan-
schlissen an das Mutterstadter Kreuz am Schnittpunkt der &stlich der Gemeinde verlaufen-
den Autobahn A 61 mit der west-dstlich verlaufenden Landesstrale 530. Der {iberwiegend
nach Osten orientierte Ziel- und Quellverkehr aus dem Ort und dem Gewerbegebiet soll da-
mit klnftig auBerhalb der Ortslage und abseits der stark belasteten Ampelkreuzung L 454/L
530 in Dannstadt-Mitte auf das Uibergeordnete Stralensystem abgeleitet werden.

Fur die Ortsgemeinde Dannstadt-Schauernheim wurde nach Abwé&gung aller Belange im
Fiachennutzungsplan der Gewerbestandort im Osten von Dannstadt-Schauernheim ausge-
wiesen. Mit der Festsetzung der gewerblichen Ftachen kann gemeinsam mit dem im parallel
aufgesteliten Bebauungsplan ,Dannstadt-Ost Erweiterung 1° festgesetzten Gewerbegebiet
der ermittelte voraussichtliche Eigenbedarf der Ortsgemeinde bis 2015 gedeckt werden.

Die bereits vorhandenen Gewerbegebiete im Nordosten von Dannstadt-Schauernheim wer-
den durch die Planung nach Siiden fortgesetzt. Die Begriindung fiir die Erweiterung dieses
gewachsenen gewerblichen Schwerpunktes und die Untergliederung in einzelne Teilflichen
entlang der geplanten Ortsrandstralie hat sich im Einzelnen aus einer Studie ergeben (Stad-
tebaulich-rdumliche Entwicklung im Osten von Dannstadt, Blro Schara + Fischer, Mann-
heim, November 2000).

Die gewerbliche Entwicklung von Dannstadt-Schauernheim kann durch die Planung konzent-
riert an einem Standort erfolgen. Dies hat Vorteile, da sich fiir die Betriebe durch die riumli-
che Nahe Synergieeffekte entwickeln kénnen.

Der Standort hat auch entscheidende verkehrliche Vorteile, da durch die Anbindung an die
neue Ortsrandstralle der gewerbliche Verkehr direkt an das Uber6riliche StraBennetz ange-
bunden werden kann. Der mit der Stralle erzielte Entlastungseffekt fiir die Ortsmitte wird da-
durch erhalten und nicht durch eine gewerbliche Entwicklung an anderem Ort wieder aufge-
hoben.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER 41




-42-

Gemeinde Dannstadt-Schauernheim
B-Plan ,Dannstadt-Ost*- Erweiterung 2
Satzungsexemplar - Begrﬁndurg

9.7

o

A

Von Seiten der Regionalplanung wurde diesem Standort zugestimmt. Die bisher in diesem
Bereich geltenden Zielvorgaben des Regionalplanes wurden bei der Fortschreibung zuriick-
genommen.

Mehrere Untersuchungen haben nachgewiesen, dass erhebliche Auswirkungen auf die Um-
welt am vorliegenden Standort durch die gebietsinternen Ausgleichsmalnahmen vermieden,
gemindert und z. T. ausgeglichen werden kénnen. Die im Gebiet nicht ausgleichbaren Ein-
griffe werden an anderem Ort ausgeglichen. Insgesamt verbleiben damit fiir die Umwelt kei-
ne erheblichen nachteiligen Auswirkungen.

Beschreibung der wichtigesten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
gem. § 2a Abs. 2 Nr. 1 BauGB 2001

Die Umweltpriifung erfolgte auf Grundlage folgender Fachgutachten:

A Landschaftsplanung in der Bauleitplanung - Bebauungsplan Gewerbegebiet Dann-
stadt-Ost - Erweiterung 2, Biiro Ehrenberg Landschaftsplanung Kaiserslautern,
25.02.2003.

B. Umweltbericht gem. § 2a BauGB - Bebauungsplan Gewerbegebiet Dannstadt-Ost -
Erweiterung 2, Ortsgemeinde Dannstadt - VG Dannstadt-Schauernheim, Biiro Eh-

renberg Landschaftsplanung Kaiserslautern, Bearbeitungsstand 30.04.2003

C. Stadtebaulich-rdumliche Entwicklung im Osten von Dannstadt — Wasserwirtschaft
Hochwassersicherung, Schara + Fischer, 12/2001, Mannheim
In der Untersuchung wurde die GréRRe der notwendigen wasserwirtschaftlichen
Ausgleichsflachen berechnet. Grundlagen fiir die Berechnung waren:
- die Studie ,Ausgleich der Uberflutungsfidchen im Zuge von Baugebietsauswei-
sungen in Dannstadt” von ipr-consult, Stand November 1999
- Abstimmungsgesprache im November 2001 mit der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfailwirtschaft und Bo-
denschutz
D. Wasserwirtschaftlicher Begleitplan ,Gewerbegebiet Dannstadt-Ost - Erweiterung
[I* (bearb. ipr consult) im Auftrag VG Dannstadt-Schauernheim Oktober 2005

E. Gutachterliche Stellungnahme zu den Bebauungsplanen ,Gewerbegebiet Dann-
stadi-Ost"-Erweiterung 1 und Erweiterung 2 in Dannstadt-Schauernheim, Schall-
technisches Ingenieurbiro Pies, Boppard-Buchholz
Die schalltechnische Untersuchung erfolgte auf Grundlage folgender Richtlinien,

Normen, Erlasse und Literatur:
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- 16. BImSchV ,Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes” vom 12. Juni 1990

- 18. BImSchV ,Sportanlagenlarmschutzverordnung*

- TALarm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*

- DINISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®

- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”, Berechnungs- und Bewertungsgrund-
lagen

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®

- 24. BlmSchV ,Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung

- Parkplatzléarmstudie® (4. Auflage), Herausgeber: Bayerisches Landesamt fiir
Umweltschutz, Augsburg, Ausgabe 2003

- Technischer Bericht zur Untersuchung der ,LKW- und Ladegeréusche auf Be-
triebsgelénden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Her-
ausgeber: Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie, 1995 (friiher:
Hessische Landesanstalt Umwelt)

- Forschungsbericht ,Auswirkungen des technischen Wandels im Handwerk auf
die planungsrechtliche Typisierung von Handwerksbetrieben“, Herausgeber:
Ministerium fir Stadtentwicklung und Verkehr sowie Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen, 1993

Beschreibung von Art und Umfang der zu erwartenden Emissionen, der Abfille, des
Anfalls von Abwasser, der Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft sowie Angaben zu sonstigen Folgen der Festsetzungen fiir das Vorhaben,
die zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihren kénnen gem. § 2a Abs. 2
Nr. 2 BauGB 2001

Auf Ebene der Bebauungsplanung kénnen noch keine konkreten Angaben (ber Art und Um-
fang der zu erwartenden Emissionen, der Abfélle, des Anfalls von Abwasser, der Nutzung
und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft im Bereich der einzeinen Betriebe
gemacht werden, die Uber die im Umweltbericht genannten allgemeinen Angaben hinausge-
hen. Mit den Festsetzungen zum Immissionsschutz wird sichergestelit, dass hinsichtlich der
zu erwartenden Emissionen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen entstehen.
Die Entsorgung der Abfélle der Betriebe wird durch die gemeindliche Abfallsatzung geregelt.
Eine ordnungsgemalie Entsorgung der anfallenden Abfélle wird damit sichergestellt. Die Ab-
wésser werden Uber ein Trennsystem entsorgt und der drtlichen Kldranlage zugefiihrt.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen erwarten lassen. Durch die Festsetzungen werden die Auswirkungen viel-
mehr gemindert und ausgeglichen.
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Hinweis auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, z.B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse gem. § 2a Abs. 2 Nr. 3 BauGB
2001

Grundlegende Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der umweltrelevanten Angaben
ergaben sich nicht. Mit den vorliegenden Untersuchungen konnten die Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt ausreichend eingeschatzt und beurteilt werden.

Zusammenfassung des Umweitberichts gem. § 2a Abs. 3 BauGB 2001

Im Osten von Dannstadt-Schauemnheim, siidlich des bestehenden Gewerbegebietes, ist die
Entwicklung weiterer Gewerbeflachen sowie der Bau einer Ortsrandstrale geplant. Mit der
Planung einer OrtsrandstraRe im Osten von Dannstadt-Schauernheim soll die Ortslage ins-
besondere von gewerblichem Verkehr entlastet werden. Die Ortsrandstralle bindet im Nor-
den an die L 530 an und kniipft (iber die RiedstraRe im Siiden von Dannstadt an die L 454
an. Entlang der Ortsrandstrale werden gewerbliche Bauflachen angeordnet, die fiir den Ei-
genbedarf der Gemeinde bis zum Jahr 2015 erforderlich sind. Die Bauflachen werden durch
Grinflachen gegliedert. Diese Griinflachen dienen dem 6kologischen Ausgleich und ersetzen
den durch die Planung wegfallenden Retentionsraum (Rickhalteraum fiir Wasser im Falle
von Uberflutungen).

Das Plangebiet wird derzeit (iberwiegend ackerbaulich genutzt. Daneben sind im Gebiet
Grabensysteme vorhanden und vereinzelt Okologisch hochwertige Réhrichtbestiande sowie
ein Timpel und ein Pappelwéldchen.

Hohe Grundwasserstande bis in den Oberboden fiihren bei Hochwasserereignissen zy weit
verbreiteten Uberschwemmungen. Die Graben und Gewasser mit ihren Randzonen im Ge-
biet sind ein regional bedeutsamer Rickhalteraum zum Schutz der Unterlieger vor Uber-
schwemmungen.

Die sandig-lehmige Bodenart ist eigentlich von einer relativ guten Versickerungsfahigkeit ge-
kennzeichnet. Bei Hochwasserereignissen kann es aber zu einer stark verzGgerten Versicke-
rung kommen, was auch zu Uberschwemmungen beitragt.

Das Gebiet hat keine besondere Bedeutung fiir das értliche Klima. Die Auswirkungen der
Planung auf das Klima werden sich auf die unmittelbare Nachbarschaft begrenzen.

Es liberwiegen intensive Acker-/Sonderkulturen im Gebiet, die keine herausragende Bedeu-
tung fir die Tier- und Pflanzenwelt haben. Von Okologisch hoher Bedeutung sind allerdings
die im Gebiet vorhandenen Réhrichte und Grabensysteme sowie das Waldchen mit Tiimpel.

Das Landschaftsbild pragen Uberwiegend grofirdumige Agrar- und Sonderkulturen, landwirt-
schaftliche Aussiedler sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen. Fiir die landschaftsgebundene
Naherholung hat das Gelénde derzeit eine geringe Bedeutung. Das Projekt bietet jedoch die
Chance die vorhandenen Vorbelastungen zu sanieren und vorhandene strukturelle Ansatze
weiterzuentwickeln.
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Erhebliche Auswirkungen durch die Planung entstehen im besonderen MaRe durch den Ver-
lust an Bodenfunktionen und an Riickhalteraum bei Hochwasserereignissen. Im Plangebiet
wurden daher groRe Griinflichen ausgewiesen, die den Wegfall des Retentionsraumes er-
sefzen und Okologische Ausgleichsfunktionen iibernehmen. Die okologisch hochwertigen
Rohrichtbestande sowie das Wildchen mit Tumpel werden erhalten.

Die Auswirkungen auf die Menschen in der Umgebung des Plangebietes und in den kiinfti-
gen Gewerbegebieten werden durch MaRnahmen zum Immissionsschutz begrenzt. Betriebe,
durch deren Emissionen die umliegenden Wohnnutzungen oder die Wohnnutzungen im Ge-
werbegebiet erheblich beeintrachtigt werden kénnten, wurden ausgeschlossen. Im Gebiet
selbst wurden Schallschutzmalnahmen an den Geba3uden zum Schutz vor Verkehrslarm
und vor L&rm eines angrenzenden Aussiedlers festgesetzt. Schadliche Umwelteinwirkungen
durch Immissionen entstehen somit nicht.

Die erheblichen Auswirkungen, die im Gebiet selbst nicht ausgeglichen werden kénnen, wer-
den an anderer Stelle ausgeglichen. Auf der Grundstiicksflache Nr. 760/4 in der Gemarkung
Schauernheim sind auf einer Teilfliache von 3,8 ha folgende MaRnahmen durchzufiihren:

* Anpflanzung/Aufbau eines ca. 70 m breiten Geholzstreifens mit gestuftem Strauchgiirtel
(<15 m). Zur Auswahl kommen ausschlieRlich einheimische und standorttypische
Geholzarten wie Eiche (Qu. robur/ Ulme (Ul. laevis) und Esche (Frax. excelsior).

* Initialpflanzung von typischen Waldrandarten wie Hartriegel( Cornus sanguinea), Feld-
ahorn (Ac. campestre), Feldulme (UL. carpinifolia), Hainbuche (Carpinus betulus), Faul-
baum (Frangula alnus) etc.

* Herstellung gem. waldbaulichen Kriterien; vorbehaltlich der Verkehrssicherungspflicht
langfristig Eigenentwicklung.

» Hersteliung einer Geldndemulde bis an das MGW-Niveau, das ist hier bei ca. 70 cm unter
Gelande. Seitliche Lagerung des Aushubs. Entwicklung einer Réhricht- und Hochstauden-
flur. Mahd 1x/ Jahr mit Abtransport des Mahgutes.

Entlang der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache im Nordosten ist ein 3 m breiter Weg
anzulegen.

Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung
(Mulde) auf der Grundlage eines Fachplanes.

Nach Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet sowie im zweiten Geltungsbe-
reich des Plangebietes (Ausgleich an anderem Ort) werden die Beeintrachtigungen der Um-
welt ausgeglichen, so dass keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild verbieiben.
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10 Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist erfordertich.
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