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GEMEINDE DANNSTADT - SCHAUERNHEIM

BEBAUUNGSPLAN , DANNSTADT-OST" — ERWEITERUNG 1
SATZUNGSEXEMPLAR STAND: - 29.06.2006 / 26.01.2009

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1-7 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137); neugefasst durch Bek.
v. 23. 9.2004 | 2414; geandert durch Art. 21 G v. 21.06.2005 | 1818 und der BauNVO
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionser-

leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466) ’

GESTALTUNGSSATZUNG/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.
mit 8§ 88 Abs. 1 u. 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365, BS 213-1), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. Mai 2005 (GVBI. S.
154)

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Al

All

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8i.V.m. 81 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2, Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE1) gem. § 8 BauNVO festge-
setzt. Die zulassigen Nutzungen werden gem. Textziff. A 1.1 bis A 1.4 eingeschrankt.

Fur die im Gewerbegebiet (GE1) zuldssigen Nutzungen maRgebend ist die in der Anla-
ge aufgeflhrte Abstandserlass des Landes Rheinland-Pfalz, Stand 1992.

Zulassige Nutzungen

Zuléssig sind sofern sie den in Ziffer A 1.4 festgesetzten maximal zulassigen immissi-
onswirksamen, auf 1 m2 Baugrundsticksflache flachenbezogenen Schallleistungspe-
gel (IFSP) nicht Uberschreiten:

Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse VII:
Ifd.Nr. 180 -196

Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse VI:
Ifd.Nr. 164, 168, 171, 173 und 177

Folgende bauliche Anlagen der Abstandsklasse V:
Ifd.-Nr. 83, 93, 98-101, 115, 133, 140, 142, 143, 147 und 148

Hinweis zum BauGB: Dieser Bebauungsplan wird gemaR den Uberleitungsvorschriften der §§ 233 und 244
BauGB unter Anwendung des vor dem 20.07.2004 geltenden Rechts fortgefiihrt. Verweise auf Paragraphen
des BauGB in der Planzeichnung, in den Textfestsetzungen, den Verfahrensvermerken und der Begrin-
dung beziehen sich somit auf die bis zum 19.07.2004 geltenden Fassung des BauGB.
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Al2
Al21

Al22

A1l1l3
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Sonstige Gewerbebetriebe mit gleichem oder geringerem Emissionsgrad als die
in GE1 zuldssigen Betriebe soweit sie nicht gem. Textziffer A 1.3 ausgeschlossen
werden.

Die in § 8 Abs. 2 Ziff. 1-4 BauNVO aufgefihrten baulichen Anlagen soweit sie nicht
gem. Textziffer A 1.3 ausgeschlossen werden.

Ausnahmesweise zulassige Nutzungen

Ausnahmsweise kdnnen im GEL1 jeweils Anlagen der nachst hoheren Abstandsklasse
des Betriebsartenverzeichnisses oder Anlagen der Abstandsklassen I-VII, die nicht
ausdricklich als zuléassig festgesetzt wurden, zugelassen werden, wenn durch techni-
sche MaRnahmen oder Betriebsbeschrankungen die Emissionen der geplanten Anla-
gen soweit begrenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen in den schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden und sie
nicht gem. Textziffer A 1.3 ausgeschlossen werden.

Reicht der im Abstandserlass Rheinland-Pfalz vorgegebene Abstand nicht aus, so
kann unter Zugrundelegung der notwendigen Einzelinformationen (z.B. Emissionska-
taster) durch ein Einzelgutachten — unbeschadet des spéateren immissionsschutz- o-
der baurechtlichen Genehmigungsverfahrens — gepruft werden, ob der vorgesehene
Abstand gleichwohl ausreichen wird, um Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen flur die Anwohner der benachbarten Wohngebiete bzw. Misch-,
Kern- oder Dorfgebiete zu vermeiden.

Beschrankung der ausnahmsweise zulassigen Wohngebaude/Wohnungen

Die Zahl der nach 8§ 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohngebau-
de/Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter wird im GE1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 wie folgt beschrankt:

Je Grundstick bis 2.000 m2 GréRe kann max. 1 Wohngebaude mit max. 1 Wohnung
ausnahmsweise zugelassen werden.

Auf Grundstucken tUber 2.000 m2 kann max. 1 Wohngebaude mit max. 2 Wohnungen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Nicht zulassige Nutzungen
Nicht zulassig im Gewerbegebiet GE1 sind gem. 8 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5 BauNVO:

Anlagen der Abstandsklassen I-VII, die in den jeweiligen Gewerbegebieten GE1
nicht ausdricklich als zulassig festgesetzt wurden. Ausnahmsweise kénnen die-
se Anlagen zugelassen werden, wenn sie die Voraussetzungen der Ziffer A 1.2.1
erfillen und wenn sie nicht nachstehend ausgeschlossen werden.

Tankanlagen und Druckreinigungsbetriebe

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Geflugel, Schweinen und GrofR3vieh
Deponien fur Haus- und Sondermill

Erdaushub- oder Bauschuttdeponien

Schrottplatze

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton und Lehm
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Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen
Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken

Einzelhandelsbetriebe flir Waren des taglichen (z.B. Laden fir Nahrungs- und Ge-
nussmittel) und des periodischen Bedarfs (z.B. Kleidung) mit mehr als 400 m?
Verkaufsflache.

Nicht zuléssig gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ist im Gewerbegebiet GE1 die gemal § 8
Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme (Vergnugungsstatten).

AlA4 Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte
Schallemissionen folgenden maximal zulassigen immissionswirksamen, auf 1 m?2
Baugrundstucksflache  flachenbezogenen  Schallleistungspegel (IFSP) nicht
Uberschreitet (8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO):

Lw"
Lw"

60 dB(A) / m2am Tag (6:00-22:00 Uhr)
45 dB(A) / m2in der Nacht (22:00-6:00 Uhr)

Bei der Berechnung der zulassigen Immissionskontingente an den verschiedenen
Immissionsorten nach den Ausbreitungskriterien der DIN ISO 9613-2 (Ausgabe 1999-
10, Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines
Berechnungsverfahren (DIN ISO 9613-2: 1996))1 ist eine Quellenhdhe von 2m uber je-
weiligem Grundstiicksniveau zu berlicksichtigen. Die Aufpunkthéhe der Immission-
sorte ist mit 5,6 m Uber jeweiligem Gelandeniveau (Bezug: 1. Obergeschoss) zu wah-
len. Im Anschluss ist anhand einer betriebsbezogenen Immissionsprognose nach DIN
ISO 9613-2 zu ermitteln, ob durch die konkret geplanten Gerdusche des Betriebes die
an den jeweiligen Immissionsorten zuléssigen Kontingente eingehalten werden.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstandigen im Einzelfall nachgewiesen wird, dass durch den Beur-
teilungspegel der Gerduschimmissionen der Betriebe und Anlagen unter Berlcksich-
tigung der Immissionskontingente aller anderen Teilflachen in der Summe die Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte der TA Larm gewdhrleistet ist.

A2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 f. BauNVQO)

A21 Die Traufh6éhe (Wandhohe) der Gebéude, gemessen zwischen OK Fahrbahn,
gemessen in der Mitte der Grundstiickszufahrt und dem Schnittpunkt zwischen der
GebaudeaulRenwand mit der OK Dachhaut, darf folgende Mal3e nicht Giberschreiten:

bei Betriebs-/Werksgebauden/Hallen max. 8,50 m
bei Biro- und Wohngebauden max. 8,50 m

die Gebaudehohe (Firsthohe), gemessen ab OK Fahrbahn,
wird festgesetzt mit max. 11,00 m

Hbhe sonstiger baulicher Anlagen und technischer
Aufbauten (z.B. Silos, Schornsteine u.a.) max. 15,00 m

! Die genannte DIN-Norm ISO 9613-2 ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie ist beim
Deutschen Patentamt archivma&Rig gesichert niedergelegt und bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Dannstadt-Schauernheim, Abteilung Bauen und Infrastruktur, einzusehen.
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A22

A3

A4

A5

A51

Die Grundflachenzahl wird mit 0,7 festgesetzt.

Zufahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Breite der Zufahrten zu den Baugrundstiicken darf je angefangene 50 m Grund-
sticksbreite max. 8,0 m nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kdnnen auch zwei Zu-
fahrten zugelassen werden, sofern dies aus betrieblichen Griinden erforderlich ist.

Larmschutz (Verkehrslarm) § 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau GB

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete und des festgesetzten Sondergebietes
sind zum Schutz vor Immissionen durch Verkehrslarm die Umfassungsbauteile
schutzbedirftiger Raume baulicher Anlagen, insbesondere Fenster, Turen, Rollladen-
kasten, Wande, Dacher und Decken, entsprechend den in der Planzeichnung vermerk-
ten Larmpegelbereichen (V bis lll, jeweils schwarze Umgrenzung gem. Legende) gem.
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau (Ausgabe November 1989, berichtigt August 1992,
Tabellen 8 und 9) auszubilden.

Die Larmpegelbereiche entsprechen der in der folgenden Ubersicht genannten Anfor-
derung an die Luftschalldammung.

Anforderungen an das erforderliche Schalldamm-Malf3 von Fassaden und Dachern in
Abhangigkeit vom Larmpegelbereich und der Nutzung

Larmpegelbereich| MaRgeblicher |Erforderliches resultierendes Luftschallddmm-Mal
AuBenlarm- |R'w,res des AuRenbauteils verschiedener Raumar-
pegel ten in dB

in dB (A) Aufenthaltsrdume in Blrordume u. a.
Wohnungen, Ubernach-
tungsrdume, Unter-
richtsrdume

1] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
\' 71 bis 75 45 40

Die Larmschutzanforderungen an Auflenbauteile gelten bei ausgebauten Dachge-
schossen sinngemal auch fur die Dachflachen und Dachfenster.

Fir SchlafrAume ist bei schallddmmenden Fenstern zusétzlich eine schallgedammte
Liftung vorzusehen.

Griinordnerische Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 aund 25 b BauGB)

Verkehrsgrunflachen

Die in der Planzeichnung dargestellten Verkehrsgriinflachen sind als Wiesen-/ Rasen-
flache auszubilden und dauerhaft zu erhalten.
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A 5.2

A 53

Flachen oder MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Die in der Planzeichnung als Flache fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzte Flache zwischen Graben
und Bauflache ist zum Zweck des Riuckstaus von Grund- und Oberflachenwasser als
Mulde auszubilden. Die Boschungsneigungen dirfen nicht steiler als 1:3 ausgebildet
werden. Soweit nicht dauerhaft Uberflutet sind die Flachen als Wiesen/Staudenflur
auszubilden. Hochstammige Baumpflanzungen im Bereich der Flache sind zuléssig.
Die Flachen sind einmal/Jahr zu mahen, das Mahgut ist abzutransportieren. (Vegetati-
onsauswahl richtet sich nach Textziff. A 5.3)

Vegetationsauswahl
Stréaucher
Qualitats- und GroRBenmerkmale: verpflanzte Straucher 3-5 Triebe, 60-100 cm

*): Im Leitungstrassenbereich nur relativ kleinwiichsige bis mittelgroRe Straucharten/ -sorten:

Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa*) Schlehe
Carpinus betulus Hainbuche Prunus padus Traubenkirsche
Cornus sanguinea®) Hartriegel Rosa canina®) Hundsrose
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Rosa arvenis¥®) Feldrose
Ligustrum vulgare Liguster Rosa gallica*) Essigrose
Lonicera xylosteum®) Heckenkirsche Rubus fruticosus*) Brombeere
Lonicera tatarica*) Tatarische Salix aurita®) Ohrchenweide
Heckenkirsche Viburnum opulus¥®) Wasserschneeball

Lonicera periclymenum

Baume

WaldgeiR3blatt

Qualitats- und GréRenmerkmale:
Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammum-

fang: 14-16 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Erle
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Eiche

Salix alba Baumweide
Tilia cordata Linde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Ulmus laevis Flatterulme

Rasenansaat RSM 8.1 Variante 1

Viburnum lantana*)

Wolliger Schneeball
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AS54

A 55

A6

=RA

Ausgleich an anderem Ort (§ 9 (1a) Satz 1 BauGB)

Auf der Grundsticksflache Nr. 760/4 in der Gemarkung Schauernheim sind auf einer
Teilflache von 1,5 ha der Ackerflache folgende MaBhahmen durchzufihren:

Abwechslungsreiche Ufermodellierung des Wiesengrabens. Gelandeabtrag und
seitliche Lagerung vor Ort. Punktuelle Erlenpflanzung.

Herstellung eines mind. 26,3 m breiten Wiesen- und Hochstaudensaums; innerhalb
des Streifens ist ein 3,50 m breiter, unbefestigter Wirtschaftsweg vorzusehen.
Mahd des Wirtschaftsweges 1-2x/ Jahr; Mahd der Wiesen- und Hochstaudenflur
mind. 1x/ Jahr mit Abtransport des Méhgutes. Entwicklungsziel ist eine wechsel-
feuchte Wiesengesellschaft mit typischer Charakterart wie GroRRer Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis).

Zuordnung (8 9 (1a) Satz 2 BauGB)

Der Anteil der 6ffentlich bedingten Ausgleichserfordernisse, das sind die Flachen fir
StralRen und Wege, betragt rd. 807 m2 und wird den Flachen fur MalRinahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. Textziff. A 5.1 und A 5.2 des Bebauungs-
plangebietes vor Ort zugeordnet.

Die verbleibenden Aufwendungen fur die MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vor Ort gem. Textziff. A 5.1 und A 5.2, die nicht fur das 6ffentlich
bedingte Ausgleichserfordernis herangezogen werden missen (Rest 1.239 m2), wer-
den anteilig den privaten Verursachern zuordnet.

Die Aufwendungen fiur die Ausgleichsflachen und -mafRnahmen gem. Textziff. A 5.4
werden den neuen Vorhaben und Verursachern im Bebauungsplangebiet zugeordnet.
Da es sich ausschlieZlich um gewerbliche Nutzungen handeln wird, sind die Beein-
trachtigungsrisiken etwa gleichwertig zu gewichten, so dass die erforderlichen Auf-
wendungen anhand der GrundstiicksgroRe anteilig zugeordnet werden kénnen.

Flachen fiur Aufschittungen zur Herstellung des StraRenkérpers
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Entlang der StralRenbegrenzungslinie wird auf den privaten Baugrundsticken ein
3,0 m breiter Grundsticksstreifen, gemessen ab Stralienbegrenzungslinie, als , Flache
fur Aufschittungen zur Herstellung des StraBenkdrpers” festgesetzt. Die StraRen sind
mind. Uber das natiirliche Gelandeniveau aufzuschutten.
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B1l

B1.1

B1.2

B2

B21

B22

B23

B3

B 31

B 3.2

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 88 LBauO

Einfriedungen (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m, gemessen ab OK Fahrbahn,
zuléssig.

Zulassig sind Einfriedungen aus Grinpflanzungen mit verstarkendem Drahtgeflecht
sowie Einfriedungen aus Metall, Stein und Holz. Einfriedungen aus Stein (Mauern)
sind jedoch stral3enseitig nicht zulassig. Die stral3enseitigen Einfriedungen diurfen nur
bis max. 20 % ihrer Flache geschlossen werden.

Werbeanlagen (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zuléssig.

Werbeanlagen dirfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen bis zu
einer GroéRenordnung von 5 % der jeweiligen Fassadenflache errichtet werden.
Darliber hinaus sind Werbeanlagen nur im Eingangs- bzw. Zugangsbereich bis zu
einer GrofRe von max. 4 m2 zuléssig.

Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit laufendem, blendendem oder in zeitlichem

Wechsel aufleuchtenden Licht.

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ)

Die Vorgartenflachen, d.s. die Flachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der
vorderen Baugrenze bzw. ein 5,0 m breiter Streifen entlang der StralRe, durfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Bauliche Anlagen in Form von Gebauden
sind im Vorgartenbereich nicht zulassig.

Pflasterungen im Vorgartenbereich sind mit einem Fugen- bzw. Freiflachenanteil von
mind. 30% vorzusehen. Im Vorgartenbereich dirfen Stellplatze untergebracht werden,
die Anfahrt der Stellplatze darf jedoch nicht von der Strale aus, sondern muss uber
Zufahrten erfolgen. (s. a. Textziff. A. 3)

Private Kfz-Stellplatze

Fur jeweils vier Stellplatze bei einreihiger und je acht Stellplatze bei zweireihiger An-
ordnung ist mindestens ein Baum erster Ordnung in direkter Zuordnung zu den Stell-
platzen zu pflanzen. Der Baum ist gegen Anfahren und die Wurzelscheibe gegen Uber-
fahren zu sichern. Die Baumscheibe ist in einer Gr6f3e vom mindestens 4,0 m? auszu-
bilden.

Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 12-14 cm.

Die Vegetationsauswahl richtet sich nach Textziffer. A 5.3.
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B 3.3

B 3.4

B 3.5

Mind. 20 % der Grundstiicksflache der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch zu
gestalten; Mind. 60 % dieser Flache ist als Gehodlzpflanzung anzulegen.

Zur Orientierung gelten die Festsetzungen in Vegetationsauswahl Textziffer A. 5.3. Es
sind weitere Laubgehdlze in Art und Sorte mdéglich. Nadelgehdlze sind fur den Nach-
weis der Pflanzpflichten nicht zul&ssig.

Container-Stellplatze

Stellplatze fur Millcontainer/ Milltonnen usw. sind entweder durch dichte Bepflan-
zungen oder durch geeignete Gitterboxen vor unmittelbarer Sicht von der Strafl3e und
Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 3LBauO)

Der Bdschungs-FuBpunkt der Auffullflachen auf dem Gewerbegrundstiick muss zu
angrenzenden , Flachen fir MalBhahmen*“ einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER
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Ci1

Clia

C1.z2

c2

c21

c22

C3

Cc31

C32

C33

C34

c4

C41

SCHRIFTLICHE HINWEISE

Abwasserbeseitigung

Die Entwdasserung ist mit den zustandigen Abwasserbeseitigungseinrichtungen der
Verbandsgemeindeverwaltung zu regeln. Das Baugebiet wird im Trennsystem fir
Schmutz- und Oberflachenwasser entwéssert.

Fremdwasser, z.B. Drainagewasser oder das aus Aulengebieten stammende
Oberflachenwasser darf der Schmutzwasserkanalisation und den 6ffentlichen Mulden
fur das Oberflachenwasser nicht zugefiihrt werden.

Schmutzwasser

Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser ist an die Ortskanalisation mit zentraler
Abwasserreinigung anzuschlief3en.

Niederschlagswasser aus besonderer Flachennutzung (Gewerbebetriebe 0.4.) mit
erhohten Anteilen an geltsten oder wassergefahrdenden Stoffen sind der zentralen
Abwasserreinigungsanlage zuzuleiten.

Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser soll gem. 8§ 2 Abs. 2 Landeswassergesetz auf den
Grundstiucken verwertet oder zur Versickerung gebracht werden. Nach der
Entwéasserungskonzeption ist dies wegen dem hohen Grundwasserstand nur bedingt
moglich und deshalb darf auch eine Ableitung in die 6ffentlichen Mulden erfolgen. Die
Niederschlagswasserbewirtschaftung ist mit der SGD Sud abzustimmen.

Soll  neben der Trinkwasserversorgung im  Haushalt zusatzlich eine
Brauchwassernutzung erfolgen hat der Inhaber einer solchen Anlage die
Inbetriebnahme der Kreisverwaltung Ludwigshafen als zustandige Behdrde
anzuzeigen (8 13 Abs. 3 der Verordnung Uber die Qualitdt von Wasser flir den
menschlichen Gebrauch — Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001.

Die Befestigung von Flachen sollte auf ein Mindestmalf beschréankt werden. Es wird
empfohlen notwendige Befestigungen wasserdurchlassig zu gestalten, z.B. als in
Sand verlegte, mit Fugen versehene Pflasterflachen, mit Rasengittersteinen befestigte
Flachen oder als wassergebundene Decke.

Bei den Gewerbeflachen ist der Boden so auszubilden, dass keine Gefahr fir den
Boden und somit das Grundwasser zu besorgen ist.

Uberschwemmungszone

Das Baugebiet liegt Uberwiegend im Retentionsraum des FloBbachs, des
Scheidegrabens und des Riedgrabens. Von der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz (SGD Sid)
wurde in diesem Bereich eine Uberschwemmungszone festgestellt. Es ist standig mit
einem hohen Grundwasserstand zu rechnen, zeitweilig kann auch eine Uberflutung
des Geléandes eintreten.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER
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C4.2

C5

Cé6

c7

Cs8

=RA

Es ist von einem mittleren Grundwasserstand von 95,05 m . NN auszugehen und fir
den Fall eines 100-jahrlichem Regenereignisses wird ein durchschnittlicher
Wasserstand von 96,3 m 0. NN erwartet. Auch bei Auffillung und Hdherlegung der
gewerblichen Flachen ist mit extremen Hochwasserereignissen zu rechnen. Aus
Sicherheitsgrinden sollen nach der wasserrechtlichen Genehmigung der SGD Sid die
Rohfullbdéden im Erdgeschof3 sowie die nicht Uberbauten gewerblich genutzten
Flachen auf eine Hohe von 96,65 m U NN angelegt werden. Falls niedrigere Hohen
beabsichtigt sind, wird empfohlen, dies mit der Baugenehmigungsbehdrde
abzustimmen.

Es wird empfohlen auf eine Unterkellerung zu verzichten, bzw. entsprechende Hohen
oder Sicherheitsmalinahmen bei Kellerabgange, Lichtschéachte und Lagerflachen
einzuplanen. Bezuglich wassergefahrdender Stoffe ist die Landesverordnung uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe vom
01.02.1996 (GVBI. S. 121), zuletzt gedndert am 21.07.2003 (GVBI. S. 155) zu beachten.

Aus der Zustimmung der SGD Sud zu den Gewerbegebieten lasst sich kein
Schadensersatzanspruch sowie Anspruch auf Verstarkung des Hochwasserschutzes
ableiten. Schaden infolge Hochwasser oder dessen Folgeerscheinungen gehen zu
Lasten des Genehmigungsinhabers.

Schutzzone Scheidegraben

Bauvorhaben innerhalb eine 10 m-Schutzzone des Scheidegrabens oder sonstiger
Wassergraben bedirfen einer wasserbehdrdlichen Genehmigung nach § 76 LWG.

Abstimmung Entwasserungskonzept

Das Entwasserungskonzept im Bereich der Ausgleichsflachen mit MalRnahmen des
Wasserwirtschaftlichen Ausgleichs (M 2 und M 3) ist mit der SGD Sid, RS WAB
abzustimmen.

Archéologische Denkmalpflege

Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes vom 23.3.1978 zu beachten. Die Erdarbeiten sind
vor Beginn dem Landesamt fur Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Altlasten

Fir das Plangebiet sind keine Altablagerungen, Altstandorte, schadlichen
Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch Erkenntnisse
Uber abgelagerte Abféalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder
gefahrverdéachtige Beeintrachtiungen der Bodenfunktion, wie z.B.
Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen (Verdachtsflachen
bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen, ist dies der SGD Sud -
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz mitzuteilen.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER
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C9

Cc10

c11

c12

C13

Cc1i14

C15

=RA

Boden

Die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes sind zu beachten.
Bei Bodenarbeiten ist die DIN 18 915 zu beachten.

Humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden sollen getrennt ausgebaut, vor-
rangig einer Wiederverwendung zugefuhrt und bis dahin getrennt gelagert werden.

Bei Auffillung der Baugrundstiicke und der StraRenverkehrsflachen mit Fremdmateri-
al sind die Qualitatsanforderungen der LAGA-TR bzw. des Bodenschutzrechts zu er-
fullen. Die Unbedenklichkeit des Materials ist bei Bedarf der Kreisverwaltung bzw.
SGD Sid nachzuweisen.

Anforderungen an den Baugrund

Bei Bauwerksgrundungen sind die Anforderungen an den Baugrund nach DIN 1054 zu
beachten.

Fassaden- und Dachbegriinung

Wandflachen ohne Fenster- und Turo6ffnungen mit mehr als 20 m2 Wandflache sollten
mit Kletterpflanzen berankt werden. Als selbstklimmende Pflanzen eignen sich Efeu
oder Wilder Wein. Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit bis zu 15° Neigung
sollten begriint werden.

Ausgleichs- und EingrinungsmafRnahmen auf privaten Grundstiicken

Die festgesetzten Ausgleichs- und Eingrinungsmafnahmen auf den privaten
Grundstucken sind durch geeignete Fach- bzw. Ausfiihrungsplédne nachzuweisen und
zu realisieren.

Leitungen des Beregungsverbandes Vorderpfalz

Im Leitungsbereich des Beregnungsverbandes Vorderpfalz sind Bepflanzungen mit
tiefwurzelnden Gewachsen zu vermeiden.

Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung

Die geplanten Ausgleichsflachen werden auf vormals landwirtschaftlich genutzten
Flachen angelegt. Die Regelungen der Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung sind
zu beachten.

Richtfunk

Vodafone betreibt derzeit 3 Richtfunkstrecken, die in einer Hohe zwischen ca. 15 und
30 m uber das Plangebiet fuhren. Vodafone D 2 ist an den Baugenehmigungsverfahren
fur konkrete Vorhaben zu beteiligen. Die Aufstellung von Baukranen u.a. hoher 15 m
ist frihzeitig mit Vodafone abzustimmen.

STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER
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C 16 Immissionsschutz

C16.1 Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren setzt die Baugenehmigungsbehérde in
Abstimmung mit der Gewerbeaufsicht fest, welche Nachweise oder Prognosegutach-
ten zur Einhaltung Immissionsschutzes fir die jeweils malRgebenden Einwirkungsbe-
reiche zu erbringen sind.

C16.2 Die in Textziffer A 1.4 festgesetzten maximal zuldssigen immissionswirksamen, auf
1m2 Baugrundstiicksflache  flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)
gewahrleisten, dass allen Betrieben im  Gewerbegebiet die gleiche
Larmkontingentierung zur Verfiigung steht.

Einschrankungen fur die gewerblichen Nutzungen ergeben sich aus Grinden des
Immissionsschutzes in der Regel nur im Nachtzeitraum. Im tUberwiegenden Plangebiet
ist wahrend der Tagstunden (6:00 — 22:00 Uhr) eine gewerbliche Nutzung gem. der
Gebietsart der BauNVO uneingeschrankt moglich.

C 17 Anordnung der Fenstern von Wohnungen entlang der Ortsrandstralle

Es wird empfohlen Fenster von Schlafraiumen von der geplanten Ortsrandstralle
abgewandt anzuordnen.

C 18 Baumpflanzungen im Bereich vorhandener Leitungen

Im Bereich unterirdischer Leitungen sind die Richtlinien des DVGW-Regelwerkes,
Arbeitsblatt 125 und die DIN 1988 bei Baumpflanzungen zu beriucksichtigen. Bei
Baumpflanzungen ohne weitere SchutzmaRnahmen ist ein seitlicher Mindestabstand
von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen zwingend einzuhalten. Kénnen die
Mindestabstédnde nicht eingehalten werden, sind in Absprache weitere
SchutzmaBnahmen zu treffen. Die Kosten hat der Verursacher der Mallnahme zu
tragen.

C 19 Anbdschung

Bei Abgrabungen welche evtl. angrenzend zu landwirtschaftlichen Flachen,
Lagerplatzen o0.4. durchgefihrt werden sollen ist auf die Standfestigkeit und
maschinelle Bewirtschaftbarkeit solcher Flachen zu achten. Eine Anbdschung hat
daher méglichst flach zu erfolgen.

Bei Bauflachen, welche angrenzend zu landwirtschaftlichen Flachen, Lagerpléatzen o.4.
aufgeschittet werden sollen sollte ebenfalls eine mdglichst flache Anbdschung
erfolgen.

o
E'E%J STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR — PETER FISCHER
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ANLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
AUSZUG AUS ,ABSTANDSERLASS* DES MINISTERIUMS FUR UMWELT,

RH-PF v. 26.02.1992

Ab- Ab- Ifd. Nummer
stands- stand  Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm der
4. BImSchV
1500 1 11 (1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz von festen, flissi-
gen oder gasférmigen Brennstoffen, soweit die Feuerungswérmeleis-
tung 900 MW (ibersteigt
2 111 (1) Anlagen zur Trockendestillation (z.B. Kokereien und Schwelereien)
3 32 (1 Anlagen zur Gewinnung von Roheisen

4 41 (1)

5 41h (1)

6 44 (1)

Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von Stoffen durch chemische
Umwandlung mit mehr als 10 Produktionsanlagen

Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Chemiefasern

Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen Weiterverar-
beitung von Erddl oder Erdélerzeugnissen in Mineraldl-. Altél- oder
Schmierstoffraffinerien, in petrochemischen Werken oder bei der
Gewinnung von Paraffin
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Ab- Ab- Ifd. Nummer
stands- stand  Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm der
4. BImSchVv
Il 1000 7 1.14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verflussigung von Kohle
8 2.14 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln im Freien
9 3.1 Q) Anlagen zum Rosten, Schmelzen oder Sintern von Erzen
10 32 (1 Anlagen zur Gewinnung von Nichteisenrohmetallen (Blei-, Zink- und
Kupfererzhitten)
11 33 (O Anlagen zur Stahlerzeugung, ausgenommen Lichtbogenéfen mit
weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht sowie Induktionséfen *
(s. auch Ifd. Nrn. 27 u. 49)
12 3.15 (2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behdltern aus Metall im
Freien (z.B. Dampfkessel, Container) *
13 3.18 (1) Anlagen zur Herstellung von Schiffskérpern oder -sektionen aus
Metall im Freien *
14 Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im
Freien
15 41 (1) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Stoffen durch chemische
Umwandlung mit héchstens 10 Produktionsanlagen
16 14.1b (1) Anlagen zur fabrikméafigen Herstellung von Metallen oder Nichtmetal-
len auf
14.1c (1) nassem Wege oder mit Hilfe elektrischer Energie sowie von Ferrole-
gierungen, Korund und Karbid einschlieBlich Aluminiumhutten
17 41d (1) Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von Schwefel oder Schwefel-
erzeugnissen
18 6.3 (1) Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holzspanplatten oder
Holzfasermatten
19 7.12 (1) Anlagen zur Tierkdrperbeseitigung sowie Anlagen, in denen Tierkor-
perteile oder Erzeugnisse tierischer Herkunft zur Beseitigung in Tier-
korperbeseitigungsanlagen gesammelt oder gelagert werden
20 715 (1) Kottrocknungsanlagen
21 10.16 (2) Prufstdnde fur oder mit Luftschrauben, RickstoRantrieben oder
Stahltriebwerken
22 10.19 (2) Anlagen zur Luftverflussigung mit einem Durchsatz von 25 t Luft je

*vgl. Anmerkung am Ende der Anlage

Stunde oder mehr *
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Ab- Ab- Ifd. Nummer
stands- stand  Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm der
4. BImSchV
] 700 23 11 (1) Kraftwerke und Heizkraftwerke und Feuerungsanlagen fur den Ein-
satz von festen, flissigen oder gasférmigen Brennstoffen, soweit die
Feuerungswarmeleistung
a) bei Kraftwerken mehr 150 MW bis max. 900 MW betragt
b) bei Heizkraftwerken 300 MW (bersteigt
24 1.12 (1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen oder von Teer- oder Gaswasser
25 23 (1 Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen
26 24 (1) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kiesel-
gur, Magnesit, Quarzit oder Schamotte
27 33 (1) Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogenédfen unter 50 t Gesam-
tab-stichgewicht * (s. auch Ifd. Nrn. 11 u. 49)
28 3.4 (1+2) Anlagen zum Umschmelzen von Altmetall (s. auch Ifd. Nrn. 95 u. 151)
29 41a (1) Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von anorganischen Chemika-
lien wie Séauren, Basen , Salze
30 4.1d (1) Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Halogenen oder Halo-
generzeugnissen
31 41e (1) Anlagen zur fabrikmafRigen Herstellung von phosphor- oder stick-
stoffhaltigen Dungemitteln
32 46 (1) Anlagen zur Herstellung von Ruf}
33 411 (1) Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen
34 719 (2) Anlagen, in denen Sauerkraut hergestellt wird, soweit 10 t Kohl oder
mehr je Tag verarbeitet werden
35 7.24 (1) Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Verwen-
dung von Zuckerriiben oder Rohzucker
36 8.1 (1) Anlagen zur teilweisen oder vollstdndigen Beseitigung von festen
oder flissigen Stoffen durch Verbrennen
37 86. (1) Anlagen zur chemischen Aufbereitung von cyanidhaltigen Konzentra-
ten, Nitriten, Nitraten oder Sauren, soweit hierdurch eine Verwertung
als Reststoff oder eine Entsorgung als Abfall erméglicht werden soll
38 - Aufbereitungsanlagen fur schmelzflissige Schlacke (z.B. Hochofen-
schlacke)
39 - Automobil- oder Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von

*vgl. Anmerkung am Ende der Anlage

Verbrennungsmotoren
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Ab- Ab- Ifd. Nummer
stands- stand  Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm der
4. BImSchV
v 500 40 1.1 (1) Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz
von festen, flissigen oder gasférmigen Brennstoffen, soweit die Feu-
erungswarmeleistung
a) bei Heizkraftwerken von 100 MW bis 300 MW
b) bei Heizwerken mehr als 100 MW
betragt
41 1.7 (1) Kuhltiirme mit einem Kihlwasserdurchsatz von 10.000 m® oder mehr
je Stunde
42 1.8 (2 Elektroumspannanlagen einschlieRlich der Schaltfelder mit einer
Oberspannung von 220 kV oder mehr *
43 19 (1) Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leistung
von 30 t oder mehr je Stunde
44 1.10 (1) Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle
45 28 (1 Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von Glas, auch soweit es aus
Altglas hergestellt wird, einschlie3lich Glasfasern, die nicht fur medi-
zinische oder fernmeldetechnische Zwecke bestimmt sind
46 211 (1) Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe
47 213 (2) Anlagen zur Herstellung von Beton, Mdrtel oder Stral3enbaustoffen
unter Verwendung von Zement
48 215 (1) Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus
Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlie3lich Aufbereitungsan-
lagen fir bitumdse StralRenbaustoffe und Teersplittanlagen, von de-
nen den Umsténden nach zu erwarten ist, dal3 sie langer als 12 Mo-
nate, die auf die Inbetriebnahme folgen, an demselben Ort betrieben
werden
49 33 Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Anlagen zum Er-
schmelzen
37 (1 von Guf3eisen (s. auch Ifd. Nrn. 11 und 27) sowie Eisen-, Temper-
oder StahlgieRRereien, in denen Formen oder Kerne auf kaltem Wege
hergestellt werden, mit einer Leistung von 80 t oder mehr Guliteile je
Monat
50 3.6 (1+2) Anlagen zum Walzen von Metallen und Anlagen zur Herstellung von
Rohren
3.16 (1)
51 3.11 (1) Schmiede-, Hammer- und Fallwerke *
52 3.14 (1+2) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihlen mit einer

*vgl. Anmerkung am Ende der Anlage

Nennleistung des Rotorantriebes von 100 kW oder mehr
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Ab- Ab- Ifd. Nummer
stands- stand  Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm der
4. BImSchV
v 500 53 419 (1) Anlagen zur fabrikm&Rigen Herstellung von organischen Chemikalien
oder Losungsmitteln wie Alkohole, Aldehyde, Ketone, Séuren, Ester,
Acetate, Ather
54 4.1h (1) Anlagen zur Herstellung von Kunststoffen
55 4.1k (1) Anlagen zur fabrikméafigen Herstellung von Kunstharzen
56 41m (1) Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von synthetischem Kautschuk
57 45 (1) Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen, wie Schmierdle,
Schmierfette, Metallbearbeitungséle
58 47 (1) Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder Elekt-
rographit durch Brennen, z.B. fur Elektroden, Stromabnehmer oder
Apparateteile
59 48 (1) Anlagen zur Aufarbeitung von organischen L&sungsmitteln durch
Destillieren mit einer Leistung von 1 t oder mehr je Stunde
60 51 (1) Anlagen zum Lackieren von Gegenstanden oder bahnen- oder tafel-
férmigen Materialien einschlie3lich der zugehoérigen Trocknungsanla-
gen, soweit die Lacke organische Ldsungsmittel enthalten und von
diesen 250 kg oder mehr je Stunde eingesetzt werden
61 53 (@) Anlagen zum Beschichten, Impragnieren oder Trénken von Glasfa-
sern, Mineralfasern oder bahnen- oder tafelférmigen Materialien ein-
schlieBlich der zugehorigen Trocknungsanlagen mit
a) Kunstharzen oder
b) Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 250 kg organischen
Lésungsmitteln je Stunde oder mehr
62 54 (2) Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder Gegenstan-
den mit Teer, Teerdl oder heillem Bitumen, ausgenommen Anlagen
zum Tranken oder Uberziehen von Kabeln mit heiRem Bitumen
63 55 ) Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von Phenol-
oder Kresolharzen
64 5.6 ) Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf

Streichmaschinen einschlieRlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen
unter Verwendung von Gemischen aus Kunststoffen und Weichma-
chern oder von Gemischen aus sonstigen Stoffen oder oxidiertem
Leindl
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Ab- Ab- Ifd. Nummer
stands- stand  Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm der
4. BImSchVv
v 500 65 58 (2) Anlagen zur Herstellung von Gegenstédnden unter Verwendung von
Amino- oder Phenoplasten, wie Furan-, Harnstoff-, Phenol-, Resorcin
oder Xylolharzen mittels Warmebehandlung, soweit die Menge der
Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt
66 59 (2 Anlagen zur Herstellung von Reibbelagen unter Verwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln
67 6.1 (1) Anlagen zur Gewinnung von Zellstoff aus Holz, Stroh oder &hnlichen
Faserstoffen
68 71 (1) Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel oder zum Halten
von Schweinen mit
a) 51.000 Hennenplatzen
b) 102.000 Junghennenplétzen
¢) 102.000 Mastgefligelplatzen
d) 1.900 Mastschweineplatzen oder
e) 640 Sauenplatzen
oder mehr
69 7.2 (1+2)  Anlagen zum Schlachten von
a) 500 kg oder mehr Lebendgewicht Geflligel oder
b) 4.000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere je Woche
70 73 (1 Anlagen zum Schmelzen von tierischen Fetten mit Ausnahme der
Anlagen zur Verarbeitung von selbstgewonnenen tierischen Fetten zu
Speisefetten in Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200 kg Speise-
fett je Woche
71 76 (2 Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen Dar-
men oder Magen
72 7.7 (2 Anlagen zur Zubereitung oder Verarbeitung von Kéalbermdgen zur
Labgewinnung
73 79 (1 Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder techni-
schen Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen, Tierhaare,
Federn, Horner, Klauen oder Blut
74 7.11 (1) Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen Anla-
gen fur selbstgewonnene Knochen in
- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4.000 kg Fleisch
verarbeitet
werden, und
- Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfal3t werden
75 721 (1) Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 500t je Tag oder mehr
76 723 (1) Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole, soweit die

Menge des eingesetzten Extraktionsmittels 1 t oder mehr betragt
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Betriebsart

Ab- Ab- Ifd. Nummer
stands- stand  Nr. (Spalte)
klasse inm der
4. BImSchVv
v 500 77 725 (2)
78 8.3 Q)
79 9.11 (2)
80 -
81 -
82 -

*vgl. Anmerkung am Ende der Anlage

Anlagen zur Trocknung von Grunfutter, ausgenommen Anlagen zur
Trocknung von selbstgewonnenem Grinfutter im landwirtschaftlichen
Betrieb

Anlagen zur Rickgewinnung von einzelnen Bestandteilen aus festen
Stoffen durch Verbrennen

Offene oder unvollstandig geschlossene Anlagen zum Be- oder Ent-
laden von Schuttgiitern, die im trockenen Zustand stauben kdnnen,
durch Kippen von Wagen oder Behdltern oder unter Verwendung von
Baggern, Schaufelladegeréaten, Greifern, Saughebern oder ahnlichen
Einrichtungen, soweit 200 t Schuittgiter oder mehr je Tag bewegt
werden kdnnen, ausgenommen Anlagen zum Be- oder Entladen von
Erdaushub oder von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufberei-
tung von Bodenschéatzen entfallt

Deponien fur Haus- und Sondermiill
Autokinos *

Betriebshdofe fur Strafenbahnen *
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Ab- Ab- Ifd. Nummer
stands- stand  Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm der
4. BImSchV
\% 300 83 15 (1+2) Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generatoren oder Arbeitsma-
schinen *
84 19 (2 Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle mit einer Leistung
von 1t bis weniger als 30 t je Stunde
85 1.13 (1) Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus fes-
ten Brenn-
1.15 (1) stoffen oder Stadt- oder Ferngas aus Kohlenwasserstoffen durch
Spalten
86 21 (2 Steinbruche, in denen Sprengstoffe oder Flammstrahler verwendet
werden
87 22 (2 Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von naturlichem oder
kinstlichem Gestein einschliel3lich Schlacke und Abbruchmaterial,
ausgenommen Klassieranlagen fur Sand oder Kies
88 25 (2 Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (TraR) oder Zementklinker
89 26 (1) Anlagen zur Gewinnung, Bearbeitung oder Verarbeitung von Asbest
90 27 (1 Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton
91 210 (1) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwendung
von Tonen, soweit der Rauminhalt der Brennanlage 3 m* oder mehr
und die Besatzdichte 300 kg oder mehr je m® Rauminhalt der Bren-
nanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndéfen, die
diskontinuierlich und ohne Abluftfliihrung betrieben werden
92 212 (2) Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faser-zementplatten unter Dampfliberdruck
93 2.14 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln in geschlossenen Hallen *
94 33. (2 Anlagen zum Erschmelzen von GuReisen oder Stahl mit einer
Schmelzlei-
3.7 (2 stung bis zu 2,5t je Stunde, Vakuum-Schmelzanlagen fur GulReisen
oder
Stahl mit einer Einsatzmenge von 5 t oder mehr sowie Eisen-, Tem-
per- oder StahlgieRereien, in denen Formen oder Kerne auf kaltem
Wege hergestellt werden, mit einer Leistung von weniger als 80 t
Gul3teile je Monat
95 3.4 (1+2) Schmelzanlagen fur Nichteisenmetalle fur einen Einsatz von 1.000
kg oder
38 (1 mehr sowie Giel3ereien flir Nichteisenmetalle (s. auch Ifd. Nrn. 28

und 151)
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*vgl. Anmerkung am Ende der Anlage

Betriebsart

Ab- Ab- Ifd. Nummer
stands- stand  Nr. (Spalte)
klasse inm der
4. BImSchVv
\% 300 96 3.5 Q)
97 3.9 (1+2)
98 3.12 (2
99 3.15 (2)

100 318 (1)

101

102 321 (1+2)

103 3.23 (1+2)

104  41f (1)

105  41p (1)

106 42 (1+2)

107 43 (2

108 48 (2

109 49 (1+2)

110 410 (2)

*vgl. Anmerkung am Ende der Anlage

Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl, insbesondere von
Blocken, Brammen, Knlppeln, Platinen oder Blechen, durch Flam-
men

Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten aus Blei,
Zinn oder Zink auf Metalloberflachen mit Hilfe von schmelzflissigen
Béadern oder durch Flammspritzen

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, NA&geln, Nieten, Muttern,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder ahnlichen metallischen Normteilen
durch Druckumformen auf Automaten *

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall in
geschlossenen Hallen (z.B. Dampfkessel, Container) *

Anlagen zur Herstellung von Schiffskdrpern oder -sektionen aus
Metall in geschlossenen Hallen *

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen *

Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren oder Batterien

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder Magnesiumpul-
ver oder -pasten, von blei- oder nickelhaltigen Pulvern oder Pasten
oder sonstigen Metallpulvern oder -pasten, ausgenommen Anlagen
zur Herstellung von Metallpulver durch Stampfen

Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von unter Druck geldstem
Acetylan (Dissousgasfabriken)

Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von Seifen oder Waschmitteln
durch chemische Umwandlung

Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlingsbekdmpfungsmit-
tel oder Wirkstoffe gemahlen oder maschinell gemischt, abgepackt
oder umgefillt werden

Anlagen zur fabrikmafligen Herstellung von Arzneimitteln oder Arz-
neimittelzwischenprodukten ohne chemische Umwandlung

Anlagen zur Aufarbeitung von organischen L&sungsmitteln durch
Destillieren mit einer Leistung von 0,5 t bis weniger als 1 t je Stunde

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer
Leistung von 1t oder mehr je Tag

Anlagen zur Herstellung von Firnis, Lacken oder Druckfarben mit
einer Leistung von 10 t oder mehr je Tag
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Ab- Ab- Ifd.
stands- stand  Nr.
klasse inm

Nummer
(Spalte)

der

4. BImSchVv

Betriebsart

\% 300 111

112

113

114

115

116

117

118

119

120

51 (2)

52  (1+2)

53  (2)

511 (2)

6.2 (1+2)

71 (1)

7.4 (2)

78 (1)

7.10 (1)

713 (2)

*vgl. Anmerkung am Ende der Anlage

Anlagen zum Lackieren von Gegenstanden oder bahnen- oder tafel-
férmigen Materialien einschlie3lich der zugehérigen Trocknungsanla-
gen, soweit die Lacke organische Losungsmittel enthalten und von
diesen 25 kg bis weniger als 250 kg je Stunde eingesetzt werden

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien
mit Rotationsdruckmaschinen einschlieRlich der zugehdérigen Trock-
nungsanlagen

Anlagen zum Beschichten oder Impragnieren bahnen- oder tafelfor-
miger Materialien einschlie3lich der zugehoérigen Trocknungsanlagen
mit Kunststoffen oder Gummi unter Einsatz von 25 kg bis weniger als
250 kg organischen Lésungsmitteln je Stunde

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen oder zum Aus-
schaumen von Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die Menge der
Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betrdgt, ausgenommen
Anlagen zum Einsatz von thermoplastischen Polyurethangranulaten

Anlagen, die aus einer oder mehreren Papiermaschinen sowie Ma-
schinen zur Herstellung von Papier, Karton, Pappe oder Wellpappe
bestehen *

Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel oder zum Halten
von Schweinen mit

a) 14.000 bis weniger als 51.000 Hennenplatzen

b) 28.000 bis weniger als 102.000 Junghennenplatzen

) 28.000 bis weniger als 102.000 Mastgefligelplatzen

d) 525 bis weniger als 1.900 Mastschweineplatzen oder

e) 175 bis weniger als 640 Sauenplatzen

auch soweit nicht genehmigungsbedirftig

Anlagen zum fabrikméRigen Verarbeiten von Kartoffeln, Gemise,
Fleisch oder Fisch fir die menschliche Erndhrung durch Erwarmen

Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim

Anlagen zum Lagern oder Aufarbeiten unbehandelter Tierhaare mit
Ausnahme von Wolle, ausgenommen Anlagen fiir selbstgewonnene
Tierhaare in Anlagen, die nicht durch Nr. 69 erfa3t werden

Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren ungegerb-
ter Tierh&ute oder Tierfelle
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Ab-
stands-
klasse

Ab-
stand
inm

Ifd.
Nr.

Nummer
(Spalte)

der

4. BImSchVv

Betriebsart

300

121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

7.14

7.22

7.29

7.30

7.31

7.32

8.4

8.5

9.10

10.7

10.8

10.9

@

@
@

@

2
2
(1+2)

@
@

@

@

@

Anlagen zum Gerben einschlie3lich Nachgerben von Tierh&uten oder
Tierfellen sowie Lederfabriken

Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen

Anlagen zum Rd&sten von Kaffee mit einer Leistung von 75 kg oder
mehr je Stunde

Anlagen zum Résten von Kaffee-Ersatzprodukten, Getreide, Kakao
oder Nissen

Anlagen zur Herstellung von Lakritz oder Schokolade
Anlagen zur Herstellung von Milchpulver

Anlagen, in denen feste Abfélle, auf die die Vorschriften des Abfall-
gesetzes Anwendung finden, aufbereitet werden sowie Anlagen, in
denen Stoffe aus in Haushaltungen anfallenden oder aus gleicharti-
gen Abfallen durch Sortieren fir den Wirtschaftskreislauf zuriickge-
wonnen werden, jeweils mit einer Leistung von 1 t oder mehr je Stun-
de

Kompostwerke

Anlagen zum Umschlagen von festen Abféllen i.S. von § 1 Abs. 1 des
Abfallgesetzes mit einer Leistung von 100 t oder mehr je Tag, ausge-
nommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von Ge-
stein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschéatzen
anfallt

Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk unter
Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen, ausgenom-
men Anlagen, in denen

- weniger als 50 kg Kautschuk je Stunde verarbeitet werden oder

- ausschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird

Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs-, Holz-
schutz- oder Klebemitteln mit einer Leistung von 1 t oder mehr je
Tag, ausgenommen Anlagen, in denen diese Mittel ausschlie3lich un-
ter Verwendung von Wasser als Verdinnungsmittel hergestellt wer-
den

Anlagen zur Herstellung von Holzschutzmitteln unter Verwendung
von halogenierten aromatischen Kohlenwasserstoffen

Anlagen zum automatischen Reinigen, Abflillen oder Verpacken von
Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2.500 Flaschen oder mehr
je Stunde *

Gatterségen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters 100 kW oder
mehr betragt sowie Furnier- oder Schélwerke
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*vgl. Anmerkung am Ende der Anlage

Ab- Ab- Ifd. Nummer
stands- stand  Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm der
4. BImSchV
\% 300 135 - Abwasserbehandlungsanlagen
136 - Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies,
Ton und Lehm
137 - Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertigten
Holzbauten
138 - Erdaushub- oder Bauschuttdeponien
139 - Steinségereien, -schleifereien oder -polierereien
140 - Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren *
141 - Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen
142 - PreRBwerke *
143 - Stab- oder Drahtziehereien *
144 - Schwermaschinenbau
145 - Emaillieranlagen
146 - Schrottplatze
147 - Betriebshofe der Millabfuhr oder der Stral3endienste *
148 - Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groRerer Giter-

*vgl. Anmerkung am Ende der Anlage

mengen *
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Ab- Ab- Ifd. Nummer
stands- stand  Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm der
4. BImSchV
VI 200 149 29 (2 Anlagen zum fabrikm&Rigen S&urepolieren oder Mattatzen von Glas
oder Glaswaren unter Verwendung von Flul3sédure
150 210 (2) Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse unter Verwendung
von Tonen, soweit der Rauminhalt der Brennanlage 3 m?® oder mehr
und die Besatzdichte weniger als 300 kg/m*® Rauminhalt der Brennan-
lage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen, die dis-
kontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben werden
151 3.4 (1+2) Schmelzanlagen fir Nichteisenmetalle fir einen Einsatz von 50 bis
weniger als 1.000 kg (s. auch Ifd. Nr. 28 u. 95)
152 38 (2 Anlagen, die aus einer oder mehreren DruckgieRmaschinen mit Zu-
haltekréaften von 2 Meganewton oder mehr bestehen
153 3.10 (2) Anlagen zur fabrikmaRigen Oberflachenbehandlung von Metallen
unter Verwendung von Flu3- oder Salpetersdure, ausgenommen
Chromatieranlagen
154 3.20 (2) Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Stahlbaukonstruktionen,
Werkstiicken fur Stahlbaukonstruktionen oder Blechteilen mit Strahl-
mitteln, ausgenommen Anlagen, die geschlossen sind und bei denen
das Strahlmittel im Kreislauf gefahren wird
155 57 (2 Anlagen zur Verarbeitung von fliissigen ungesattigten Polyesterhar-
zen mit Styrol-Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit Aminen zu
a) Formmassen (z.B. Harzmatten oder Faser-Formmassen) oder
b) Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine geschlosse-
nen Werkzeuge (Formen) verwendet werden,
fur einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z.B. Boots-
bau, Fahrzeugbau oder Behélterbau
156 510 (2) Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifscheiben, -kérpern, -
papieren oder -geweben unter Verwendung organischer Binde- oder
Lésungsmittel
157 71 (1) Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel oder zum Halten
von Schweinen mit
a) 3.200 bis weniger als 14.000 Hennenplatzen
b) 6.400 bis weniger als 28.000 Junghennenplétzen
¢) 6.400 bis weniger als 28.000 Mastgefligelplatzen
d) 102 bis weniger als 525 Mastschweineplatzen oder
e) 40 bis weniger als 175 Sauenplatzen
auch soweit nicht genehmigungsbedirftig
158 75 (2 Anlagen zum Ré&uchern von Fleisch- oder Fischwaren, ausgenom-

men

- Anlagen in Gaststatten

- Rauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1.000 kg
Fleisch- oder Fleischwaren je Woche
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Ab- Ab- Ifd. Nummer
stands- stand  Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm der
4. BImSchV
VI 200 159 720 (2) Anlagen zum Trocknen von Getreide, Malz oder Tabak unter Einsatz
von Geblasen, ausgenommen Anlagen zur Trocknung von selbstge-
wonnenem Getreide oder Tabak im landwirtschaftlichen Betrieb
160 721 (2) Muhlen fur Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung
von 100 t bis weniger als 500 t je Tag
161 727 (2) Melassebrennereien, Biertrebertrocknungsanlagen oder Brauereien
mit einem Ausstof3 von 5.000 hl Bier oder mehr je Jahr
162 728 (2) Anlagen zur Herstellung von Speisewtlrzen aus tierischen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von S&uren
163 10.10 (2) Anlagen zum Farben oder Bleichen von Flocken, Garnen oder
Geweben
10.11 (2) unter Verwendung von Farbebeschleunigern. alkalischen Stoffen,
Chlor oder Chlorverbindungen einschlielich der Spannrahmenanla-
gen, ausgenommen Anlagen, die unter erhdhtem Druck betrieben
werden
164 10.13 (2) Automatische Autowaschstral3en *
165 10.15 (2) Prufstande fur oder mit Verbrennungsmotoren oder Gasturbinen mit
einer Leistung von 300 kW oder mehr
166 - Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhangern
167 - Maschinenfabriken oder Hartereien
168 - Pressereien oder Stanzereien *
169 - Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen
170 - Anlagen zur Herstellung von Mdébeln, Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren
171 - Zimmereien *
172 - Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung
173 - Auslieferungslager fur Tiefkiihlkost *
174 - Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren
175 - Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken
176 - Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
177 - Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs *
178 - Anlagen zum Be- und Entladen von Schuttgiitern bei Getreidean-

*vgl. Anmerkung am Ende der Anlage

nahmestellen, soweit weniger als 200 t Schuttguter je Tag bewegt
werden kénnen, ausgenommen Anlagen zur Aufnahme von selbst-
gewonnenem Getreide im landwirtschaftlichen Betrieb
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Ab- Ab- Ifd. Nummer
stands- stand  Nr. (Spalte) Betriebsart
klasse inm der
4. BImSchV
Vil 100 179 26 (2 Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asbester-
zeugnissen auf Maschinen
180 7.4 (2) Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Cate-
ring-Betriebe)
181 - Schlossereien, Drehereien, SchweilRereien oder Schleifereien
182 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen
183 - Autolackierereien
184 - Tischlereien oder Schreinereien
185 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 112 oder 113 erfal3t werden
186 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken
187 - Kompostierungsanlagen
188 - Anlagen zur Herstellung von Reif3spinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle
189 - Spinnereien oder Webereien
190 - Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
191 - GrolRwaschereien oder grof3e chemische Reinigungsanlagen
192 - Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder Elek-
trogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder feinmechani-
schen Industrie
193 - Bauhdofe
194 - Anlagen zur Kraftfahrzeugtberwachung
195 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten
196 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als 50 kg je

Stunde Kautschuk eingesetzt werden

Anmerkung: Der in der Liste angegebene Abstand ergibt sich bei den mit (*) gekennzeichneten Anlagearten
ausschlief3lich oder weit tberwiegend aus Griunden des Larmschutzes und basiert auf den Larm-
immissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohngebiete; der Abstand darf um ein Drittel ermaRigt
werden, wenn es sich bei dem zu schiitzenden Gebiet um ein allgemeines oder besonderes Wohn-
gebiet oder ein Kleinsiedlungsgebiet handelt.
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1. Stadtebauliches Planungsziel

Im Osten des Ortsteils Dannstadt wurde, beginnend ab 1967, das rd. 12,5 ha grof3e Gewer-
begebiet ,Auf der Unteren Weide" geplant und erschlossen. Im Jahr 1991 erfolgte die 1. Er-
weiterung um rd. 7,5 ha in stdlicher Richtung. Das zusammen rd. 20,0 ha groRe Gebiet ist
bis auf kleine Restflachen vollstéandig bebaut. Es liegt stdlich der LandesstraBe L 530 und
wird im Osten vom Scheidegraben, im Westen vom Riedgraben begrenzt.

Aus wirtschaftlichen und sozialen Grinden, d.h. zur Erhaltung, Erweiterung und Ergénzung
im Ort vorhandener Betriebe und Arbeitsplatze, ist es erforderlich in der Gemeinde Dann-
stadt-Schauernheim weitere gewerblich nutzbare Bauflachen fur den gemeindlichen Eigen-
bedarf zu entwickeln.

Der Flachenbedarf fur die gewerbliche Eigenentwicklung ergibt sich zum einen aus den der-
zeit bekannten und angemeldeten Verlagerungs- oder Erweiterungsabsichten bestehender
Betriebe. Zum anderen ist fir die nachsten Jahre eine Flachenvorsorge zu treffen, um das
vorhandene Angebot an Arbeitsplatzen in der Gemeinde zu sichern und ein ausreichendes
Flachenangebot fiir Betriebserweiterungen bereitzustellen. Im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Dannstadt-Schauernheim wurde dieser
Bedarf bis zum Planungszieljahr 2015 ermittelt. Dazu wurde von der Verwaltung im Jahr
2002 eine Befragung der ortlichen Betriebe nach Verlagerungs- oder Erweiterungserforder-
nissen durchgefihrt. Fir die Ortsgemeinde Dannstadt-Schauernheim hat sich dabei ein Ei-
genbedarf von insgesamt rd. 13,7 ha ergeben.

Frihere Planungen sahen vor, fir die Ortsgemeinden Dannstadt-Schauernheim, Hochdorf-
Assenheim und Rddersheim-Gronau ein interkommunales Gewerbegebiet im Gebiet ,Auf
dem Sand“ zwischen den Ortsteilen Dannstadt und Assenheim zu schaffen und dort den Ei-
genbedarf aller drei Ortsgemeinden gemeinsam zu decken. Diese Planungen haben sich je-
doch aus wirtschaftlichen Grinden und wegen der Bedeutung des Standorts fir die Land-
wirtschaft nicht realisieren lassen. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde wurden stattdessen Flachen fiir den gewerblichen Eigenbedarf der drei Ortsge-
meinden in der jeweils eigenen Gemarkung ausgewiesen.

Zur Abdeckung des Eigenbedarfs der Ortsgemeinde Dannstadt-Schauernheim bietet sich ei-
ne weitere Erweiterung des Gebietes ,Auf der Unteren Weide" in stdlicher Richtung an. Das
Plangebiet liegt dstlich des Ortsteils Dannstadt und grenzt im Norden unmittelbar an die vor-
handenen Gewerbeflachen an.

Der Bereich dstlich von Dannstadt-Schauernheim wurde bisher wegen seiner Lage im hoch-
wassergefahrdeten Einzugsbereich des FloZbaches/Scheidegrabens und wegen seiner Lage
im ,Regionalen Grinzug“ sowie im Vorrangbereich fir die Landwirtschaft gem. altem, nicht
mehr giltigem Regionalem Raumordnungsplan von Bebauungsabsichten ausgeschlossen.
Fur eine Besiedlung an dieser Stelle sprechen jedoch gewichtige verkehrliche Griinde:

Zur Entlastung der stark frequentierten und belasteten Ampelkreuzung bei der Autobahnauf-
fahrt auf die A 65 in Dannstadt Mitte ist zwischen Dannstadt und der Nachbargemeinde Mut-
terstadt eine zusatzliche Verkehrsanbindung der Landesstral3e 530 an die A 61 im Bereich
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des ,Mutterstadter Kreuzes" vorgesehen. Damit kann kinftig der Schwerverkehr aus dem
Gebiet ,Auf der Unteren Weide" in 6stlicher Richtung abflieRen, ohne das ortliche enge Orts-
stral3ennetz zu belasten. Ebenso kann der zusatzliche Verkehr aus der nun geplanten Ge-
bietserweiterung aul3erhalb des Ortes auf das Fernstralennetz abgeleitet werden. Das gilt
ebenso fur den landwirtschaftlichen Schwerverkehr vom und zum Pfalzmarkt dstlich des Or-
tes auf der Gemarkung Mutterstadt.

Durch eine neue ErschlieBungsstralRe innerhalb des Gewerbegebietes soll eine Querverbin-
dung zwischen der Landesstraf3e 530 im Norden und der L 454 im Siiden geschaffen wer-
den. Die z.Zt. stark mit Schwerverkehr und landwirtschaftlichem Verkehr belastete Haupt-
stral3e innerhalb des Altortes wirde dadurch wesentlich entlastet.

Die friheren regionalplanerischen Bedenken gegen eine Gewerbeentwicklung in diesem Be-
reich konnten zwischenzeitlich in mehreren Einzeluntersuchungen ausgeraumt werden. Die
Untersuchungen haben ergeben, dass die Eingriffe in den Regionalen Griinzug und die Ein-
schrankung der Retentionsflachen, die sich durch die Bebauung ergeben wirde, durch grin-
ordnerische und wasserwirtschaftliche MalRnahmen gemindert und ausgeglichen werden
kénnen.

Die Erweiterung der Gewerbeentwicklung im Osten von Dannstadt-Schauernheim wurde aus
verfahrenstechnischen Grinden in zwei Teilbereiche untergliedert, fur die jeweils ein separa-
ter Bebauungsplan aufgestellt wird. Der vorliegende Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost
Erweiterung 1“ grenzt unmittelbar an die vorhandenen Gewerbeflachen im Norden und Wes-
ten an. Der ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost Erwei-
terung 2" fuhrt die zukiinftige gewerbliche Entwicklung dann nach Stidosten weiter. Die Tren-
nung der beiden Teilgebiete in zwei Bebauungsplane erfolgte vor dem Hintergrund, dass fir
das Gebiet der Erweiterung 1 bereits ein konkreter Bedarf eines ansassigen Gewerbebetrie-
bes vorliegt, der in direktem raumlich-funktionalen Zusammenhang zum Betrieb gedeckt
werden muss. Durch die Trennung sollen eventuelle Verzégerungen im Verfahrensablauf
vermieden und dem Betrieb die erforderlichen Flachen schnellstméglich zur Verfiigung ge-
stellt werden. Dennoch sind beide Gebiete als Einheit zu betrachten.

Der Schwerpunkt der gewerblichen Neubauflachen in der Ortsgemeinde Dannstadt-
Schauernheim liegt kiinftig 6stlich des Ortsteils Dannstadt zwischen dem Gebiet ,,Auf der Un-
teren Weide" und der LandesstralRe 454 im Suden des Ortsteils.

Um fiur die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes die rechtlichen Grundlagen zu schaf-
fen, hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Dannstadt-Schauernheim die Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach BauGB beschlossen.
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Verfahren
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 02.02.1994
Anderungsbeschluss am 03.04.2001
Erweiterungsbeschluss externe Ausgleichsflache am 03.12.2002
Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 03.03.1994
Frihzeitige Blrgerbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum vom 1gi111é22833_
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange 28.10.2003
(gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 21.03.2006
Ortsuibliche Bekanntmachung der Offenlage am 21.04.2006
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange 26.04.2006
(gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
. . 02.05.2006 —

Offenlage (gem. 8§ 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 02.06.2006
Satzungsbeschluss am 28.06.2006

Lage und Gré3e des Gebietes

Das Plangebiet schlief3t unmittelbar stdostlich an das in den letzten Jahren erschlossene

Gewerbegebiet ,Auf der Unteren Weide" an. Es wird begrenzt:

Im Sudwesten von der norddstlichen Grundstiicksgrenze der Grundstiicke Flst.-Nr.

5417/1, 5416/1, 5414/1.

Im Nordwesten von der stidostlichen Grenze des Grundstiicks Flst.-Nr. 5428/2

Im Nordosten durch den Scheidegraben (FIst.-Nr. 5441)

Im Sidosten durch den Viehbachweg Flst.-Nr. 5411.
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Das Gebiet ist rd. 2 ha grof3, wovon rd. 1,6 ha als Gewerbegebiet festgesetzt sind.

Geltungsbereich der externen Ausgleichsflache

Die externen Ausgleichsflachen werden auf einer Teilflache des Grundstiicks Flst.-Nr. 760/4
(Gelandestreifen mit rd. 26 m Breite entlang des Wiesengrabens, Gesamtflache 1,5 ha) auf
Gemarkung Schauernheim bereitgestellt. Der Teilbereich der Ausgleichsflache wird als zwei-
ter Geltungsbereich in die Planung einbezogen.

Er wird wie folgt begrenzt:

Im Westen von einer Parallelen 29 m ¢stlich der dstlichen Grenze des Wiesengrabens;
Im Norden von der sudlichen Grenze des Grenzweges zur Gemarkung Ful3génheim;
Im Osten von der westlichen Grenze des Wiesengrabens;

Im Suden von der nérdlichen Grenze des Grundstiickes Flst.-Nr. 760/2 und der Verbindungs-
linie durch den Wiesengraben.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

4.1

4.2

Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004

Im heute nicht mehr gultigen Regionalen Raumordnungsplan von 1989 lag der Bereich des
Gewerbegebietes Ost Erweiterung 1 noch in einem Regionalen Grinzug. Dariber hinaus
liegt der Bereich in einem Retentionsraum. Die Eingriffe in den Retentionsraum, die sich
durch die Bebauung ergeben wirden, kénnen jedoch durch grinordnerische und wasserwirt-
schaftliche MaRnahmen gemindert und ausgeglichen werden.

Die friheren regionalplanerischen Bedenken konnten zwischenzeitlich in mehreren Einzelun-
tersuchungen ausgerdumt werden. Den beantragten Abweichungen von den Zielen des Re-
gionalen Raumordnungsplanes wurde von der obersten Landesplanungsbehoérde in einem
Abweichungsverfahren zugestimmt. In der Neufassung des Regionalen Raumordnungspla-
nes, der 2004 genehmigt wurde, sind die raumordnerischen Restriktionen fir das Gebiet ge-
geniber der alten Fassung zuriickgenommen und der Bereich bereits als geplante Gewerbe-
flache dargestellt. Es ist daher davon auszugehen, dass raumordnerische Ziele der Gebiets-
entwicklung nicht entgegenstehen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im genehmigten Flachennutzungsplan Il der Verbandsgemeinde Dann-
stadt-Schauernheim als ,geplante gewerbliche Bauflache* dargestellt.

Die Darstellungen der Gewerbe und Freiflachen im Flachennutzungsplan Il sind fiir den
Planbereich des Bebauungsplanes tibernommen und werden im Bebauungsplan weiter de-
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tailliert. Damit ist der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzuse-
hen.

Die externen Ausgleichsflachen sind im Flachennutzungsplan als Kompensationssuchraume
dargestellt. Die MaRnahmenflache ist damit auch aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Konzeption

51

5.2

53

Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet umfasst rd. 2 ha. Davon sind rd. 1,6 ha als Gewerbegebiet festgesetzt. Das
Gewerbegebiet wird fir die Entwicklung eines bestehenden Betriebes benétigt. Zwischen
Gewerbegebiet und Scheidegraben wird eine Grinflache festgesetzt, die eine Pufferfunktion
Ubernimmt und als Retentionsraum dient.

VerkehrserschlieBung

Die Verkehrserschliel3ung erfolgt im Westen des Gebietes Uber eine Verlangerung der Stra-
Re ,Im Bocke", die an die Riedstralle angebunden ist. Im Anschluss an diese Erschlieung
ist eine rd. 1800 m lange Fahrstral3e, die im Norden an die ErschlielBung des Gewerbegebie-
tes Ost Erweiterung 1 und am sudlichen Ortseingang Uber einen Verkehrskreisel an die Lan-
desstral’e 454 anbinden soll, geplant. Diese durchgehende Fahrverbindung zwischen der
LandesstraBe 530 im Norden und der L 454 im Suden ist Teil des Bebauungsplanes ,Ge-
werbegebiet Ost Erweiterung 2“ und soll den landwirtschaftlichen Verkehr zum Pfalzmarkt an
der 6stlichen Gemarkungsgrenze Dannstadt/Mutterstadt auf Mutterstadter Gemarkung sowie
den gesamten Schwerverkehr aus Richtung Schifferstadt auf die Autobahn A 61 am Mut-
terstadter Kreuz zur (geplanten) Auffahrt aufnehmen und damit die Ortsdurchfahrt entlasten.

Die Fahrbahnbreite der ErschlieBungsstralie flr das Gebiet Erweiterung 1 wird daher in Ab-
stimmung auf die zu erwartende Verkehrsmenge unter Zugrundelegung des Begegnungsfalls
Lkw/Lkw mit 6,5 m vorgesehen.

Offentliche Parkplatze entlang der ErschlieRungsstrale werden nicht vorgesehen. Das Par-
ken soll jeweils auf den einzelnen Betriebsgrundstiicken erfolgen.

Ver-/Entsorgung

Die Versorgung der Betriebe mit Wasser und Elektrizitat ist Uber die zu verlangernden ortli-
chen Versorgungsleitungen vorgesehen.

Das Baugebiet wird im Trennsystem fur Schmutz- und Oberflaichenwasser entwassert. Das
Schmutzwasser wird Uber einen Kanal im Verlauf der HaupterschlieBungsstral3e jeweils von
Norden und Siden her im Bereich AngelstralRe zusammengefiihrt und soll nach Westen un-
ter dem Riedgraben hindurch an das bestehende Mischwassernetz angeschlossen werden.
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Unverschmutztes Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Stral3enflachen wird straf3enbe-
gleitenden Rinnen und Gréaben in die 6ffentlichen Griunflachen geleitet und dort in Mulden
versickert.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken soll ge-
maf § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz auf den Grundstiicken verwertet oder zur Versickerung
gebracht werden. In einem Baugrundgutachten (Baugrundinstitut ICP GmbH, Juli 2004) wur-
de festgestellt, dass die vorhandenen Deckschichten mit einer Méachtigkeit von im Mittel 1 m
eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht zulassen. Eine Muldenversickerung wére
bei Austausch der bindigen Deckschichten gegen grobkérnige durchlassige Bodenarten zur
Steigerung der Versickerungsleistung zwar theoretisch méglich, aber angesichts der grofRen
anzuschlieRenden Flache nicht wirtschaftlich umsetzbar.

Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse sieht das Entwésserungskonzept eine Ableitung des O-
berflachenwassers in offentliche Grinflachen mit Versickerungsmulden vor, die jeweils un-
mittelbar an die Gewerbeflache anschlief3t. In dieser Grunflache soll durch Abgrabung ein
ausreichend grof3es Retentionsvolumen bereitgestellt werden, um den Niederschlagsabfluss
und gleichzeitig das Ausgleichsvolumen fiir den Verlust des Retentionsraums sicherzustel-
len.

Immissionsschutz

6.1

Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt
(Gutachterliche Stellungnahme zu den Bebauungsplanen Gewerbegebiet Ost Erweiterung 1
und 2 in Dannstadt-Schauernheim, Schalltechnisches Ingenieurbliro Paul Pies, Boppard-
Buchholz). Hierbei wurden die Larmimmissionen die durch den Neubau der Ortsrandstral3e
verursacht werden, die im Plangebiet zu erwartenden StraBenverkehrs-, Gewerbe- und
Sportgerausche sowie die vom Plangebiet ausgehenden Gewerbegerdusche ermittelt und
bewertet.

Larmimmissionsberechnung und Beurteilung

Westlich des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe (Aussiedlerho-
fe) oder sonstige Betriebe (Fa. Vielhauer, Winkelmann Jungpflanzen, Gemiiseanbau Hader.
Die nachstgelegenen Wohngebiete haben zu den geplanten Gewerbegebietsflachen Abstan-
de von ca. 250 m.

Die Ergebnisse der Immissionsberechnung und deren Beurteilung stellen sich gemafl Gut-
achten fur die unterschiedlichen Larmquellen wie folgt dar:
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6.1.1

6.1.2

6.1.3

Verkehrsgerausche durch Neubau der Ortsrandstral3e

Fir den Neubau der Ortsrandstrale gilt die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung),
wobei hier ausschliel3lich die Gerausche der geplanten Straf3e relevant sind.

An den bestehenden Gebauden sind weder innerhalb, noch auRerhalb des Ausbaubereiches
Grenzwertliberschreitungen gegeben. Ein Anspruch auf schallmindernde MaRnhahmen be-
steht daher nicht.

Innerhalb des Plangebietes wird der in einem Gewerbegebiet geltende Tagesimmissions-
richtwert von 69 dB(A) nur in den direkten Nahbereichen (ca. 15 m Abstand zur Fahrbahn-
achse) zur geplanten Ortsrandstral3e Uberschritten. Der Nachtimmissionsgrenzwert eines
Gewerbegebietes von 59 dB(A) wird nur in den noérdlichen Plangebietsbereichen bis zu ei-
nem Abstand von ca. 10 m zur Fahrbahnachse iberschritten.

Da sich innerhalb des Plangebietes noch keine Gebéude befinden, sind fir diese Bereiche
keine Anspruchsvoraussetzungen nach der ,Verkehrslarmschutzverordnung“ gegeben.
Malnahmen sind daher aufgrund der Verkehrsgerdausche durch den Neubau der Ortsrand-
straf3e nicht zu ergreifen.

Verkehrsgerduschsituation innerhalb des Plangebietes

Im Rahmen des bauleitplanerischen Verfahrens ist die DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau) heranzuziehen, wobei hier alle auf das Plangebiet einwirkenden Strafl3en zu beriicksich-
tigen sind. Berlicksichtigt wurden daher alle fir das Plangebiet relevanten vorhandenen
Stral3en (A 61, A 65, geplante Ortsrandstral3e, Angelstralie, Viehbachweg...).

Der gemal der DIN 18005 geltende Tagesorientierungswert eines Gewerbegebietes von 65
dB(A) wird im Plangebiet im Abstand von ca. 30 m tberschritten und in den dann jeweils an-
schliefenden Flachen eingehalten.

In der Nacht wird der Orientierungswert flir Gewerbegebiete von 55 db(A) wird im Plangebiet
im Abstand von ca. 30 m Uberschritten und in den dann jeweils anschlieRenden Flachen ein-
gehalten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte sind in den entsprechenden Berei-
chen Larmschutzmalinahmen erforderlich.

Im Plangebiet zu erwartende Sportgerduschimmissionen

Selbst bei voll ausgelastetem Betrieb der Sporteinrichtungen kénnen auf allen geplanten
Gewerbegebietsflachen die geltenden Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) eingehalten wer-
den.

Im Bezug auf die zu erwartenden Sportgerdauschimmissionen sind somit keine Malinahmen
erforderlich.
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6.1.4

6.1.5

6.2

6.2.1

Im Plangebiet zu erwartende Gewerbegerauschimmissionen

Durch die an das Plangebiet angrenzenden Gerdusche der vorhandenen Betriebe sind in-
nerhalb des Plangebietes am Tag keine Uberschreitungen der Orientierungswerte von 65
dB(A) zu erwarten.

Der in einem Gewerbegebiet geltende Nachtorientierungswert von 50 dB(A) wird im Bereich
der Gewerbeflachen des Plangebietes ebenfalls nicht Gberschritten.

Im Bezug auf im Plangebiet zu erwartende Gewerbegerdusche sind daher keine Maf3nah-
men erforderlich.

Vom Plangebiet ausgehende Gewerbegerauschimmissionen

Die zu erwartenden Gewerbegerauschimmissionen an den nachstgelegenen Wohnhausern
wurden punktuell berechnet. Hierzu wurden im Gutachten 7 Immissionspunkte gewahlt. Als
Ausgangslage wird davon ausgegangen, dass an den betroffenen Wohngebauden die jewei-
ligen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte durch die derzeit schon bestehenden Gewer-
bebetriebe im Umfeld ausgeschdpft sind. Damit die Gerdusche aus der geplanten Gewerbe-
gebietserweiterung zu keiner Erh6hung der Beurteilungspegel fuhrt, sollen diese den jeweils
geltenden Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert um 10 dB(A) unterschreiten.

Nach der Berechnung des Gutachtens werden zur Tageszeit an allen nahegelegenen Wohn-
gebauden die jeweils geltenden Tagesorientierungswerte zwar unterschritten. Die Unter-
schreitungen betragen jedoch nicht tberall 10 dB(A). Dadurch kann es in den Bereichen in
denen die Unterschreitung unter 10 dB(A) liegt durch die Summe der vorhandenen Gewer-
begerausche (Vorbelastung) und der neu hinzukommenden Gewerbegerausche zu einer Er-
héhung der Beurteilungspegel kommen.

Zur Nachzeit wird der jeweils geltende Orientierungswert auler an einem Immissionspunkt
an allen Immissionspunkten (iberschritten, wobei die Uberschreitungen teilweise bis zu 6
dB(A) betragen.

Im Bezug auf die vom Plangebiet ausgehenden Gewerbegerausche sind daher MaRnahmen
zum Immissionsschutz erforderlich.

MaRnahmen zum Schutz vor La&rmimmissionen

Schutz vor Verkehrsgerauschen innerhalb des Plangebietes

In der gutacherlichen Stellungnahme zum Immissionsschutz wurde festgestellt, dass im
Nahbereich der geplanten OrtsrandstralBe Orientierungswertliberschreitungen sowohl zur
Tages-, als auch zur Nachtzeit zu erwarten sind (s. Kap. 6.1.2). Da die geplanten Gewerbe-
flachen jeweils von der geplanten Ortsrandstral3e aus erschlossen werden, ist die Errichtung
eines wirkungsvollen aktiven Larmschutzes durch die notwendigen Licken fur Ein- und Aus-
fahrten nicht méglich. Zudem wuirde der Aufwand fir aktive SchallschutzmafRnahmen in kei-
nem Verhaltnis zum Nutzen stehen.
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6.2.2

Im Gutachten wird die Einhaltung von Schutzabstanden von 20 bis 35 m fir die im Gewerbe-
gebiet ausnahmsweise zulassigen Wohngebaude/Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter empfohlen. Dies wiirde jedoch
die Bebauung auf den Gewerbegrundstiicken stark einschréanken. Die Innenraume kdnnen
auch durch entsprechende Baukonstruktionen ausreichend geschiitzt werden. Die Anforde-
rungen an die AuRenbauteile ergeben sich entsprechend den Kriterien der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau*.

Die direkt an der Ortsrandstral3e gelegenen Bereiche sind gem. Gutachten dem Larmpegel-
bereich V zuzuordnen. Die daran angrenzenden Flachen werden dem Larmpegelbereich IlI
bis IV zugeordnet.

Zum Schutz vor Verkehrsgerauschen innerhalb des Plangebietes werden passive Schall-
schutzmalinahmen im Bebauungsplan fur die im Plan gekennzeichneten Larmpegelbereiche
Il und bis V festgesetzt. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind zum Schutz vor
Immissionen durch Verkehrslarm die Umfassungsbauteile schutzbedirftiger Rdume bauli-
cher Anlagen, insbesondere Fenster, Turen, Rollladenkasten, Wande, Dacher und Decken,
entsprechend den in der Planzeichnung vermerkten Larmpegelbereichen (V bis lll, jeweils
schwarze Umgrenzung gem. Legende) gem. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau (Ausgabe
November 1989, berichtigt August 1992, Tabellen 8 und 9) auszubilden. Fir Schlafrdume ist
bei schallddmmenden Fenstern zuséatzlich eine schallgedammte Luftung vorzusehen.

Dartiber hinaus wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan empfohlen, Fenster von Schlaf-
raumen von der geplanten Ortsrandstrale abgewandt anzuordnen.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten passiven Schallschutzmaflinahmen wird ein aus-
reichender Schutz der im Gewerbegebiet ausnahmsweise zuldassigen Wohngebau-
de/Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter vor Verkehrsgerauschen sichergestellt.

Schutz der angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen vor Gewerbegerauschen

Die geltenden Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte kénnen an den angrenzenden Im-
missionspunkten nicht im erforderlichen MaR (s. Kap. 6.1.5) unterschritten. Daher kann es
durch die Summe der bestehenden und neu hinzukommenden Gewerbelarmimmissionen zu
einer Erhéhung der Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte kommen. Im Gutachten wird
die Gebietsgliederung auf Grundlage eines maximal zulassigen immissionswirksamen fla-
chenbezogenen Schallleistungspegels (IFSP) empfohlen. Da die erforderliche Unterschrei-
tung der geltenden Orientierungs- bzw. Immissionswerte um 10 dB(A) am Tag nur an weni-
gen Stellen nicht erreicht werden kann, sind tagstber in der Regel keine Einschrankungen
der gewerblichen Nutzungen mit der Festlegung des IFSP verbunden. In der Nacht sind je-
doch nur eingeschrankte Betriebstatigkeiten méglich, da sonst die angrenzenden schutzwtir-
digen Nutzungen beeintrachtigt werden.

Die Festsetzung des zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspe-
gels wurde unter der Pramisse erstellt, dass an der schutzbedirftigen Bebauung der jeweils
geltende Immissions- bzw. Orientierungswert um mindestens 10 dB(A) unterschritten wird.
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Damit wird sichergestellt, dass auch in Uberlagerung mit bereits vorhandenen Betriebsge-
rauschen keine Richtwertliberschreitungen auftreten.

Die zulassigen Gerduschimmissionen eines Betriebes, der sich im Plangebiet ansiedeln
mochte, ergeben sich aus der fur diese Flache festgesetzten zuldssigen immissionswirksa-
men flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) und der jeweiligen Grundstiicksgrofie.
Bei der Berechnung der zulassigen Immissionskontingente an den verschiedenen Immissi-
onsorten nach den Ausbreitungskriterien der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der
Ausbreitung im Freien” ist eine Quellhéhe von 2 m Uber jeweiligem Grundstlicksniveau zu
beriicksichtigen. Die Aufpunkthdhe der Immissionsorte ist mit 5,6 m Uber jeweiligem Gelan-
deniveau (Bezug: 1. OG) zu wahlen. Im Anschluss wird anhand einer betriebsbezogenen
Immissionsprognose ebenfalls nach der DIN ISO 9613-2 ermittelt, ob durch die konkret ge-
planten Gerdusche des Betriebes die an den jeweiligen Immissionsorten zulassigen Kontin-
gente eingehalten werden. Werden die Kontingente eingehalten ist der Betrieb aus schall-
technischer Sicht zulassig. Wird eine Uberschreitung der Kontingente ermittelt, kénnen durch
den Betrieb Vorkehrungen dahingehend getroffen werden, dass die jeweiligen Kontingente
eingehalten werden. So kénnen z.B. durch die Auswahl der Gebaudeteile anhand schalltech-
nischer Erfordernisse, die Nutzung der Abschirmeffekte von Gebauden durch geschickte
Hallenanordnung oder die Einhaltung des Standes der Technik in Bezug auf erforderliche
Aggregate 0.4. die Einhaltung der Kontingente erreicht werden, so dass der Betrieb dann aus
schalltechnischer Sicht zugelassen werden kann.

Zwar muss durch die Festsetzung des IFSP jeder Betrieb bei der Genehmigung eine Larm-
prognose erbringen auf deren Grundlage beurteilt werden kann, ob der Betrieb sein Larm-
kontingent einhalt. Durch die Festsetzung des IFSP wird aber sichergestellt, dass die an-
grenzenden schutzbediirftigen Nutzungen auch bei einer Uberlagerung von Geréduschen
mehrerer Betriebe sowohl von bereits vorhandenen als auch von geplanten Betrieben aus-
reichend geschitzt sind. Durch die Festsetzung des IFSP ist klar definiert, wie viel Larm ein
Betrieb erzeugen darf. Durch den Bezug des Larmkontingents auf die Grundstiicksflache
wird auch sichergestellt, dass nicht ein Betrieb sdmtliche Larmkontingente ausschopft und
der nachfolgende Betrieb dadurch in seinen Téatigkeiten beschréankt wird. Fur die Betriebe
besteht somit auch Planungssicherheit.

Wasserwirtschaftliche Situation

Die wasserwirtschaftlichen Belange wurden im Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet Ost
Erweiterung 2 behandelt und untersucht. Nach einer Untersuchung von ipr Neustadt vom Ok-
tober 2005 betragt die Gelandehdhe im Plangebiet zwischen 95,80 m+NN und 96,60 m+NN.
Das durchschnittiche Uberschwemmungsniveau bei einem 100-jahrlichen Hochwasser
(HW q0) liegt bei einer Hohe von +96,30 m+NN, das sind stellenweise mehr als 50 cm Uber
Gelande. Durch die geplante Bebauung mit vollstandiger Aufflllung der Baugrundstiicke und
StralBenverkehrsflache geht bei einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis Retentionsvolu-
men verloren. Wird zusatzlich ein 20-jahrliches Regenereignis eingerechnet, so erhéht sich
das auszugleichende Volumen.

Der notwendige wasserwirtschaftliche Ausgleich soll weitestgehend innerhalb des Gebietes,
entlang der vorhandenen Graben, Scheidegraben und Riedgraben, erfolgen. Daflir missen
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entlang der Bache unterschiedlich breite Gelandestreifen um durchschnittlich 1,0 m auf eine
Hohe von nicht unter + 95,50 m U. NN tiefer gelegt werden, um das wegfallende Uberflu-
tungsvolumen aufnehmen zu kénnen.

Im Plangebiet und im angrenzenden Gebiet ,Dannstadt-Ost Erweiterung 2“ sind ausreichend
grolRe Flachen festgesetzt, um den wegfallenden Retentionsraum auszugleichen.

Die abschliel3ende Berechnung der Ausgleichsflachen hinsichtlich Volumen, Breite, Tiefe und
Gestaltung soll in einem nachfolgenden wasserrechtlichen Verfahren erfolgen.

Beqgrindung zu den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

8.1

Art der baulichen Nutzung

Das Gewerbegebiet wird nach der Art der zulassigen Nutzung gegliedert und eingeschrankt,
um die Konflikte mit angrenzenden Nutzungen zu minimieren. MaR3gebend fir die Beurteilung
sind die Wohnbauflachen in der Ortslage im Abstand von 200 — 300 m westlich des Plange-
bietes sowie die Wohnnutzungen der Aussiedlerhtfe bzw. Betriebe. Dabei werden diese Nut-
zungen hinsichtlich der Larmempfindlichkeit als Allgemeines Wohngebiet bzw. Dorfgebiet
(Aussiedlerhofe/Betriebe) eingestulft.

Die Zulassigkeit der Betriebe orientiert sich zunachst nach dem Abstandserlass Rheinland-
Pfalz von 1992. Voraussetzung flr die Zuldssigkeit der jeweiligen Anlagen ist jedoch, dass
sie den festgesetzten maximal zulassigen immissionswirksamen, auf 1 m2 Baugrundsticks-
flache flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP, s. Kap. 6.2.2) nicht Uberschreiten.

Grund fir die Anwendung des Abstandserlasses in Kombination mit dem festgesetzten ma-
ximal zulassigen immissionswirksamen, auf 1 m2 Baugrundstiicksflache flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) ist, dass im Abstandserlass nicht nur Larmimmissionen beriick-
sichtigt werden. Die Zuordnung der verschiedenen Betriebsarten in unterschiedliche Ab-
standsklassen erfolgt im Abstandserlass auch zum Schutz vor weiteren schadlichen Umwelt-
einwirkungen, wie Gerlche oder Stiube 0.4.. Um die benachbarten Nutzungen auch vor
diesen Immissionsarten ausreichend zu schitzen, werden die Nutzungen im Gebiet auf
Grundlage des Abstandserlasses wie folgt eingeschrankt:

Die Entfernungen der gewerblichen Bauflachen zu den nadchstgelegenen Wohnnutzungen
betragt weniger als 500 m. Nicht zugelassen werden daher im Gebiet Betriebsarten der Ab-
standsklasse | (1.500 m Abstand zu reinen Wohngebieten) bis IV (500 m Abstand zu reinen
Wohngebieten) des Abstandserlass Rheinland-Pfalz.

Auch aus den nachfolgenden Abstandsklassen V bis VII (300 bis 100 m Entfernung zu reinen
Wohngebieten) werden z. T. einzelne Betriebsarten ausgeschlossen. Der Ausschluss dieser
Betriebsarten nach Abstandserlass bezieht sich im Wesentlichen auf Betriebsarten, bei de-
nen Geruchsbelastigungen zu erwarten sind oder die eine Gefahr bspw. fur das Grundwas-
ser darstellen kénnen. So sind nur Betriebe aus der Abstandsklasse V zuldssig, die mit
Sternchen (*) gekennzeichnet sind. Der in der Liste angegebene Abstand wurde im Ab-
standserlass bei den mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten ausschlie3lich oder tUberwie-
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gend aus Grinden des Larmschutzes vorgenommen. Durch den festgesetzten maximal zu-
lassigen immissionswirksamen, auf 1 m2 Baugrundstiicksflache flachenbezogenen Schall-
leistungspegel (IFSP) ist ein ausreichender Schutz vor Larmimmissionen sichergestellt ist.
Eine besondere Einschrankung der mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten ist daher nicht er-
forderlich. Alle anderen Betriebsarten aus dieser Abstandsklasse ohne Sternchen sind aus-
geschlossen, weil diese mit Gerlichen oder Gefahren verbunden sein kénnen, z.B. Anlagen
zur Herstellung von Akkumulatoren oder Batterien, Anlagen in denen mit Pflanzenschutzmit-
teln gearbeitet wird, Anlagen zur Herstellung von Lacken etc., Anlagen die Tierprodukte ver-
werten usw..

Von der Abstandsklasse VI sind ebenfalls nur die mit (*) gekennzeichneten Nutzungen zulas-
sig. Alle anderen Nutzungen, die mit Gertichen o.&. in Verbindung stehen kénnen, sind aus-
geschlossen.

Aus der Abstandsklasse VIl sind alle Betriebsarten mit Ausnahme von Anlagen zum mecha-
nischen Be- oder Verarbeiten von Asbesterzeugnissen auf Maschinen, zulassig. Im Ab-
standserlass sind in dieser Abstandsklasse keine Betriebsarten mit (*), also Betriebsarten,
die Uberwiegend aus Larmschutzgrinden in die Abstandsklasse aufgenommen wurden, auf-
gefiihrt. Die in der Abstandsklasse VIl aufgefiihrten Betriebsarten kénnen also auch mit Im-
missionen wie Stauben oder Geriichen verbunden sein, die jedoch aufgrund der Entfernung
von 100 bis 200 m zu angrenzenden stérungsempfindlichen Nutzungen eher gering sein
werden. Das Gewerbegebiet befindet sich in ausreichender Entfernung zu den angrenzenden
schutzbedurftigen Nutzungen, so dass hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Be-
triebe, die Asbest Be- oder Verarbeiten sollen jedoch ausgeschlossen werden, da der Um-
gang mit Asbest zu einer Gefahrdung der Bevolkerung fihren kdnnte.

Grundsatzlich ist durch die Festsetzung des IFSP (s. Kap. 6.2.2) sichergestellt, dass ein aus-
reichender Schutz vor Larmimmissionen an den angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen
gewahrleistet werden kann.

Ausnahmsweise konnen jeweils Anlagen der néchst hdheren Abstandsklasse des Betriebs-
artenverzeichnisses oder Anlagen der Abstandsklassen [-VII, die nicht ausdrtcklich als zu-
lassig festgesetzt wurden, zugelassen werden, wenn durch technische Malinahmen oder Be-
triebsbeschrankungen die Emissionen der geplanten Anlagen soweit begrenzt oder die Ab-
leitbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbe-
durftigen Gebieten vermieden werden. So kann unter Zugrundelegung der notwendigen Ein-
zelinformationen (z.B. Emissionskataster) durch ein Einzelgutachten — unbeschadet des spa-
teren immissionsschutz- oder baurechtlichen Genehmigungsverfahrens — geprift werden, ob
der vorgesehene Abstand gleichwohl ausreichen wird, um Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fur die Anwohner der benachbarten Wohngebiete bzw. Misch-
, Kern- oder Dorfgebiete zu vermeiden. Damit kénnen Betriebe, die besondere Vorkehrungen
treffen und nicht grundsatzlich im Gebiet ausgeschlossen wurden, nach Einzelfallprufung ggf.
im Gebiet zugelassen werden.
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Sonstige nicht zuldssige Nutzungen

Neben der Gliederung und Einschrankung der zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet auf
Grundlage des Abstandserlasses und des festgesetzten maximal zuldssigen immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) (s.0.) werden weitere Betriebsar-
ten und Nutzungen ausgeschlossen:

Tankanlagen und Druckreinigungsbetriebe werden ausgeschlossen, da hierdurch Gefahr-
dungen des Grundwassers, der Oberflachengewéasser und Geruchsbelastigungen in der
Nachbarschaft nicht vollstandig auszuschlieen sind. Aufgrund der Lage in der Niederung
soll damit dem Gewasserschutz in besonderer Weise Rechnung getragen werden.

Des weiteren werden Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Gefligel, Schweinen und
GroRvieh, Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen und Margari-
ne- oder Kunstspeisefettfabriken grundsétzlich ausgeschlossen. Diese Anlagen weisen er-
fahrungsgemar ein groRes Konfliktpotential auf und sind in der Regel mit starken Geruchs-
belastigungen verbunden. Konfliktsituationen, nicht nur mit den nachstliegenden Wohnnut-
zungen, sondern auch mit anderen Gewerbebetrieben im Gebiet sollen durch den Aus-
schluss verhindert werden.

Aus gestalterischen Grinden und um starke Staubentwicklungen im Gebiet und eine ver-
starkte StralRenverschmutzung zu verhindern, werden auf3erdem grundsétzlich Deponien fur
Haus- und Sondermill, Erdaushub- oder Bauschuttdeponien, Schrottplatze und Anlagen zur
Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton und Lehm ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe fir Waren des taglichen (Laden fiir Nahrungs- und Genussmittel) und
des periodischen Bedarfs (z.B. Kleidung) mit mehr als 400 m2 Verkaufsflache sind ausge-
schlossen. Durch den Ausschluss gro3erer Einzelhandelsbetriebe mit entsprechendem Sor-
timent kann die Versorgungsfunktion der vorhandenen Einrichtungen bspw. im Ortszentrum
gesichert werden.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten, z.B. Diskotheken, erfolgt, um Stérungen und Be-
lastigungen, insbesondere durch Larm und starken Verkehr, von der in der Nahe liegenden
Wohnbebauung fernzuhalten und die Qualitat des Gewerbegebietes durch die Ansiedlung
hochwertiger Betriebe zu foérdern und nicht durch stérende Vergnugungsstatten zu beein-
trachtigen.

Einschrankung der Wohnungen im Gebiet

Die Zahl der nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohngebéau-
de/Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 wie folgt beschrankt:

Je Grundstiick bis 2.000 m2 GroRRe kann max. 1 Wohngebdude mit max. 1 Wohnung aus-
nahmsweise zugelassen werden.
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8.2

8.3

8.4

Auf Grundstiicken tber 2.000 m2 kann max. 1 Wohngebaude mit max. 2 Wohnungen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Durch diese Beschrankung soll es zwar grundséatzlich den betriebswichtigen Personen und
Eigentiimern mdoglich sein, auf dem Gewerbegrundstiick zu wohnen, gleichzeitig soll jedoch
die Bewohnerzahl im Gebiet moéglichst klein gehalten und damit eventuell stérende Einwir-
kungen auf einen nur kleinen Personenkreis beschrankt werden.

Mal der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,7 d.h. unterhalb der in 8§ 17 BauNVO angegebenen
zulassigen Obergrenze festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauN-
VO durch Garagen, Stellplatze oder Nebenanlagen uberschritten werden, so dass die Funk-
tionalitat der Grundstucke fiur die Betriebe durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von
0,7 nicht eingeschrankt wird.

Die Wandhohe der Gebaude (Traufhéhe) wird auf 8,50 m, die max. Gebaudehohe (Firstho-
he) auf maximal 11,0 m, jeweils gemessen ab OK Fahrbahn der Erschliel3ungsstralde, fest-
gelegt. Sonstige bauliche Anlagen und technische Aufbauten, wie z.B. Silos, Schornsteine
0.4., sind bis zu einer H6he von max. 15 m zulassig. Die Hohenbeschrankung wird aus der
Lage des Gebietes am oOstlichen Rand der Gemeinde abgeleitet. Da das Gebiet von der be-
nachbart verlaufenden Autobahn A 61 voll eingesehen werden kann, sollen die Gebaude in
Verbindung mit einer randlichen Eingriinung einen neuen, gestalterisch guten ausgebildeten
Ortsrand ergeben.

Zufahrten

Die Breite der Zufahrten zu den Baugrundstiicken darf je angefangene 50 m Grundstiicks-
breite max. 8,0 m nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise kdnnen auch zwei Zufahrten zuge-
lassen werden, sofern dies aus betrieblichen Grunden erforderlich ist. Die Einschrankung der
Zufahrten erfolgt, um die Funktion der “Sammelstrale zur Entlastung der Ortsdurchfahrt"
nicht durch zu viele Grundstiicksein- und —ausfahrten zu behindern. Auch Stellplatze, die di-
rekt von der StraBe aus anzufahren sind und bei den Ein- und Ausparkvorgéangen den Ver-
kehr behindern kdnnten, werden so auf ein Minimum reduziert.

Immissionsschutz

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen werden verschiedene MalRhahmen festge-
setzt. Diese beinhalten die Gliederung und Einschrankung der Gewerbebetriebe auf Grund-
lage des Abstandserlasses und des festgesetzten maximal zuldssigen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) (s. 8.1 und 6.2.2) sowie weitere passive
SchallschutzmalBnahmen (schallgedammte Umfassungsbauteile, s. 6.2.1).
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8.5

Grinordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes werden Festsetzungen fir Mal3hahmen zur Minderung oder zum
Ausgleich von Eingriffen getroffen.

Zum Ausgleich des Verlustes an Retentionsvolumen und von belebter Bodenschicht wird im
Osten eine Flache fur die ergdnzende Anlage von Retentionsvolumen als Flache fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft aus-
gewiesen. Die Flache wird aus der intensiven Sonderkulturnutzung herausgenommen und
als linearer Muldenbiotop entwickelt. Auf dieser Flache kann Oberflachenwasser aus Nieder-
schlag und Abfluss aufgenommen und verzégert abgeleitet werden. Die Mal3nahme ist im
Zusammenhang mit dem sudostlich angrenzenden Bebauungsplangebiet ,,Gewerbegebiet
Ost Erweiterung 2" zu sehen, in dem die Anlage von Retentionsraum entlang des Scheide-
grabens weitergefuhrt wird. Die zum Ausgleich der Wasserflihrung in beiden Baugebieten er-
forderliche Neuanlage der Retentionsflachen/ -mulden entspricht, in Anlehnung und Ausrich-
tung des vorhandenen Grabensystems, einem linearen Biotopverbundsystem.

Auf der Grundstiicksflache Nr. 760/4 in der Gemarkung Schauernheim sind auf einer Teilfla-
che von 1,5 ha der Ackerflache folgende MalRBhahmen durchzufuhren:

Abwechslungsreiche Ufermodellierung des Wiesengrabens. Gelandeabtrag und seitliche
Lagerung vor Ort. Punktuelle Erlenpflanzung.

Herstellung eines mind. 26,3 m breiten Wiesen- und Hochstaudensaums; innerhalb des
Streifens ist ein 3,50 m breiter, unbefestigter Wirtschaftsweg vorzusehen. Mahd des Wirt-
schaftsweges 1-2x/ Jahr; Mahd der Wiesen- und Hochstaudenflur mind. 1x/ Jahr mit Ab-
transport des Mahgutes. Entwicklungsziel ist eine wechselfeuchte Wiesengesellschaft mit
typischer Charakterart wie GroRer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis).

Zusammen mit der externen Ausgleichsmalinahme fiir den Bebauungsplan Dannstadt-Ost,
Erweiterung 2 ist als Entwicklungsziel ein abwechslungsreicher Grabenabschnitt mit tangie-
rendem Stauden- und Wiesensaum geplant. Angrenzend ist eine waldartige Gehdlzstruktur
mit niederungstypischen Baum- und Straucharten geplant. Die naturschutzfachlichen Ent-
wicklungsziele orientieren sich in spezieller Weise an zwei regionentypische, aber seltene
Fisch- und Schmetterlingsarten:

Schlammpeitzger

Lebensraum und Lebensweise

Im Gewassersystem des FloRbaches aktuell nachgewiesen (mdl. Kreisverwaltung Rhein-
Pfalz 1/ 2006). Charakterart kleiner, flacher, eutropher Gewasser. Gréabt sich ggfs. (Win-
ter/ Dirre) in Sediment ein; Sauerstoffmangel kann durch sog. Darmatmung kompensiert
werden.

Gefahrdung

RL ,stark gefahrdet”, in RL. Rh-Pf (1998) ,vom Aussterben bedroht". Gefahrdung insbe-
sondere infolge maschineller RAumung der Gewassersohle.

Schutz

Erhaltung und Entwicklung von Auen- und Kleinstgewassern. Vermeidung intensiver und
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8.6

8.7

8.7.1.

umfassender Raumung der Grabensohle; lediglich eingeschrankte und abschnittsweise
Gewasserpflege.

Wiesenknopf-Ameisenblauling

Lebensraum und Lebensweise

Charakterart der Stromtalwiesen mit sehr enger Bindung an sanguisorba officinalis (Gr.
Wiesenknopf). Entwicklungssymbiose im Raupenstadium mit Wirtstier, hier vorrangig
Rotgelbe Knotenameise.

Lebensraum auf feuchten bis wechselfeuchten Wiesen und an Grabenréandern; Nasse
wird gemieden, da kein geeigneter Lebensraum fir Wirtsameise. Obligatorisch aber Wie-
sengesellschaft mit GroRem Wiesenknopf sowie Kolonien der Wirtsameise.

Gefahrdung

Wegen der Spezialisierung “stark geféahrdet" (RL Rh-Pf) sowie Art von Anh. Il und IV der
FFH-RL. Insbesondere Verlust der Ameisenstandorte durch Mahd und Verdichtungen in-
folge schweren Gerats, aber auch Brache und Uberweidung kénnen Sanguisorba-
Bestande als Futterpflanze erheblich beeintrachtigen.

Schutz

Entwicklung von Wiesenbiotopen mit hohem Anteil an Gr. Wiesenknopf (sanguisorba
off.). Regelmé&Rige Mahd zur Vermeidung der Verbuschung unter Einsatz leichter Geréate
und Maschinen. Mahdzeitpunkte auf3erhalb der Eiablagetermine zw. Juni und Anfang
September. Vernetzung der Wiesenbiotope in der Region.

Verkehrsflachen

Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zum Teil Aufschittungen oder Abgra-
bungen auf privaten Grundstiicken notwendig. Durch Festsetzung wird gesichert, dass diese
auf den privaten Grundstiicken zu dulden sind. Da der genaue Umfang der benétigten Fla-
chen erst im Rahmen der Ausfuhrungsplanung festgelegt werden kann, wird ein 3 m breiter
Grundstiicksstreifen ab Straf3enbegrenzungslinie fir mdgliche Eingriffe in die Privatgrundsti-
cke gesichert. Die Bdschungsflachen bleiben fir die privaten Grundstiickseigentiimer an-
sonsten uneingeschrankt nutzbar.

Ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen

Die Beschrankung von Einfriedungen auf eine Hohe von maximal 2,00 m Uber OK Gehweg
soll eine UbermaRig starke optische Kammerung/Gliederung des Gebietes verhindern und in
Verbindung mit der vorgeschriebenen Begriinung der nicht bebauten Grundstlcksflachen zu
einer gestalterisch aufgelockerten Besiedelung filhren. Dem gleichen Ziel dient die Vorschrift,
dass stralRenseitig Einfriedungen nur max. 20 % ihrer Flache geschlossen werden dirfen
und allseitig nur Einfriedungen aus Holz, Stein oder Metall (z.B. Draht) oder aus Grunpflan-
zen (z.B. als Hecken) zulassig sind. StralBenseitig sind dagegen Einfriedungen als Mauern
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8.7.2.

8.7.3.

unzuldssig, um den Stralenraum optisch zu erweitern. Damit soll der angestrebte Gewerbe-
park-Charakter ermdglicht werden.

Werbeanlagen

Beliebig auf den Grundstiicken angeordnete Werbeanlagen kénnen zu einer Verunstaltung
eines Gebietes fuhren. Daher gilt als Planungsziel, dass Werbeanlagen jeweils nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstticksflachen in einer GréZenordnung von bis zu 5 % der dortigen
Fassadenflache und bis zu einer GroRe von max. 4 m2 im Eingangs- bzw. Zugangsbereich
errichtet werden drfen.

Zur Vermeidung von Verkehrsgefahrdungen auf der Autobahn durfen Werbeanlagen auch
nicht mit laufendem, blendendem oder in zeitlichem Wechsel aufleuchtendem Licht ausges-
tattet werden.

Gestaltung der Vorgarten und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Vorgarten dienen dazu, dass die Gewerbegrundstiicke
von der ZufahrtsstralRe aus ansprechend gestaltet werden.

Die Zulassigkeit von Stellplatzen in der Vorgartenzone erméglicht die Bereitstellung von Kun-
denparkplatzen auf dem Grundstiick, wobei diese Stellplatze jedoch nicht direkt von der
StralRe aus anfahrbar sein sollen, um den Verkehrsfluss nicht zu stark zu beeintréachtigen.

Die Festsetzung zur Begrinung von 20 % der Grundstticksflachen der bebauten Grundsti-
cke stellt eine Minderung der Beeintrachtigung dar und eine Mindestbegriinung auf den
Grundstiicken sicher.

Private Stellplatze sind mit Baumen zu Uberstellen. Dadurch kann das Aufheizen der Stell-
platzflachen durch Sonneneinstrahlung gemindert und das Kleinklima giinstig beeinflusst
werden. Zudem wirken sich die Baumpflanzungen positiv auf die stadtebauliche Gestaltung
aus.

Die Festsetzungen zu Gestaltung und die Wahl des Aufstellungsortes der Millcontai-
ner/Mulltonnen haben gestalterische und hygienische Griinde.
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9. Grinordnung (Zusammenfassung des Landespflegerischen Begleitplans des Biros
Ehrenberq, Kaiserslautern, vom Oktober 2003)
9.1 Natirliche Grundlagen

Der Standort ist ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt, wobei die Feldberegnung einen in-
tensiven Gemuseanbau erlaubt.

Es handelt sich um subrezente Augleybdden mit sandig-lehmiger Bodenart. Der Grundwas-
serflurabstand liegt im Mittel bei ca. 95,05 m+NN, das ist etwa 60 cm unter Flur; im Hoch-
wasserfall bis an die Oberflache ansteigend. Der parallel verlaufende Scheidegraben dient
als Hauptvorfluter im Grabensystem der Niederterrasse. Es herrscht wintermildes/ sommer-
warmes Klima mit geringen Niederschlagen vor. Mit Ausnahme einer kleinen Grabelandpar-
zelle Gberwiegt intensiver Gemuiseanbau; entlang des Grabens befinden sich Gehdlzgruppen
mit einzelnen markanten Pappelexemplaren. Im Zuge des Grabens sind Libellenvorkommen
(Gebanderte Prachtlibelle) zu beobachten.

Wechselwirkungen

Die naturraumliche Lage des Untersuchungsraumes am diluvialen Terrassenful? bedingt
grundsatzlich verschiedene Grundwasserniveaus. Dieser hydrologische Sachverhalt spiegelt
sich in der Verteilung und Auspréagung der Gleybodentypen wieder.

Die hohen Grundwasserstéande bis in den Oberboden fiihren im HHW-Fall zu weit verbreite-
ten Uberschwemmungen. Insofern ist das lineare Gewassernetz mit seinen Randzonen ein
regional bedeutsames Retentionssystem zum Schutz der Unterlieger.

Die sandig-lehmige Bodenart ist eigentlich von einer relativ guten Versickerungsfahigkeit ge-
kennzeichnet. Parallele Hochwasserereignisse im Grund- und Oberflichenwassersystem
aber Uberlagern sich und verursachen eine stark verzdgerte Versickerung bzw. Abfluss.
Ruckstau im Gelande bis zu rd. 96,3 m+NN.

Es handelt sich um Kaltluft-/ Frischlufttransportfunktionen zwischen Ackerflur und Siedlungs-
korper. Insofern gelten die vorh. und geplanten Bauflachen als Frischluftzielgebiete und Wir-
kungsraum.

Eigene Erhebungen (2000) haben einige wenige Biotoptypen und Arten feststellen lassen,
die - trotz landwirtschaftlicher Intensivhutzung - auf grof3e 6kologische Entwicklungspotentia-
le schliel3en lassen. Hierbei sind die linearen Gewdasser hervorzuheben, die als regional be-
deutsame Vernetzungselemente Wechselwirkungen Uber die engeren Grenzen hinaus er-
lauben.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild wird der Raum durch die landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt. Darliber hinaus bestimmen die Architekturen der vorhandenen Gewerbenutzung den
engeren Untersuchungsraum.
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9.2

9.3

Landespflegerische Bewertung

Die intensive Nutzung erlaubt keine hochwertigen und empfindlichen Biotoptypen. Die Beo-
bachtungen entlang des Scheidegrabens zeigen jedoch, dass durchaus gute Ansétze fir ein
vernetztes Biotopsystem im Zuge des regionalen Gewassernetzes gegeben ist.

Der Boden ist als tiefgriindiger, durchlassiger Sandboden zu kennzeichnen, dessen Empfind-
lichkeit gegentber Schadstoffanreicherungen vergleichsweise gering ist. Wegen des hohen
Grundwasserstandes ist jedoch eine diesbezigliche Bewertung nur eingeschrankt moglich,
da oberflachennahes Grundwasser das qualitative Beeintréchtigungsrisiko bestimmt.

Das engere Planungsgebiet gehort naturrAumlich zum Hochwasser beeinflussten Terrassen-
fuR, an dem sich der Wasserspiegel (im 100-jahrigen Ereignis) bis zu rd. 96,3 m+NN aus-
breitet. Da die linearen Retentionskapazitaten der Graben diesem Hochwasseranfall nicht
geniigen, dienen die Flachen als weitraumige Uberschwemmungsflachen.

Die klimatisch-lufthygienische Situation ist bei gegebener Wetterlage von einer stagnieren-
den Kaltluftmasse in der Region gekennzeichnet. Die drtliche Situation wird eher dominiert
von einem kleinrdumigen Luftmassenaustausch zwischen bebauten Flachen und Gebauden
und der freien Landschatft.

Die Gehdlz- und Baumkulisse entlang der Graben zeichnen das landschaftliche Grundgeriist
nach, das das Landschaftsbild der ackerbaulich genutzten Niederterrasse in weiten Bereich
pragt. Auch wenn die Nutzungsvielfalt fehlt und die Rander und Saume in die Intensivnutzung
einbezogen sind, ist es noch ablesbar. Der engere Untersuchungsraum entspricht in Anséat-
zen dem Leitbild der kulturlandschaftlichen Eigenart.

Landespflegerische Entwicklungsziele

Im folgenden werden Entwicklungsziele fur den Untersuchungsraum formuliert, die sich auf
den derzeitigen Zustand ohne Beriicksichtigung der stadtebaulichen Entwicklung beziehen:

Pufferzonen mit Wiesen, Krautsdaumen und Gehdlzgrteln entlang des Scheidegrabens,
Gewasseraufweitungen und Retentionspolder,

Baumkulisse entlang des Graben erhalten und erganzen,

in der Feldflur/ Wege Einzelbaume/ Baumgruppen,

Neugestaltung Ortsrand; Integration Bebauungsplangrenzen in ein Gestaltungskonzept
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9.4

Auswirkungen der Planung

Bodenverlust

Die Uberbauung mit einer max. GRZ von 0,7 wird eine groRflachige Versiegelung, d. h. dau-
erhaften Bodenverlust mit sich bringen.

Hochwasser

Die erforderliche, hochwassersichere Aufschittung des Geléndes bedingt den Verlust natr-
licher Retentionsflachen. Eine diesbezlgliche Fachplanung ist erforderlich, um fur den in Re-
de stehenden Standort Ausgleichslésungen in das Bebauungsplanverfahren einzubringen.

Tiere und Pflanzen

Die Veranderung/ Uberbauung des Standortes betrifft keine nennenswerten Biotoptypen oder
Arten. Das Areal ist insgesamt auRBerst intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Klima

Die Erweiterung eines bereits gro3flachig vorhandenen Gewerbegebietes um 2 ha wird keine
erheblichen Veranderungen der vorhandenen Klimasituation mit sich bringen. Die Tempera-
turunterschiede werden auf den Mikrostandort beschrankt bleiben.

Landschaftsbild

Die Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbegebietes nach Siiden wird eine tendenziel-
le Veranderung des Landschaftsbildes bewirken. Es ist festgestellt worden, dass die Uber-
pragung infolge Sonderkulturen und landwirtschaftlicher Infrastrukturen mittlerweile einen
weitraumigen Wandel gebracht hat. Wir haben es hier allenfalls mit einer Kulturlandschaft zu
tun, deren "gewachsene" Merkmale technisierter Landwirtschaft fir die Produktions- und Ab-
satzbedingungen im Ballungsraum erforderlich sein mdgen, gleichwohl der Neugestaltung
und Einbindung am Ortsrand bedirfen. Insofern bietet das stéadtebauliche Vorhaben eine
Madglichkeit, eine landschaftsgerechte Neugestaltung vornehmen zu kénnen.
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9.5 Eingriffs-Ausgleichsbilanz
Tab.2 Ausgleichsbilanz
Eingriff/ Beeintréachtigung GroRRe Nr. | AusgleichsmalBhahmen GroRRe 88
Boden: Verlust belebter Bo-|1,6 ha 1 Die Beeintrachtigung ist nicht vermeid- §9(1)20
denprofile mit Filter- und bar; Minderungen kénnen erzielt werden BauGB
Schutzfunktionen fur das an- durch geeignete Festsetzungen bzgl.
stehende Grundwasser nicht Uberbaubarer Grundflachen sowie
Beeintrachtigungsintensitét: Art und Intensitét von Befestigungen.
Die Filterfunktion des vorherr- Zum Ausgleich werden Flachen entlang | 0,15 ha
schend sandigen Bodens ist des Scheidegrabens ausgewiesen. Die
relativ schwach. Um so erheb- Flachen werden aus der intensiven
licher ist das Beeintrachti- Sonderkulturnutzung herausgenommen
gungsrisiko bei Beseitigung und als lineare Muldenbiotope entwi-
der das Grundwasser schit- ckelt.
zenden Deckschichten.
Fir die vor Ort nicht realisierbaren Aus- | 1,5 ha §9 (1) 20
gleichserfordernisse werden a. a. O. des §9 (1a)
Naturraumes standortgerechte Weiter- BauGB
entwicklungen der Niederterrassenstruk-
turen vorgenommen. Auf der Grund-
stiicksflache 760/4 (Gem. Schauern-
heim) wird auf einer Teilflache eine
Umwandlung der Ackerflache in einen
(26,3 m breiten) grabenbegleitenden
Streifen vorgenommen (s. Kap. 8.5).
Ubersicht Lage Ausgleich a. a. O. anteilig Zuordnung
Oberflachenwasser: Gelan- | Rd. 2 Die Beeintrachtigung ist bei gegebener | gem. 9 (1) 16
deaufschittung Beeintrachti- | 2.500 B-Plankonzeption nicht vermeidbar. | hydrauli- | BauGB
gungsintensitat: m3 Versickerungen vor Ort sind wegen der | schem
Im Plangebiet werden im haufig zeitgleichen Abflusscharakteristik | Nachweis
HHW-Fall etwa 2.500 m3 zu- von Grund- und Oberflachenwasser
ruckgehalten, deren Ausbrei- ebenfalls nicht zuverlassig mdéglich.
tung bei Aufschittungen ver- Der Nachweis des hydraulischen Aus-
hindert ist. gleichs an anderer Stelle des Gewés-
sersystems bedarf einer fachtechni-
schen Berechnung.
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Eingriff/ Beeintrachtigung GroBe | Nr. |AusgleichsmaBnahmen GréRe 8§

Temperaturerhbhung  wegen | 0. A. 3 Minderung der Beeintrdchtigungen | 0. A. § 9 (1) 25

Veranderung der klimatisch kénnen durch Begriinungen erzielt wer- BauGB

wirksamen Flachenstruktur den. § 88 LBauO
L . Zum Ausgleich der denkbaren Beein-

Beeintrachtigungsintensitat: trachtigungen werden umfangreiche

Ein raumwirksamer Luftmas- Baumpflanzungen im Zuge des Graben-

senaustausch ist nicht be- / Muldensystems sowie entlang der

kannt. Beeintrachtigungen ErschlieBungsstraRe festgesetzt.

vorhandener  Siedlungskom-
plexe sind nicht zu erwarten.

Veranderung des Land-|o.A. 6 Als Ausgleich der Beeintrachtigungen | 0. A. §9(1) 20
schaftshildes gelten sowohl Wiederherstellung als §9(1) 25
auch Neuentwicklung der Landschaft, BauGB

Beeintrachtigungsrisiko: hier in spezieller Weise durch die Neu-

Beeintrachtigung des Land- anlage und Weiterentwicklung entlang

schaftsbildes zu erwarten. Vor des Grabennetzes. Die Graben mit

dem Hintergrund der gesam- Randzonen/ -gehdlze stellen das gestal-

ten Gewerbeentwicklung im terische Ruckgrat der Landschaft dar

Raum ("Dannstadt-Ost Erw. und reprasentieren die kulturlandschaft-

2") ist das Beeintrachti- liche Eigenart der Niederung am diluvia-

gungsrisiko nicht neu bzw. len Terrassenful3. _

vergleichsweise gering. Neugestaltung  durch  umfangreiche

(Baum-)Pflanzgebote entlang der Stra-
Ren und Wege.

10. Umweltvertraglichkeitsprifung/Umweltbericht

Nach den Uberleitungsvorschriften des BauGB (§ 244 BauGB) sind Verfahren fiir Bebau-
ungsplane, die vor dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet worden sind und die vor dem 20.
Juli 2006 abgeschlossen werden nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der Fas-
sung vor dem 20. Juli 2004 durchzufiihren. Da davon ausgegangen wird, dass das Bebau-
ungsplanverfahren vor dem 20. Juli 2006 abgeschlossen werden kann, kommen die Vor-
schriften des Baugesetzbuches in der Fassung vor dem 20. Juli 2004 zum Umweltbericht zur
Anwendung.

Nach § 2a Abs. 1 BauGB 2001 ist bei Bebauungspléanen fir Vorhaben, fiir die nach dem Ge-
setz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufuh-
ren ist, ein Umweltbericht in die Begrindung aufzunehmen. Der Bebauungsplan ,Dannstadt-
Ost Erweiterung 1“ setzt eine gewerbliche Bauflache mit einer Gro3e von 1,6 ha fest. Damit
ist fur das Vorhaben alleine keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich.

Eine Umweltvertraglichkeitsuntersuchung wurde im Rahmen der Planungen fir das studost-
lich angrenzende Gebiet Ost Erweiterung 2 durchgefiihrt. Aufgrund der GroRe des Gebietes
Ost Erweiterung 1 und dem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit dem angrenzenden
Gebiet Ost Erweiterung 2 wird von einer weiteren, eigenstéandigen Umweltvertraglichkeitsun-
tersuchung abgesehen. Die Ergebnisse der Untersuchung fur das Gebiet Ost Erweiterung 2
kénnen auf das direkt angrenzende Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes analog Uber-
tragen werden.
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Im Gebiet sind keine Kulturgiter bekannt; sonstige Sachguter, das sind hier Freizeitinfra-
struktur und landwirtschaftliche Betriebseinrichtungen, bleiben unberihrt. Auch nachteilige
Auswirkungen auf den Menschen sind nicht zu erwarten (s. Kap. 6). Bezlglich der Auswir-
kungen auf die Ubrigen Sachgiter und deren Wechselwirkungen (Boden, Wasser, Klima,
Flora und Fauna, Landschaftsbild) kann auf die Aussagen der Grinordnung in Kapitel 9 ver-
wiesen werden.

11. Altlasten

Altlastenverdachtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

12. Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist erforderlich.

Dannstadt-Schauernheim, den

Ortsbirgermeister
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