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GEMEINDE DANNSTADT-SCHAUERNHEIM/PFALZ

BEBAUUNGSPLAN " AUF DER UNTEREN WEIDE"-ANDERUNGSPLAN 1V-Neufassung

BEGRUNDUNG

1, Allgemeines

1.1 Der Bebauungsplan Gewerbegebiet "Auf der Unteren Weide" wurde durch
ErlaB vom 8.2.1967 durch die Bezirksregierung der Pfalz (jetzt: Rhein-
hessen-Pfalz) unter Az: 421-- 521 - Lu 5/3 genehmigt. Er wurde far
Teilbereiche bereits in den Jahren 1968, 1976 und 1984 gedndert. Die
jetzt vorgesehene L4.Anderung des Planes soll durch eine Neuzeichnung
des Gesamtgebietes erfolgen. Sie ist notwendig:

- um in Bezug auf die Grund-und GeschoBflachenzahlen fur den Gesamt-
bereich einheitliche Regelungen zu erhalten,

» - um den von mehreren Eigentimern (in den Teilgebieten) vorgetragenen
3 Winschen zur Lage und Hoéhe der Einfriedungen durch neue Fest-
setzungen im Gesamtgebiet Rechnung zu tragen.

Der Anderungsplan IV umfaBt daher das gesamte Gebiet des friiheren,
erstmals genehmigten Planes. Es wird begrenzt: im Norden durch die
LandesstrafBe 530, im Osten durch den Scheidegraben, im Westen durch
den Riedgraben und im Siiden durch eine Linie ca. 120 m sGdlich der
Industriestrafe.

Das Gebiet ist im genehmigten Flachennutzungsplan der Verbandsgemein-
de Dannstadt-Schauernheim als "gewerbliche Bauflache" ausgewiesen.
Um fir die kinftige weitere Bebauung im Gebiet nach gednderten Ziel-
setzungen die rechtlichen Grundlagen zu schaffen, hat der Gemeinderat
der Ortsgemeinde Dannstadt-Schauernheim die Aufstellung eines Bebau-

= ungsplanes/Anderungsplanes nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) beschlios
sen.

1.2 Der Anderungsplan IV umfafit eine Fldche von rd. 16,7 ha. Etwa die
Hélfte davon ist bereits bebaut, d.h. gewerblich genutzt.

1.3 Die im Bebauungsplan ausgewiesene Art der baulichen Nutzung wird
gegeniiber der genehmigten Planfassung nicht verandert. Es ist
weiterhin eine Nutzung als Gewerbegebiet nach & 8 BauNVO vorgesehen.
Ebenso wird die Zahl der zuldssigen Voligeschosse weiterhin mit
"2 als Hochstgrenze" festgesetzt.

Die Festsetzungen Ulber die Grund-und Geschofflachenzahlen werden
jedoch geéndert; sie werden auf die heute glltigen Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung abgestimmt. So wird statt der friher festge-
setzten GeschoBflachenzahl (GFZ) von 1,2 jetzt fir das Gesamtgebiet
eine GFZ von 1,6 -entsprechend § 17 BauNVO - ausgewiesen. Hier-
durch soll den Eigentlimern eine wirtschaftiichere Nutzung ihrer
Grundstlcksflachen ermbglicht werden. Die heute schon vorhandene
Bebauung hat allerdings gezeigt, daB die zulassigen Hochstwerte nur
in wenigen Fallen tatsdchiich ausgenutzt werden, so daB eine Uber-
mabige "Versiegelung" des Gebietes auch in Zukunft nicht zu erwar-
ten ist.



Dannstadt-Schauernheim den 29.1.1986

Der genehmigte Bebauungsplan hatte flir den gesamten Planbereich die
"offene Bauweise" festgesetzt. Diese wird jetzt flir einen Grofteil des
Gebietes in "besondere Bauweise" gedndert. Diese Anderung ist not-
wendig, da die offene Bauweise nur Gebdude mit einer Maximalldnge von
50 m zuladBt.Eine soiche Langenbeschrédnkung kann bei Gewerbebetrieben
unzweckmiBig sein, so daf die "besondere Bauweise" mehr Moglichkeiten
der Bebauung eréffnet. Es wird daher festgesetzt: "... es giit die offene
Bauweise mit seitlichen Grenzabstdnden entlang der Grundstlicksgrenzen.
Es sind jedoch Geb&udeldngen von mehr als 50 m zuldssig."

1.4 Die ErschlieBung des Gesamtgebietes erfolgt weiterhin Uber die bereits
ausgebaute HaupterschlieBungsstraBe, die RiedstraBe, die im Norden
von der LandesstraBe 530 (Ludwigshafener StraBe) abzweigt, in gerader
Linie nach Sltden durch das Gebiet fUhrt und im stdlichen Gebietsbereich
die von West nach Ost veriaufende IndustriestraBe kreuzt. Von der Ried-
straBe zweigen nach Osten hin zwei ErschlieBungsstraBlen ab., Diese wer-
den im Osten Uber einen befahrbaren Wegstreifen miteinander verbunden,
damit der Bau von Wendepldtzen am Ende der StraBlen entfallen kann
und eine Umfahrt gesichert ist. Der Abstand dieser ErschlieBungs-
strafBen voneinander wurde so gewdhit, daB beiderseits der Straben
"normal tiefe" gewerbliche Grundstiicke angeordnet werden konnten.

1.5 Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Elektrizitdt sowie die Ab-
wasserbeseitigung ist durch die bereits im Gebiet vorhandenen Leitun-
gen gesichert. Eine Anderung oder Ergénzung des Versorgungsnetzes
ist nicht erforderlich.

1.6 Mit dem Ziel einer optischen Einbindung des Gebietes in den benach-
barten freien Landschaftsraum 'werden entlang des Scheidegrabens und
des Riedgrabens Pflanzstreifen auf den privaten Grundsticken vorge-
sehen, auBerdem soll der vorhandene Bewuchs entlang dieser Graben,
d.h. im offentlichen Bereich, erhalten bleiben.

. Kosten fir die Gemeinde

Die ErschlieBungsstraBen sind bereits vorhanden. Der Ortsgemeinde Dann-
stadt-Schauernheim entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes
keine zusatzlichen Erschliefungskosten.

. Bodenordnende MabBnahmen

Das Gebiet ist erschlossen und parzelliert. Es werden daher lediglich in
kieineren Teilbereichen des Gebietes, entsprechend der Baulandnachfrage,
zusidtzliche Vermessungsarbeiten erforderlich werden.

. Beginn der Baumafnahmen

Die ErschlieBungsstraBen sind bereits vorhanden. Der Zeitpunkt fir die
Errichtung zuséatzlicher Hochbauten richtet sich nach-den Winschen der
kinftigen Grundstickseigentimer,




Die Rur"stellung dleses Bebauungsplanes wurde am 75, 42, A 983
- beschiossen.
Die ortsibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte am
AL o4 4984
Die Birgerbetelligung erfolgte am _/35, 44, 4984

Die offentlichen Planungstriger wurden am 24 A4 £984  um Stellung-
nahme gebeten.

" <Bekarmigere—ume BeschluBfassung hierzu am (/F. 04, AF85

- Zustimmungs-und AuslegungsbeschiuB zu dem auszulegenden Planentwurf
cam_RY tA4 LAT8C .

Die ortsibliche Bekanntmachung zur Auslegung des Planentwurfs erfoigte

am _RQ¥. 0k AIZF |
Dieser Planentwurf mit Begriindung lag vom [Dyes i{'gu , den

O8.04. 1987 bis einschlleBlich Freley , den¥ 0. OF A3ZL
zur Einsichtnahme &ffentlich aus. 4

Wahrend der Aus-legung gingen M__ Bedenken und Anregungen ein,
Gber die in der Sitzung am - Beschiufy gefaBt wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am —
D.. BeschluBfassung als Satzung (§ 10 BBauG u. § 28 GemO) erfolgte

am ig_gz: ézgg .
Dannstadt-Schauernheim, den 3(). 0F. 8%

Anzeige § 11 Abs. 3 BauGB
GemaB Verflgung vom
21.9ep. 1988 .., Az.: 63/610-13
T, —-ShGQ . S e
bestehen keine Rechtsbedenken

Ludwigshafen, den ¢.1..98p..1988..
Kreisverwaltung

\
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Die Bekanntmachung der ehmigung gem. § 12 BBauG erfolgte in
ortsublicher Weise am . weing,
2l

Dannstadt-Schauernheim, den f/'-/'d:o’cp °
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